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AYUNTAMIENTOS

EL PUERTO DE SANTA
MARIA
HRESOLUCION de diecior

“cho deancxembre «deizmil

veintiuno de Septiembre, en re-
lacién conlos articulos treintay
cinco y cuarenta de la Ley del
Suelo.
HE RESUELTO
PRIMERO: probar
definitivamenté'la Rem:an-

novecientos noventa y uno, 8o- “Adaptacion 'del-Plan {General

bre la revisién-adaptacién del

Munifipal dé Ordenaciéi de El

Plan General Municipal d%‘Fuertu yde Santa Marfa, por

Ordenacién de El Puerto de
Santa Maria.

Examinado el expediente
de Revisién-Adaptaciéndel Plan
General  Municipal de
Ordenacién, aprobado provisio-
nalmente por el Pleno del
Ayuntamiento de El Puerto de
Santa Maria el veintitres de
Mayo de mil novecientos noven-
ta y uno, elevado a esta
Consejeria para su aprobacién
definitiva, en virtud del articulo
cuarenta del Texto Refundido
de la Ley sobre Régimen del
Suelo y Ordenacién Urbana,
aprobado por Real Decreto
1.346/76, de nueve de Abril.

Atendiendo a lo estableci-
do en el citado 'Texto, los
Reglamentos quelo desarrollan,
la Ley 8/90, de Reforma del Ré-
gimen Urbanistica y
Valoraciones del Suelo, el De-
creto 194/1.983, de veintiuno de
Septiembre, por el que se regula
el ejercicio por los 6rganos urba-
nisticos de la Junta dc Andalucia
de las competencias en materia
de urbanismo.

Visto el informe de la Co-
misién de Urbanismo de
Andalucia, emitido en sesién de
diecisiete de Diciembre de mil
novecientos noventa y uno, tras
el andlisis del realizado por la
Direccién General de Urbanis-
mo y propuestas de la Ponencia
Técnica, y en virtud de lo dis-
puesto en la letra a) del articulo
siete del Decreto 194/83, de

cuanto este instrumento de
planeamiento supone la
ordenacién de la totalidad del
suelo del término municipal de
una forma coherente, disefidn-
dose con el mismo un modelo
urbanistico acorde con las cir-
cunstancias existentes y
previsibles.

SEGUNDQ: El Ayunta-
miento de El Puerto de Santa
Maria subsanard las siguientes
deficiencias, en el sentido que
se indica a continuacién.

A.-Sustituirad paralazona
denominada en- el Plan
“Subsistema Portuario Com-
plementario” la consideracién
del Sistema General, al no ser
acordecon la definicién que para
estos Sistemas se establece en
el articulo veinticinco apartado
uno pdrrafo b. del Reglamento
de Planeamiento, porlade Zona
de Proteccién de dicho sistema.

Para determinar las posi-
bilidades de clasificaciénde esta
Zona de Proteccién del Sistema
General Portuario, el Ayunta-
miento estard a lo que resulte
del dictamen jurfdico que solici-
tar4 al respectola Consejeriade
Obras Publicas y Transportes,
teniendo en cuenta la condicién
de dominio publicn edificable de
estos terrenos y la legislacién
urbanistica general.

B.- Para la zona denomi-
nadaen el Plan como Base Naval
de Rota dentro del Sistema Ge-
neral adscrito a la Defensa

Nacional, por lasingularidad de
estos terrenos declarados 4rea
de interés estratégico para la
Defensa Nacional, se sustituird
eltipode figura de planeamiento
prevista de Plan Especial de
Reforma Interior por un docu-
mento de ordenacién, realizado
segun lo previsto en el articulo
diez de la Ley 7/85, Reguladora
de las Bases de Régimen Local,
como instrumento de coordina-
cién entre las administraciones
concurrentes, que tendrd' el
contenido propio de un instru-
mento urbanistico, al menos en
cuanto a ordenacién reserva de
equipamiento y dotacién de
infraestructuras, y que deberd
formularse a la mayor brevedad
posible.

C.- En el articulo diez
apartado uno, parrafo segundo
de la Normativa relativa a las
condiciones particulares y orde-
nanzas de zona, se anadird que
la posibilidad de los Planes Es-
peciales de alterar dichas
condiciones en ningun caso de-
berdn suponer Modificacién del
Plan General.

D.- En el articulo tres,
apartado cuatro, parrafo prime-
ro regulador de las situaciones
fuera de ordenacidn, el supuesto
contemplado en el apartado 4,
deberd tener la consideracién
juridica de“fuera de ordenanza”,
siéndole de aplicaciénlo previsto
en la legislacién urbanfstica vi-
gente.

E.-Laalturalibre minima
prevista en el artfculo cuatro,
apartado tercero, parrafo sexto
que regula la altura de techo,
deberd adaptarse en funcién de
las condiciones tipolégicas y
morfolégicas definidas por el
Plan.

F.- La ocupacién con ins-
talaciones cubiertas y

descubiertas que los articulos
cuatro, apartado séptimo, pé-
rrafo tercero 'y articulo cuatro,
apartado séptimo, p4rrafo cuar-
to se prevé en ' los parques ,
urbanos y periurbanos, se redu-_
cird para adaptarse a las
caracteristicas mt.rmaecas de
estos espacios.

G.- En el articulo doce,
apartado primero, parrafo déci-
mo, punto dos sobre segregacién
de fincas se suprimiran las refe-
rencias a los articulos ciento
ochenta y cuatro y ciento ochen-
taycinco dela Ley del Suelo, ya
que en éstos se regula un su-
puesto distinto previsto en este
articulo. Igualmente se elimi-
nard en el parrafo Segundo la
posibilidad de segregaciones por
debajo de la superficie minima
que establecen las ordenanzas
pormenorizadas.-

H.- En el articulo doce,
apartado segundo, péarrafo
quinto, punto-dos se concretara
la definicién de “industria al
servicio directo de la poblacién
rural”.

I.- No se asociard en el
articulo doce, apartado segun-
do, parrafo séptimo, punto uno
la definicién de industria vincu-
lada al medio rural, al cardcter
de su propietario.

dJ.- Se regulard adecnada-
mente en ‘el articulo doce,
apartado segundo, parrafo octa-
vo las condiciones establecidas
para.los tres tipos en que se
clasifica la gran industria.

: K.-Se completard ladocu-
mentacién con los planos
correspondientes a la infraes-
tructura de electricidad,
alumbrado y telefonia, previs-
tos en el articulo treinta y nueve
del Reglamento de
Planeamiento.

TERCEROQ.- El Ayunta-
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miento de El Puerto de Santa
Marfa subsanaré las deficien-
cias sefialadas en el apartado
Segundo en el plazo méximo
de 6 meses, elevdndose a esta
Consejeria de Obras Publicas
y Transportes para su conoci-
miento y diligenciado, entrando
en vigor las mismas con su
publicacién.

CUARTOQ,- La presente
Resolucién se publicard en el
Boletin Oficial de la Junta de
Andaluciay en el Boletin Oficial
de la Provincia de Cadiz a los
cfectos previstos en el artfculo
cincuenta y seis del Texto Re-
fundido de la Ley del Suelo y se
notificard al Ayuntamiento de
il Puerto de Santa Maria y a los
interesados.

Contra la presente Reso-
lucién, definitiva en via
administrativa, cabe recurso de
reposicién ante el Consejero de
Obras Publicas y Transportes
en el plazo de un mes, contadoa
partir de la tltima publicacién
0, en su caso, notificacién, y el
contencioso administrativo que
deberéinterponerse antelaSala
correspondiente del Tribunal
Superior de Justicia de Andalu-
cia con sede en Sevilla.

Sevilla, dieciocho de Di-
ciembre de mil novecientos
noventa y uno,

CONSEJERODE OBRAS
PUBLICASYTRANSPORTES.
Firmado: Juan José Lépez
Martos.

Aprobado provisional-
mente por el Pleno del Excmo.
Ayuntamiento en sesién cele-
brada el veintitres de Mayo de
mil novecientos noventa y uno .

EL SECRETARIO GE-
NERAL. Firmado.

s v

OBJETO, AMBITO,
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Articulo 1.1.- Naturaleza,
Objeto y Ambito Territorial.

Las presentes normas
forman parte del documento de
planeamiento denominado Re-
visibn del Plan General
Municipal de Ordenacién de El
Puerto de Santa Maria, por lo

que son aplicables a la totalidad
del término municipal, siendo
su objeto la regulacién de las
facultades del derecho de pro-
piedad de los predios
comprendidos en su ambito,
completando las disposiciones
establecidas en la legislacién
urbanistica vigente.

El Plan General es el ins-
trumentode ordenaciénintegral
del territorio municipal, define
los elementos basicos de la es-
tructura general del territorio,
clasifica el suelo estableciendo
su régimen juridico y regula el
programa para su desarrollo y
ejecucién, asf como el plazo mi-
nimo de su vigencia.

Articulo 1.2.- Vigencia y
Revisién del Plan General.

1.- Sin perjuicio de su vi-
gencia indefinida, el limite
temporal minimo a que se refie-
re el conjunto de las previsiones
del Plan General esde ocho afios,
acontar desde la publicaciéndel
acuerdo aprobatorio del mismo.

Transcurrido este plazo el
Ayuntamiento, en funcién del
grado de realizacién de sus pre-
visiones, verificard la
oportunidad de proceder a revi-
sar el Plan General.

2.-También deber4 verifi-
car la oportunidad de revisar el
Plan General, ‘atin antes del
transcurso de ocho(8) afios, sise
produjera alguna de las cir-
cunstancias siguientes:

a) Si se aprueba un Plan
de Ordenacién de &mbito
supramunicipal que compren-
da el término de El Puerto de
Santa Maria y que asf lo dis-
ponga o lo haga necesario.

b) Silas previsiones de los
niveles de dotacién urbanistica
exigiesen una mayor superficie
de suelo destinado a

‘equipamientos publicos perte-

necientes a sistemas generales,
sea por la propia evolucién de-
mogréfica, sea
consecuencia de la entrada en
vigor de disposiciones de rango
suficiente que asi lo determi-
nen,

como

¢) Cuando circunstancias
sobrevenidas alteren las hipé-

tesis del Plan en cuanto a las
magnitudes bdsicas de pobla-
cién, dindmica del empleo o
mercado de la vivienda, de for-
ma que obligen a modificar los
criterios  generales de
ordenacién expresados en la

Memoria y en el Programa de .

Actuacién.

d) Si se han de tramitar
modificaciones concretas de las
determinaciones del Plan que
den lugar a alteraciones que in-
cidansobre la estructura general
del territorio del municipio o
sobre las determinaciones sus-
tanciales que la caracterizan.

e) Cuando otras circuns-
tancias sobrevenidasde andloga
naturaleza e importancialojus-
tifiquen, por afectar a los
criterios determinantes de la
estructura general y orgdnica
del territorio, o de la clasifica-
cién del suelo, y asi lo acuerde
motivadamente el Pleno del
Ayuntamiento. 5

f) Cuando la Corporacién
Municipal cambio de modo sus-
tancial de criterio en relacién
con la politica que inspira el
Plan General. .

Articulo 1.3.- Revisién del
Programa de Actuacién.

El Programa de Actua-
cién del Plan General serd
revisado transcurridos cuatro(4)
anios desde su entrada en vigor
y, en cualquier caso, en el mo-
mento en que se produzcaalguna
delas circunstanciassiguientes:

a) Cuando el Ayunta-
miento u otros organismos
publicos necesiteniniciar obras,
inversién o acciones no contem-
pladasenel programa, en forma
y cuantia que impidan o alteren
sustancialmente el cumpli-
mientode las previsionesde éste,
ya sea en su conjunto o en lo
referente a sectores determina-
dos de inversién.

b) Cuando la inversién
comprometida por el Ayunta-
miento u otros organismos
publicos sea un veinticinco por
ciento (25%) superior o inferior,
como media de dos (2) afios con-
secutivos, a las previsiones
establecidas en el estudio Eco-

némico y Financiero.

Articulo 1.4.- Revisién del
Plan General. . o
# = 1.- Es revisién:del Plan
General la adopcién de nuevos
criterios respecto de la estruc-
tura general y orgdnica del
territorio de la clasificacién del
suelo y sus determinaciones,
motivada por la eleccién de un
modelo territorial distinto o por
la aparicién de circunstancias
sobrevenidas, de caracter de-
mogréafico o econémico, que
incidan sustancialmente sobre
la ordenacién, o por el agota-

- miento de la capacidad del Plan.

2.- A los efectos senalados
en el apartado anterior, se en-
tenderd que seadopta unmodelo
territorial distinto cuando las
alteraciones del planeamiento
vigente supongan previsiones de
suelo urbanizable fuera del 4m-
bito delimitado paralaredaccién
de los Planes Especiales del Pi-
nardel Conde y de los Arenales,
o la modificacién sustancial de
la funcionalidad de la estructu-
ra viaria bdsica, as{ como del
cardcter.o régimen de gestién
del suelo de cualquiera de los
sistemas generales, en especial
de los adscritos ‘a la defensa
nacional (Base de Rota) o por-
tuario (margen izquierda Rio
Guadalete).

En este sentido, no podra
procederse a la modificacién o
alteracién en el régimen o ges-
tién del suelo sin la previa
Revisién del Plan General.

1.5.- Modificaciones del
Plan General.

1.-Se entiende por modifi-
cacién del Plan General toda
alteracién o adicién de susdocu-
mentos o determinaciones que
no constituya supuesto de revi-
sién, y, en general, las que
puedan aprobarse, en su caso,
sin reconsiderar la globalidad
del Plan por no afectar, salvo de
modo puntual y aislado, a la
estructura general y orgdnica
del territorio a la clasificacidn
del sueloy sus determinaciones.

2.- No se considerardn
modificaciones del Plan:

a) Las alteraciones que




