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Purante esta década el estudio y\jonocimiento de ia

fﬁ realidad del area de la Bahia y local ha estadoc bien dirigido vy

o
ﬁwﬁ . ha producido importantes documentos. Ello ha permitido en esta
Wﬁﬁ?#mmﬁQu Gltima fase del planeamiento de El Puerte de Santa i#aria una

mayor dedicacidgn a la reflexidn de los probliemas urbanisticos.

a partir de dichos trabajos, que al levantamiento expreso de

informacidn general.

En la formalizacidn de un PRlan General se exige, no
obstante, una memoria informativa que sirva de referencia s la
justificacion y determinaciones adoptadas. Fn este caso se ra
optade por un documento de sintesis, en el que las referencias
a los numerosos trabejos realizados con anterioridad es le

tonica dominante.

En todo momento la informacidn se presenta sin perder la
perspectiva de considerar El Puerto de Santa Maria integrado en
el sistema de la Bahia. En todos les estudios citados es esta una
conclusidan ber5i5tente y compartida, que se convierte en esta

caso en un presupuesto de partida fundamental.

La Memoria se organiza en un primer capitule que describe
el contexto de la Bahia actual y previsiblie de acuerdo con ios
planes y proyectos existentes; de forma mas particularizada se
analiza el territorie portuense, destacidndose sus cualidsces
ambigntales y el proceso de asentamiento de actividades que ha

supuasto una trapsformacidn contundente de su estructura.

El andlisis socioecondmico ocupa umr segundo capitulo, en
el gue se revisan los aspectos demograficos. su previsibie
evolucién y las demandas que se infieren de ella para su

tratamiento desde el Plan General.

GO7



£]1 ndcleo urbano, de una gran complejidad por lwvs reé“entes

desarrcllos periféricos y marginales, constituye e

!‘g_g

capitulo de la Memoria. La wvivienda, los equipamien
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infraestructuras y servicios, la zona portuaria, -el suelo
industrial y la propia ciudad histédrica son aspectas_deynbiigado
andlisis para la revisidn del Plan y el cumplimiento de 1la
Resolucion 30,03.88 del Consegero de Obras Publicas vy

Transportes.

Un ultimo capitulo se dedica a la exposicidn de las

afecciones que inciden en el término municipal del Puerto y gue
de alguna forma establecen ciertos condicionantes a la
ordenacién. De particular importanmeia son las recientes leves
de Costas y de Espacios Naturales Protegides de Andalucia.
También el planeamiento vigente en El Puerte es resefado v

analizado en este capitulo.

A continuacidén se relacianan los diversos trabajos a que
se hacen referencia en la memoria, indicando un numerao de orden
que sirve para su identificacidn en las citas del texto. Se ha
ordenado en wun primer bloque los que tienen un alcance
territorial comarcal, y en otro los propiamente municipales,
incluyendo en éste los diversos trabajos realizados en esta
década para el planeamiente general. En ambos casos se ha

guardado el crden cronolégico.

Es obligatorieo por tanto recordar a todos leos autores vy
colaboradores de estos estudies por su  contribuciom  al
conocimiento de la Bahia en general v de El Puerto en particular;
conocimiento gue ha permitido formular esta sintesis para su
aplicacidén a los trabajos de ordenacién urbanistica del Plan

General Municipal.

Junto a tedos ellos hay que recongeer tambien los diversos
trabajos aue en el marco de la revision - cumplimiento de
resolucion del PGM ha venido realizando el personal de los

servicios técnicos de urbanisme del Ayuntamiento.
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(1) Bases pégi%;gcggrdlnaCLén del planeamiento urbanistice de
la Bahia de Ewiz. Consejeria de Politica Territorial, Junta

de Andalucia. 1981.

{2) . Plan Especial de Proteccion del Medio Fisico y Catalogo de

la provincia de Cadiz. Consejeria de 0Obras Publicas ¥

Transportes. 198&6.

(3) Operacion de Impacto Litoral, Bahia de Cédiz. Informe
general de situacion. Consejeria de D0Obras Publicas v

Transportes, 1986.

(4) Ewvolucidn de los paisajes y ordenacidn del territorio: marco

de Jerez. Casa de Velazgquez. Junta de Andalucia., 198%1.

(3) Evolucidn de los paisajes y ordenacian del territorio: Bahia

de Cadiz, Casa de Veldzquez. Junta de Andalucia. 1987.

(6) Avance de Ordenacidn del litpral de la Bahia de Cadic.

Consejeria de Obras Pablicas y Transportes-INECD. 1987.

{7) BGuia naturalista del litoral gaditano. Diputacion de Cadiz.
1988,

(B) Estudio previo de aprovechamientes acuicolas de la unidad
‘LRio San Pedro. PEMARES-Junta de Andalucia. L9B8.

(9} Estudic del Proyecto del Pargue Comarcal de la Bahia de
Cadiz. Piputacion Provincial-IMUCONA, 1988.

(10} Mapa fisiografico del litoral. E.1:50.000 (hoja HF-043.

L.Menanteau - E.Guillemar. Junta de Andalucia. 1989.
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(11)

(12)

(13)

(14)

{153

{18y

(17)

(18}

Plan Especial del Puerto Bahia de Cadiz. Junta de Obras
Puerto. 1990.

Seguimiento de las actuaciones pablicas en la Bahi
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Cadiz. J.Malp. -COPT. 1990.

Memoria Inforﬁativa_y Avancé'del PEOM Puerto de Santa Maria.?

Eguipo Vazquezjﬁeiné/Gaviria y otros. 1983. .

Memoria justificativa de la ordenacién del PGOM Puerto de

Santa Maria. Equipo J.Andreu (aprobado inicialmente). 1986, .

Proyecto de ordenacisdn recreativa del Pinar de 1allslété;
INUCDNA—EPYPSR.UI?BBu

Plan -Directﬁr} de Ordenacion de la | bfefﬁa turistigé;?*

CDNSUL?UR—Ayuntamiento de El Puerto de égﬁta Maria. 1989,

Expectativas de crecimiento en El Puerto de Santa Maria..ﬂna

Suarez Samaniego.” 1989,

Estudio de Trafico en E1 Puerto de Santa Maria., GHESA. 1989.
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FL SECRETARIO GENERAL, . : 111. LA BAHIA. UN SISTEMA BIEN D

AN

. La Bahia de Cadiz se identifica. desde hace alaur

tiempo, como un &rea cuya principal singularidad es constituir

o
sistema. polinuclear de ciudades. gue se acienta sobre un

terri;oric de excepcional valor ecoldgico. A su  vez, la
equilibrada relacion entre los medios urbanos v el medio naturai
han configurado un modelo de organizacion territorial tuya ldaica
se bha mantenido desde tiempos remotos. La tausa primordial de
. ello se debe a las caracteristicas geclogicas de sus suelos.,
entre los que predominan los constituidos por materiales poco

. cnhpactos, arenoscs v de sedimentacion. propios de la inter:ase

mar—tigrra, junto a promontorict rocosSo0s. mas firmes., que nar

2ido los emplazamientos propicips para los nucleos de pobiacicw. .

F

i La idea de la Bahia como conjunte., es decir. el territorio

.que se grganiza &n torno al ecosistema de la bahja (el espero de
agua vy las zonas terresfresAde influencia marina). tiene una
---- Iérga tradicion. Sobre el mismo coinciden signifﬁcacos LV
ap?oximacinnes de caridcter histérieo., economico v cultural: mas
modernamente se le reconoce comg comarca Tuncional por ia

confluencia de todos estos factores.

Aﬁn cuando no existe para la Bahia de Cad:iz un gstatus

“administrativo supramunicipal, e bha compartido desde los

mupicipios’ la necesidad de hacer causa comin en las cuestionee

} . Co : : n qué gfectan a este conjunto territorial. La expresion mas

ﬁ% significativa de ello ham. sido Jas "Bases para la coordinacion
: .

del planeamiento urbamistico...(1)" ¥ el Protocola ae
Coordinacién firmado por los municipios que los proplcid, AunQue
su trayectoria ha sido débil no puede considerarce un pecno
cerrado. por el contraric es un tema recurrente. cuva V1iOENGCia

viene confirmada opor diversas iniciativas de c¢orcertacion

AT ST S s S L i B ey v amn e e s
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intermunicipal. La debilidad del proceso nuedenexplicarse tanto

por la propia complejidad y dificultad de la dinamica de%%%?ea.

como por ia ausencia de un marco juridico adm;nﬁ\ggfiﬁgvo
L

e

apropiade. La canstitucion, muy recientemente. de la Man
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de municipios de la Bahia de C&diz., supone un paso mas, en la
consolidacidén de una perspectiva supralocal para abordar los

M .
principales problemas gue afecten al conjunto de la bahia.

La delimitacién de un territorio en e} gue la interrelacion
de sus elementos Justifica su consideracion cumo.siatéma,_puede
ser razonablemente discutible, ¥ segun qué variables se adopten
los limites de influencia se extenderdn a unas u otras zonas.
Entendemos. no obstante, come acertada y muy ajustada la
propuesta de reunir bajo la dencominacion Bahia de Cadiz a)l
conjunto de los términos municipales de Cadiz, San Fernando,
Chiclana, Puerto Real vy Puerto de Santa Maria {1). Es decir, el
espacio que de hecho constituye una comarca urbana comn un altoe
nivel de relaciones entre sus nuicleos v en consecuencia de
conflictos intermunicipales que precisan una optica supralotal
para su entendimiento y resolucidn. Esta delimitacitdn ha sido

ratificada en posteriores trabajos (3}. (4), (&6).

No pueden onlvidarse, no obstante, las relaciones gue el

conjunto mantiene con otros subsistemas. Por una parte Rota.

cuyo término municipal ocupa el sector norte vy cuya plena’

integracidén se ve interrumpida por la base militar: por otro-

lado Jerez, cuya vinculacidn histérica v econdmica (4) se ve

reforzada en la actualidad por el potente eje Jerez-Puerto de

"Santa Maria. En uno ¥y otro case £1 Puerto se constituye como el

punto de conexidn  en ambas direcciones de un sistema

necesariamente abierto.

En el contexto del Plan General del Puertoc de Santa Maria

este hecho no puede pasar desapercibide, y en este sentido es.

necesario ampliar la reflexidn sobre la posicién territorial de
El Puerte en la Bahia y como punto de articulacidn de ésta con

Jerer y gl noroeste de Cadiz.

la Bahia estad situada al este de una
el Castillo de Sancti Petri: el lam:ite
continental]l corresponde aproximadamente a la antiouwa linea de

costa de comienzos del cuaternario (figura n.l).

~Tiene su origen en las conformacicnes naturales de las
edades Mesozoica y Terciaria, en una falla ENE-0SO producida a
finales del Mioceno como comsecuencia de la orogenia aque levanta
las cordilleras béticas. La posterior alternancia de

transgresiones y regresiones marinas y de diversas fases de

- .erosian han terminado por conformar un territorio bastante 1lano,

de suaves ondulaciones y amplia peretracidn del mar en e} medic
ferrE$tre.

Es conveniente destacar en la configuracisn naturai. ia
importancia de la subsidencia reciente, prolonoads hasts oo
tiemﬁms actuales.sqﬁe es responsable de los restos marinos ge
la Bahia que se extienden por el bajo Guadalete y al sur de 1a

propia bahia de CAdiz. Segun el grado de colmatacion. suelen

:distinguirSe tres grandes unidades:

T La bahia exterior, al norte del puente de Carranza es un medio

;muy -abierto a las influencias maritimas y, por tanto. de una
Ut

dindmica mas activa.

‘= L& bahia interior, al sur del puente, menos sometida & ia

‘accién del oleaje y en vias de colmatacisen. Es un medio

predominantemente intermareal (sedimentos fangosos y 1imosos)

que ha sido transformado histdricamente por el hombre.

~ La bahia desecaga, correspondiente a las grandes marismas del

Guadalete, formadas al abrigo de los cordones titorales Yy gue

mantiene una situacidn mas pasiva aun a las influencias marinas.
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FIGURA NUM.) LA BAHIA DE CADIZ A PRINGIPIOS DEL
CUATERNARIO, SEG(N J. GAVALA

Este esquema, que hace alusid iivn geoldgica de)

la bahia,. permite comprender 1la _“ i :onthrmadora gaillac
- atm ,3 k4
Durantel

2 Bl

-~
2
ta

R¥
ii%s

islade lagunas

alteraciones de transgresidn y r

periodos de transgresitdn, cordone
donde se han depositade sedimentos margosos v arfillosos, En “los
periodos de regresion, superficies de abrasio se desarrellaran
y - fosilizaromn por sedimentos de tipo glacis, como las arenas

rojas que se extienden por E1 Puerto de Santa Maria,.

La evolucion mas reciente sigue dicha esguema, como puede

‘épreziarse en la interpretacién de la bahia a comienzos del

‘cuaternario, realizagda por. J.Gavala. Entonces el mar lleaaba

Hésta la S8ierra de S.Cristobal, quedando aislados algunos islotes
como Cadiz y la isla de Ledan. Dos cordones cerraron una parte de
ia bahia: ' entre El Puerto de Santa Maria v Puerto Real aislaron
un espaciq_golqatado en parte por los brazos del rio Guadalete:
Rpor otra gl tombolo se apayd en las islas de Cadiz, de Ledn y los
afrecifeszde piedra ostionera como el de Sancti Petri, cerrandgc

la actual bahia interior.

En consecuencia, existe una gran variedad geamorfolagica:
algunas son formas pertenecientes a epacas activas anteriores
(acantilados muertos, glacis o dunas estabilizadas) v otros
sometidos atn hoy a la accién del mar v el viento. Son formas
funtionales de erosien las plataformas de abras:ion v jos
acantilados vivos principalmente, asi como las acumulacionres

costeras {barras, playas o dunas).

Este contexto de formacion vy origenes de la bahia protuce
légimgmente una topografia muy suave. Tambi#n el entornc
inmediato del litoral tieme caracteristicas topograficas suaves
y ligeramente onduladas. Es precisamente en e} area del Puerto
de Santa Maria, donde crece en mavor proporcion, alcanzandose la
cota de +78Bm. en el cerro de las Cabezas. E]l resto pscila entre

ia cota O ¥y los +30m., 1o que da idea de 1a suavidad topogratica.
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ESQUEMA NUM.1 = SISTEMAS NATURALES DE LA BAHTA

CONTIRENTAL

E0LICO

CAOSTERQ

SUOMARINO Y COSTERD
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‘conglomerado pliomiocénico, de tanta

También el suele marinoe es hnmogéneo,.a excepcidn de )
canales uwtilizados para la navegacidn. En la bahia exterior

cota marina alcanza los —&m. a una distancia de unos 3km,, lo g

representa un 0'2% de pendiente, es decir, priacticamente su 2=t

planc, Al salir del puente de Carranza, el espejo de agua
mantiene umna prafundidad media de f'Sm.; %dlo el cafo de 1la
Carraca presenta en su trayecto cotas profundas (9 40m bajo el
puente, L7m. hacia la mitad y unos &m, en el prepio embarcadero
miliitar de la Carraca. E]l cafo de Sancti Petri Dresenfa asimismo
calados importantes que de hecho lo hacen navegable en gran parte

del mismo.

Las caracteristicas geolégicas v litoldgicas (cuadre n.l),
de acuerdo con la evolucién descrita, pueden resumirse en las

siguientes observaciones generales:

~ De los terrenos mas recientes, de la época cuaternaria,
se diferencian las arcillas y limos de las marismas {espesor
medio superior a 20m.) con un alto indice de salinidad y pobres
rendimientos, pese a las transformaciones del INC/IRYDA. Las
arenas de playas y dunas, bien clasificadas Y uwma potencia media
de 30m. son el soporte de pinares y 21 de mayor aprecio para la
localizacidn de actuaciones turistico-recreativas. Finalmente,
ias gravas y arenas de los bordes de marismas vy terrazas

fluviales.

- A la época terciaria pertenece la “piedra ostionera",
importancia para el
asentamiento v actividades humanas; asi como lag arenas vy limos,
con una potencia media de 100m., aptas para cultivos. Del periodao
oligocénico predominan las margas diatomiferas, siendo la mas
reconocida las albarizas, fundamentales para el vifedo del mareo

de Jerez.

- tos materiales predominantes cretacico v tridsico permiten
un  aprovechamiento agricocla y mineral; las margas y calizas

margosas (potencia media 150m.}, arcillas, margas abigarradas,

da el

Aprobado iniciolmente por el Pleno
del Exemo. Ayuntomiento, en sesién celebrg-

{6 ENE. 1891
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RO NUM.1 CARACTERISTICAS DEL SUELO

/ " Terrencs

Formas prinfipales de valoracion
P ]

N

- CUATERNARIOS

— Marisme';,:;

- Playas y Areénas (potencia media 30 ms).
dunas
— Continental Gravas y arenas (bordes maris-
' ma, terrazas fluviales).
TERCIARIOS

— Plio-miocenos | Piedra ostionera, arenas, limos

— Oligocenos

SECUNDARIOS

— (Edceno}- Margas y calizas margosas
Cretdcicos (p_otencig media 150 ms),

— Triésicos || Aréilla, margas abigarradas, do-

pesor medio superior a 20 ms).

(potencia media 100 ms).

‘Margas diatomiferas.

lomias, carniolas, yesos, incluye
.| pequefios asomos ofiticos (po-
o tencia media superior a los 500
ms; base del territorio).

—Tradicionalmente pastos. Transfor-
mados por desalinizacién (INC/IRY-
DA): agricultura de pobres rendi-
mientos,

—Recreativo. Soporte equipamiento
turistico y residencial. Pinares.
Escaso uso agricola.

—Soporte de acuiferos. Yacimientos de
éridos. Pinares: cultivos (regadios).

—Ubicacién preferente de asentamien-
tos humanos. Canteras. Soporte de
acuiferos. Pinar. Cultivos.

—Cultivos {Albarizas del jerez supe-
rior).

—Caleras, Cultivos.

—{anteras, yacimientos minerales.
Cultivos.
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base del territorio.

El clima de la bahia €€ "tipicamente mediterraneo, aunque

s@ encuentra de hecho localizada en la fachada atlantica. Las

principales caracteristi ura pluv1nmetr;a elevada y un

deficitaris balance sU elevado ;ndlce de
evapotranspiracion (e
salinera)., Su situac e ‘avaza los rigorgs que la
itrregularidad y-éscas ipitaciones producen. Otro
dato caracteristico es
medio superior al 75%, s6lo rebajado cuando sapla el "levante",
viento fuerte y calide, de pro¢edencia SE generalmente vy que

produce un efecto desecante.

El "levante", especialmente frecuente en los meges
estivales, suele ser percibido con un factor limitante para las
actividades turjistico-recreativas. Por el contrario. el alto
nuamero de horas de sol (3.224h/7afo) junto con los escasos dias
cubietos (56) y 1los dias lluvioses {&8), son factores que

favorecen la funcidn recreativa de este litoral,

£l potencial ecoldgico que relieve y clima aportan se
traduce en una explotacion biologica del medio Fisice muy
elevada, ULogicamente la de cardcter agricola es la menos
significativa; el porcentaje de superficie no cultivada es para
los municipios de la bahia del 5&6°2%, aunque si excluyeéramos el
Puerto de Santa Marié, cuya superficie cultivada ocupa las 3/74

partes de su territorio, el porcentaje se elevaria al 78%.

Por el contrario, la productividad bioldgica es
extraordinariamente elevada en las zonas de interrelacion
maritimo-terrestre. Hasta hace poce tiempo se desconocia la
importancia de estos espacios para la biocenosis general; en
congecuencia ha existido una hostilidad  hacia ellos Y una
politica activa historica de desecacidn, no totalmente desterrada

en la actualidad. La rigueza binldgica queda puesta de manifiesto

IETRA

[
ern el cuadro n® 2, cbn la fifura

rﬁﬁ?ne lasiprincipalecs

especies que habitan Estos medios:

s BPORTES
En cuanto a la v %aqlant P hablapse denwuba gradacion

Bt e Y BEUTULIR
creciente a medida quammyosssdir Syardusniomay 6 marismas v
zonas inundables sdlo se desarroll especles resistentes a la

salinidad y 1las condiciones de encharcamiento y falta  de
aireacien (halsfitas); las dunas presentan una cobertura rala Yy

los arenales ya estabilizados desarrollan un matorral denso v

bosgue esclerdfilo més al interier; estos, Que corresponden a

repoblacicnes generalmente antiguas, han sufrido un evidente
retroceso a consecuencia de roturaciones indiscriminadas. tuegos,

¥ la wurbanizacion: los gue aun persisten presentan una merma de

;sus cualidades paisajisticas y ambientales.

B/ ESTRUCTURA URBANO-RELALCIONAL..

La organizacion histérica de la bahia a partir de un esquema
polinuclear, a consecuencia de estar enclavada en un med: o
natural de caradcter humedo. se mantiene v tiene plenoc sentido.
desde &1 punto de vista de la ordenacion territorial. £
mantenimiento de la identidad urbanistica de los nacieos v la
permanencia de Areas naturales intersticiales preservadas de jos
usOs urbanos, son factores diferenciadores de este area. &rn | a
que no obstante, hemos de observar preccupantes tendercias
conurbatorias, que pueden guebrar este modelo territorial

configurado siguiendo la légica natural de! territorio.

En parte, esa loégica se debe a 1la antiguedad del sistema
de asentamiento en la bahia, propiciado por sus conditiores
geoestratégicas entre el Guadalquivir v el Estrecho, v la prop:a
condiciﬁn de puerto natural, asi como por el elevado valor
bioldgico del estuario que ha contribuido a las bases gcondmicas
que sustentam tode poblamiento. La permanencia Je este modelo
organizative, polinuclear y equilibradamente interrelacionado.
ne ha sido ni siquiera quebrada por las recientes etapas
desarrcellistasg, aun cuando, se insiste, Nno esta refrendado dicho
modelo por un planeamiento gue controle las tendencias en contra

de la ldgica historica de funcionamiento del sistema (12).
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Fuente: Memoria Informativa del Avance Ordenacidn Litoral (6)

e Aprobodo iniciaimenie por el Pleneo
' CUADRO N2  PRINCIPALES ESPECIES DE LOS ECOSISTEMAS MARTNOS DE La Banthel Excmo. Ayuntamizato, en sesion celebrg i o ,
- da el 15 EiE 19 L
Familia Género Especie Hombre comiin i
u Nt aenarins recbyter regecees EL SECRETARIO GEMNERAL, R 133
A La estructura general del sistema tuncionaly
:::mididos Batracholdes  Didictilus Sapo histdrica especifica han sico duﬁ
““““ .u‘péf:s illj:ius ilho;:s ao citados, pero conviene recordar Lo oF
Sardinella lmuita Alacha ‘Pueden distinguirse t{res periodos significétjfms en cuanto al
Clogridas Congex Conger_ _Congrio marco funcional dgﬂda‘bahia:
- Fngriulides Engraulis Encrasicholus . Anchova o L
e Baciridag Spariscia Cretanse Budidn -~ Hasta el siglo XV1II, en el que predomina una cierta
’ Eacinides Scianea Aoquina Corvina desconexidn}interﬁé_éntre'nucleos, pero desarrollan activamente
} Scianea Cirrosa Verruqato §us”funciunés econdmicas en relacion con el exterior. Asi, Cadiz
Esplridos Diplodus sp sp Sarge 'Fespettc al tvomercic y como plazsa militar; Puerto Real, gue
Diplodus Vulgaris ¥ojarxa atiende en’ exclusiva los intereses reales; Chiclana vy Rota,
7:‘:?1% :;:qus E::a é_uto_cehj;rada_s en su componente agricola; El Puerto de Santa
Sparus Auratal Dorada Maria, en fin, como puerto del comercio jerezano.
Sparus Ehrenbergii Zapata{dorada chica)
Sparus Pagrus Pargo = Con el siglo XVIII, se operan cambios que configuran este
Sparus Urta Hurta 4rea en gl sentido que hoy la conocemos. La expanaion de Cadar
llll Mordnidos Horone Labrax R&xﬂoLNﬁna hacia la isla de Ledn v el traslado de las instalaciones de la
?' * Horeoe Punctata Baila marina a S.Fernando orienta defimitivamente a esta caudad: :a
Mygilidos Hgfl Auratus Albor, lisa localizacidtn de industrias e instalaciones portuar:as en
Hgfl Cephalus . S?Tmﬁll?,]isa Matagorda (en el 5.XIX) supone la reconversion de Puerto Real o
£ :;ii ;:::1&115 ilgzil:zsa la funcidn productiva; Chiclana inicia a principios de sialc su
Mugil saliens Zorreja, lisa papel de ciudad de recreo para las clases acomodadas gaditanas:
""" Mménidos Miraena Helena Morena la construccion del ferrocarril Jerez-Portal-Puerto ce Santa
Solé&idos Dicologlossa  Uneata Acedia Maria consolida este eje. asi como faverece la industriajizac:on
*Microchirus  Variegatus Lenquadillo del borde de la bahia (Puerto Real, Matagorda).
Solea Lutea Pez tambor
- Solea Solea Lenguado - En la etapa mas reeciente, se constatan los efectos de las
quélhts Anmﬂll? Anguilla Anguila tensiones producidas por el desarrollo econdmico (en cierto modo
Batoideos mﬁymﬂna = s Chuchos fallido} v la dinamica demografica que comienzan a presentar
E Raja = Raya probkﬁmas de densificacion de la ciudad tradicional, asi como de
o ::i::’rus sz:,rus 'I:bi;:aderas saturacion de las periferias.
ﬂi Scyliorhinus  Canfcula Pintarroja
s Sroga Carbact Cambios profundos en el esquema histdrico se van asimllando
yg Scorpaena Parcus Rascacio por la estructura preexistente de forma mas bien conflictiva v
‘Q Relene Belons Aquja llena de tensiones. En este proceso, la especializacion funciona)

dge las ciudades de la Bahia, siguiendo las reflexiones de Lizy,

responde en lineas generales al siguiente esauema: Cadiz,
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limitado en su base territorial y“deﬁﬁfuvistafﬁe un SentldD
histérico, enctuentra su conteni&6=v en’ las func1one5
administrativas y de servicios. entre los - qua adquleren mayor
repercusion los de cardcter cultural, con ev1dentes cnnnutac;ones
turisticas aladidas; San Fernando, ante la prev;s;bla perdida
parcial de funciones militares, nec951ta con urgencia definir su
orientacion econdmica, mas allé.he lalﬁada deséhﬁlélfuncibnfde
ciudad- dormitorio en exclusiva; Puerio Real se canéoiida como
nucleo industrial y centro portuario, asi como ciudad residencial

del trabajador industrial,

Chiclana, con una cierta tradicion de segunda residencia,
pretende el salte a funciones ecorndmicas mas nitidamente
turisticas, en base a los recursos del litoral, no ocupado vy
pese a un deterjorado medio rurai. El Puerto de Santa Maria,
quizas el municipiv con bases econdmicas mas diversificadas,
también apuesta por el sectér turistico come el de mayar peso v

repercusidén socioecomndmica.

La articulacidn de esta estructura de nucleos, con cierta
especializacidn funcional, se realiza a traves te una tradicional
red de comunicaciones bastante simple, &n cuanfo a su
configuracidn territorial. El eje central lo constituye 1la
carretera N-IV, gque enlaza linealmente todas las ciudades,
excepto Chiclana y éstas con Jerez. Chiclana se conecta a través
de 1a N-340, Que es a su vez el eje de relacidn del conjunto de
la Bahia con el litoral sur, el campo de Gibraltar y la costa

mediterranea.

El litoral NW de la provincia se relaciona mediante las
carreteras a Sanldcar y Rota, ésta situada en la ribera norte
de la bahia, pero segregada de hecho por el obstaculf %ﬁ la base
militar. Aprobado inicialmente por e

del Exemo. Ayuntaiiento, en sesion celabrcz-

da ol 15 ENE 199
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sirviendo principalmente a las comunid

;mmﬁ e

La autopista A-4 npo tiefre wun

exteriores., Es también, parcialmente, casnid 1= ferrocarrxlf

Ty

kbt

en las condiciones actuales. Tiene un trazado cozbﬁﬂdente con Ja

N-1IV, aungue sin enlace sur {con Chiclana) y actualmente mantiene

suspendide el tramo costero hacia Sanlucar. En este esguema

territorial ejerce un papel de particular i1mportancia la ciudar
de Jerez, cuvas relaciones con el sistema de la Bahia mereces un

anélisis dé.maynr profundidad.

“Completan las ‘redes de comunicacion el conyunto de
instalaciones portuarias., antafo de gran significacion para las
comunicaciones internas. Las construcciones de los puentes sobre
2l Guadalete, primero, y sobre la'bahia mas recientemente han

sido decisivos para trastocar las bases sobre los aque se

.desarrollan en buena medida las relaciones jnternas en la bamia.

ﬁ/ ESTRUCTURA SDCIDECONUOMICA.

'Los estudios generales de poblacion para el conjunto de la
Bahia (1) v (5) han puesto de manifiesto, entre otras cosas. la
necesaria e inevitable referencia a este contexto ferritoraal
para el estudioc v previsiones demogrdficas locales. Es decir. el
comportamiento peblacional de la Bahia s6lo puede ser
correctamente entendido desde una perspectiva de conjunto,
Ciertamente dichos estudios precisan ser complementados conm jos
datos que resul ten del proximo censo de poblacion, ¥

especialmente habrid de ponerse un enfasis mavyor en el analisis.

no solo de los flujos que se generan en el interior cel area

(residencia-trabajo-servicios—-ocio)., sino de los trasvases
ihteﬁpos de poblacitdn que se producen como consecuencila de la
consolidacidn de funciones especializadas de los centros uranos
del Area, v de las expectativas originadas en torno a ellas. Para
El Puerto de Santa Maria este &5 un hecho tecisivo va comprobado

en las epstadisticas recientes (17).
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Al mismo tiempo estas tendencias suponen una agudizacion
de los conflictos vy por otra parte pone de relieve la escasa

pperatividad de los instrumentos estrictamente locales.

Los rasgos mas significativos de la evolucidn demografica

de la Bahia son, en resumen, losnsiguieptesz
v

- La significacion poblacional de la bahia en el conjunto
pravincial presenta dos etapas nitidamente diferenciadas: haSté
el primer tercio de este siglo se refleja la crisis de principiﬁs
del XIX, siendo hacia 1940 cuando se produce una inflexién para
ir progresivamente recuperandp el peso relativo en el cnnjpﬁto
provincial. Incluso puede advertirse el incremeﬁto esﬁectaéular
de las dos ultimas décadas. La Bahia crece en eﬁte.perimdn un
38%, mientras que la provincia 1o hace un 21%Z v el conjunto del

Estado un 24%.

- La Bahia aparece como un  area predominantemente
inmigratoria, en un contexto provincial de emigracion. La
atraccidn de poblacidn estd directamente relacionada en los
procesns recaentes de industrializacidn, ¥y en menor medida del

"boom" turistico.

-~ El principal rasgo de su estructura es el ser una
poblacidn progresiva y, por tanto, joven, perec con tendencia a
descender la proporcidn de poblacidn menor de L5 afosy] ¥ en
correspondencia adguiere mayor significidn los grupos de "tercera
edad"”. La observacidn de las piramides de poblacidn de 1940 y
1980 muestran claramente la pérdida de perfiles triangulares para
adoptar formas convexas. Especialmente significativas son las de
Cadiz, Puerto Real y San Fernando, lo que indica unas estructuras
de incipiente envejecimiento., El Puerto de Santa Maria tiene, por
el contrario, la poblacion mas joven y regular del periodo
considerado. Chiclana presenta wuna pirdmide de fnrmaE‘ menos
regularizadas, conforme corresponde a ,su famblante papel

ARfoDado micia
marco de la Bahia.

mente por Ieip!ﬁm&:r
dwiuﬁcma‘ Ayuntamianio, en sesidn celebrgs

« La poblacidn activa presenta

ultimas décadas, bastante homogénead

valores- absolutos de 1979 respecto

i R

Qa a 145 EIRFaE a8l e,

ligero incremento posterior que no

Este proceso tiene que ver con el aumento d la poblacion
“potencialmente activq. y wvariaciones en la incorporacion al
“prDceso_pdeuctivo (incorporacion de la mujier —gue ofrece menos
“fegu]aridad*, fetraso en la incorporacidn al trabajroc w

‘éhticipacibn de las jubilaciones).

— Respecto a la relacidn de la poblacidn con los sectores
de actividad, puede afirmarse el caracter esencialmente
industrial de la estructura de empleo, va gue éste acoge al 50

de los activos.

lLos principales camblios que =& producen en la presente

década, en relacidn con la situacién descrita en ! documentco

(1}, pueden ser enunciadas de la siguiente forma. de acuerdo con

el informe mas reciente (12}:

- La curva de crecimiento demografico se situa ligeramente
por debajo de las previsiones realizadas en documento de Bases
(1). De los 344.944 habitantes en 198) se ha pasado a los 377. %86
de 1989 y, de mantenerse este ritmo, no se superaran ios LB4 .0
en 19%0. Es decir, el incremento previste de 50.000 ha guedada
reducido a 40.000 habitantes.

- Pese a gue se ha frenado ef ritmo de crecimiento, este
se mantiene esencialmente durante toda la década. No obstante,
se afrecianm dos realidades distintas en cuanto a tendencias v
ritmos de crecimiento., CAdiz comienza a perder poblacion en
niumeros absolutos, mientras qQue, a partir de la segunda mitadg
de la década, el resto de los municipios muestranm una
significativa recuperacidn. De tal manera que en el conjunto de
la Bahia se compensan ambas curvas, confirmandose las hipétes:s
de intercambios poblacionales entre nucleos de la Bahia, si bien

éstas han respondido a la légica del mercade, vy ne & tia
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planificacisn tal como se preveaa en Fds Baedd haitl UENEEA\‘L
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?ueno‘ . .
- En cualguier caso, g%ta en§§ hagE de los actuales rasgos

de evolucion demografid
crecimientos urbanous.
su PGM se trata de una
igual que El Puerto de Sank 'en el sentldo chtrar1D. como
se pone de manifiesto en otro apartado de esta Memoria, v que_ha

constatado el estudio (17).

- En cuanto a la estructura ﬂemografica, se cnnfirma_]g
tendencia bacia un tipo de poblacion estacinnarig: es decir,
entorno al 274 de menores de 15 afos, que coincide justamente
con &l umbral gue define este tipo. La poblacién mayor de &5

afios sobrepasa el B4.

~ Desaparecen las grandes diferencilas en las pirdmides de
poblacién municipales. Existe una similitud mayor en el perfil
convexo de las pirdmides de Puerto Real, Puertoc de Santa Maria
y $San Fernando gue hace una década: tan sélo Cadiz marca una

cierta diferencia, acusando 13| condicidn de potblacidn
estacionaria, vy Chiclana que, aunque jéven, la poblacidn de este

intervalo es significativamente inferior a 1981.

— En la base de este proceso esta la simultdnea disminueion
de las tasas de mortalidad vy fecundidad. Las consecusncias de
esta tendencia tienen una clara traducecion en las caractristicas
cuantitativas ¥y cualitativas de las demandas futuras de vivienda.
Un dato a considerar con esﬁecial detenimiento es la reduccion
del tamafo medio familiar, con una media por debajo'de cuatro

miembros por wunidad familiar,

- Respecto de la distribucién sectorial de la poblacion
activa, también se confirman las tendencias de disminucién de
la poblacidn ocupada gnxel sector primario (sélo el 4%); y un
aumento considerable del sector terciario Iel.bOZ),iﬁa poblacidn
activa industrial decaelﬁasta situarse en el 36%. De fai

manera que es el sector servicios el dnico que crece. El peso

@l

Pleno

o ey ] o By
R~

1; actualidad).

el alito gkado de desempleo ya existente, vy

“importantisima,

" activa segun sector de actividad,

e Anth! w"”"t wr

industrial ha decrecido por las
part{cularmente por los procesos de ret

Cadiz se han perdido 1300 empleos {de

Efectivamente el sector secundario viene condiciionado por
los efectos de las medidas de reconversion v reinduskpializacidn
dé'lQBé._La incidencia que esta reconversién naval tiene en la

Bahia se comprende si consideramos el grado de concentracion v

dependencia econdmicas de las empresas publicas en este sector,

la baja tass de
actividad, Solo en Astilleros, el excedente declarade fue de 3107
trabajadnrés‘ y unas 75 empresas auxiliares generalmente pegquesas
o medianas han desaparecido y dos gue alun perviven se han acogide
a diversas modalidades de regulacidn de empieo, ajustando en mas

de un 50% sus plantillas.

Consecuentemente con esta realidad, ia bahia de Cadiz ofrece

una de las tasas de paro maéas elevadas del pais, apenas paliads
por las experiencias recientes de la ZUR y la instalaciodn de

nuevas empresas.

- El peso del sector servicios, con terca del S%% de

poblacidn activa es determinante en el Area. Al presente el

sectar turistico representa una contribucidn BCONOMICSE

pese a la ausencia de planteamientos aue

aprovechen las potencialidades de la Bahia, y por tanto, supere

un balance negativo respecto al territorio vy al medio ambiente.

- También en el comercio se aprecian tendencias a

trar¥gformarse debido & la implantaciom de nuevas formas de

mercado. El comercio, no se puede olvidar, ha sido causa

principal de la conformacidn urbana de la Bahia.
La estructura econdmica, pese al indicador de poblscion
tiene una c¢lara correspondencla

con €l territorio de la Bahia. Desde este punto de vista conviene

. destacar:
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- Las condiciones geograficas de suelo y g¢lima favorecen
les cultivos que presentan  altos rendimientos. Asimismo

proporcionan una alta potencialidad ail sector heorticola,

tradicionalmente vinculado al mercado urbano inmediato. El vifdedo
es, no obstante, el principal cultivo, que a su wvez ha

desarrol lade procesos productivos de transformaciédn. La presion

urbanistica esta sometiendo estas superficies a un cambio de usos

tan radical como incontrolado.

- La pesca, tanm vinculada histdricamente a este medio, vy
cuya capacidad ha contribuido a la organizacion de los
asentamientos de la bahia, se encuentra en una profunda crisis.
Todos los indicaderes (flota, capturas, etc.) ponen de manifiesto
la pérdida de significacidn en la estructura econdmica del area,
e indican una reconversian del sector, tan necesaria comp
contestada. E]l Puerto de Santa Maria es, en este.aspecto, uﬁu de

los municipios mads afectados.

- Salinas Vi acuicultura - son las dos caras del
aprovechamiento de las marismas. La crisis salinera por el
hundimiento del mercado ha dado pase al desarrollo de técnicas
intensivas de produccion industrial de pescado. Ambas actividages

tienen significacidon espacial de gran importancia, asi como una

repercusicdn en un medio, sin duda, de los mas fragiles. En EI -

Puerto de Santa Maria inciden de forma particular las iniciativas
que ponen en valor marismas anteriormente transformadas para usos

acuicolas y gque seran comentadas con mas profundidad.,

Aprobado iniciolmente por el Pleno
del Excmo. Ayuntomiaste, en sesidn celebro-

da el {5 EE 199
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'113.- LA BAHIA PREVISTA EN LOS PLA

T

S TERR!TUR}R:

L

SECTORIALES.
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Pese a los intentos de formular pl geamientos v

soluciones globales para el conjunto de la Bahia, éstos han

tenido una escasa plasmacion practica, no obstante la conciencia

generalizada en las diversas instituciones e instancias politicas

‘e intelectuales de la necesidad de instrumentarlas. Convieme. sin

embargo, tener una idea clara del futuro prefigurado en los
diversos planes, aun cuando ellops fueron redactados bajo is
perspectiva de sus respectivas légicas ~iocales o sectoriales-.
Hay que reconocer, sin embargo, una clara influencra de las
recomendaciones inicialmente formuladas (1) durante el periocds
EO—BS, influencia desigual vy parcial, logicamente, anmte |a
gusencia de un marco coman de entendimiento y gestion de los

asuntos que conciermgn al conjunto de la Bahia.

Los planes municipales son, en este sentido. 1a 1niciatl.a
publica mas significativa. Los gue se aprueban entre 1982-3:
{Puerto Real vy CA&diz) se ajustan a las recomendaciones de las
Basesi por el contrario, los restantes planes responden mas &

ldgicas locales, alejadas de la perspectiva de conjunto.

QOtras iniciativas, de caracter més sectorial, han tenido.
en mencr medida, en cuenta las Bases, aun cuando se constata una
cierta influencia, como ®s el casoc del Plan Especial del Puerto
Bahia de Cadiz,

s

A/  Planeamiento municipal.

En general, puede afirmarse que los planes municipales estan
proponiendo un modelo de ocupacidn del territoric gue se orienta
en dos direcciones: pur una parte hacia el litoral, por otrs o

lo largo de los principales ejes viarios.
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= Aprobado inicinimente por el Pleno

del Exemo. Ayuntamisato, en sesidn celebra-

do el
16 ENE. 190
* ]
- Fi SECRET&R‘O GENERAL, - Chiclana es un caso para igm_;tico1 de 1 acid_,_—ad para
Dicho modelo comporta un riesgo -y una contradiccidn conducir los procesos urbanisticcfrcque desde tienpBTESe!

respecty de las recomendacion contenidas en las Bases~ de, veritfican en este municipio. Las é§§%}a§é?ﬂﬁx ¥§§§$ﬁiﬁ§§b
o disminucitn de los espacios gﬁﬁgré%}c,a,es libres, que aonfigzgan‘ de baja densidad configuran el paifeade - (1 4o hclana, ante
el caradcter polinuclear de%iér;aﬁiftfép zgtana de la Ba2i§$%£?nto el éual las NNSS (1987) se limitam a reconJE;Z las Areas
a las previsiones del i ﬁ?y gagwwggﬁgiﬁgﬁz}“ los l consolidadas y prever nuevos desarrollos. colmatando el frente
- procesos descontrolados . ue abundan en ambas litoral. Los proceses ilegales contimdan con igual :ntensidad.

« El Plan de Puerto Real {(1982) también presenta, desde una

Brevemente, 1los rasgos mas destacados de los planes perspectiva metropolitana, wun cierto equilibrio. Sin duda
aprobados definitivamente (o gue estando en tramitacidn cuentan aprovecha su renta de posicion para ofertar localizaciones aue.
con alguna aprobacidn municipal), son los siguientes: por las caracteristicas de las instalaciones, no encuentran mejor

ubicacién. Matagorda y ei Bajo de la Cabezuela contribuyemn a la

- El Plan de Cadiz (1983), se concibe desde la perspectiva especializacion industrial de Puerto Real, que vive una especial
- de una ciudad terminada, que renuntia a crecimientos gue problematica socioecondmica como consecuencia de la crisis naval.
supondrian la otupacion de zonas hamedas o protegidas. Redactado £1 ACTUR del Rio San Pedro, reconducido, sirve de apoyo a parte
v aprobade bajo influencia del impulso coordinador, results de los desarrollos residenciales, industriales, y de equipamiento
coherente con las Bases, pero el nulo desarrcello de una politica de gran interés metropolitano (déficit de vivienda en Cadiz.-ia
metropnlitana -de la que depende en buena medida- puede ayudar cuestidn universitaria...}. ’

a explicar las recientes modificaciones gue suponen un giro en

la concepcitn inicial del Plan (la recalificaciodn de los terrenos - Finalmente, el Plan de E1l Puertoc de Santa Maria, vigente
de Astilleros, el Plan Hotelero, ¥ un nuevo acceso a la ciudad, solo parcialmente desde 1988, ha optado por realizar conjuntamnte
son los asuntos mas significativos). el cumplimiento de la Resclucidn de aprobacion vy la propira
kevisiﬁn del Plan -del cual forma parte esta HMemoria-.
- San Fernando cuenta con upn plan aprobado en 1%79. de :iertamente el planeamiento de El Puertoc ofrece un modelo de
. manera oue puede considerarsele desfasado. La revisidn promovida otupacidn -y consolidacion de suelos— desarrollista. apovandose
desde 1985 se encuentra en una significativa polemica; la en los ejes que parten del nicleo historice: la N-IV hacia Jere:z.
introduccién a posteriori de la aprobacidn inicial de una y los dos de extensitn hacia su litoral (Sta.Catalina v
- mbdificacibn que permite una actuwacion de gran impactn en las Fuentebravia por un ladp, Valdelagrana por otro) con la unica
;E salinas de la margen sur del Rio Arillo (Pargue Béﬁia}. Esta excepcion de la playe de lLevante. Hay que afadir a esta
’ supone la ocupacidn de un espacio protegideo y que previsibliemente progrdmacion de suelo la descontrolada v prolif:ca
nueda afectade por el régimen de dominio piblico de la reciente autnconsfruccién marginal que condiciona la capacidat ordenadara

Ley de Costas. dél Plan.

El posible desmantelamiento de buena parte de las

instalaciones militares s una variable que no se ha tenido en RBr La estructura viaria.

consideracidn vy que debiera ser objeto de una profunda reflexidn. El sistema viario propuesto desde los planes municipales vy

las actuaciones previstas por el MOPU presentan algunas
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diferencias. Las previsicnes se limitan a las varian

Puerto de Santa Maria, Puerto Real y San Fernande de

Aprobado inicialmente por el Pleno
del Excmo. Ayuntamiento, en sesidn celebra-

da o 15 EME f0n1

- . &v'{’
slgﬁj a ferroviario de ia*"Bah4a., en sus

P R

asi como las de Chiclapa scobre la N-340 y una va
conexidn eptre la N-IV ¥y la CA-4603 (Rota), muy alejada del nucleo
urbano. De manera que la estructura viaria seguira sustentandose
en la actual organizacidn (Esquema n.3), buscando resolver los
trazados gue interfieren las redes urbanas, y en el cazo de
Puerto Real, mas al interior, buscando un trazado gue solucione
la conexidn con la autopista A-4. Los trazados propuestos para
San Fernando y Puerto de Santa Maria se ajustan a las periferias
urbanas, mientras gue la de Chiclana se aleja lo suficiente para
obviar los problemas derivados de la proliferacion de

parcelaciones ilegqales.

lLa wvariante de El Puerto planteada por el MOFU tcén-un
trazado mas alejado del nucleo), unida a ia de Puerto Real viene
a configurar un nuevo eje, exterior respecto al primer arco de
la bakia., lo gue permitiria aliviar las tensiones sobre el
litoral. Junte al]l resto de actuaciones previstas en el vigente
Plan de Carreteras, supondria una mejora de los desplazamientos
entre ciudades, sin interferir en el sistema viario interior gque

necesariamente habrad de recomponerse.

Esta alternativa presenta, no obstante, algunos aspectos
objetables y que son analizados en otro apartado de esta Memaria.
El resto de las actuaciones e iniciativas contribuven a la idea
central de diferenciar um eje interior, que debe resolver los
flujos interurbanos, y otro eje mas exterior que deberia
entenderse de interés metropolitano, ¥y de relacidn con el
exterior. En &ste sentido deben hacerse notar algunas carencias
no abordadas actualmente y gque deben ser analizadas desde una
perspectiva territorial de conjunto. Asi, las conexiones del
siskema con la Autopista A-4, incluyendo &l enlace con el
Aeropuerto de Jeréz o la resolucidn de la deficiente
accesibilidad a Cadiz del que va existen algunos estudios previos

de alternativas.

metropolitanos internos,

_® o
n@inHales o tant
BN i
“k@ﬁ&con efgg

3 ry 6% G

hue, c

cemo de cone to del territorio ha sido una de las

recomendacion flayor énfasis argumental se contiene en

g ’
las Bases. Se er 2 que &l desarrollo de este sistemsa de
transporte publico es una pieza clave para la consolidacion de

fa estructura de la Bahia de Cadiz.

Contrasta, empero, esta cuestion tedrica con la realidad

de las previsiones de RENFE. Al presente se realizanm diversos

estudios sobre varios asuntos de especial interés, pero existe

la incertidumbre sobre qué actuaciones y con gqué prioridades

seran programadas.

Las propuestas relativas al FFCC Puerto de Sants flaria-
Sanlticary el desdoblamiento de la linea Seviila-Cadi:,
particularmente Cadiz-Jerez., con la construccicn de nusvos
apeaderos, etc.; los accesos ferroviarios a las zomnas portuarias,
etc. siguen siendo plenamente vigentes, adquiriendo particular
actualidad esta Gltima con las propuestas contemnidas en el Plan

Especial del Puerto Bahia de Cadiz.

b/ El sistema portuario.

La unificacion de la gestidn de las distintas instalac:ones
portuarias de la bahia (Cadiz, Puerto Real, Puerto de Santa Mar:a
y Rotal), con la creacién de la Junta del Puerto de la Bahia de
Cadiz suponeé un avance de gran importancia para la coordinacion
administrativa ¢del sistema. Y el hecho de formular su politica
medi%nte la planificacitn de las actuaciones aue conlleva las
gestion de unas instalaciones dispersas es, asimismo, altaments

positivo.

€1 Plan Especial del Puerto Bahia de (Cadiz, redactado -
formulado con arreglo a la legislacidn urbanistica, constituve
una iniciativa insdlita y de gran interés, por cuanto ha oe

suponer la raciopalizacidn de un sistema general de tanta
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Aprobado inicialmente por el Plenc
del Excmo, Ayuntamiento, en sesion celebra-

da ol 18 EE wgs'

Vet

capacidad estructurante. La compatibilizacion con los restan izar v reflexicnar sobre las perﬁpect;
T SECRETAREO TIEMERARL,

sistemas generales y el tratamiento formal R func;cnal de las

relaciones puerto-ciudad y territorio, en ei cantexto del respeto

a los wvalores ambientales y de pratecc;an de la

actividades existentes, son ob)etlyos.qqe neqasa

ser abordados con rigor en un _area con  tant

: competencxa con puertos proximos de mayor 1mpulso

maritimo—-portuarias desde sSuUus Qrigenes.

De wna ceoncepcion a priori como la sefalad
precisamente, el juicio critico gue merece el'ﬂvahcé de PEPBC.
Valoraciétn que es compartida por diversas instaﬁcias (12) al
ponerse de relieve la insuficiente documentacidn analitica vy
propositiva de estas cuestiones, as:i como de su integracioén con
el planeamiento municipal wvigente. Todas ellas hubjeran
necesitado una informacidn precisa y actualizada que sirva de
justificacidon a las propuestas realizadas, que por el contrario
npo se enctuentran presente. A pesar del logro que supdhe
plantearse la redaccidn de un plan como el formulado, se mantiene
la oOptica sectorial de 1a administracidn de uwnos suelos e
instalaciones segregadas de! resto del territorio v de las

previsiones de la ordenacion municipal.

lLas propuestas se agrupan de la siguiente forma:
- Mantenimiento de los usos actuales, con mejora de las
instalaciones.
- Realizacion de usps actuales y

~ Nugves usos,

En general las propuestas del Avance presentan cierta
disconfeormidad con el planeamiento municipal, incurriendo en
propuestas que conceptualmente no pueden ser compartidas; el
ejemple mas llamativo es que todo el suele industrial proximo a
las instalaciones portuarias se considere como de administracién
y regimen portuario, distinte del de Jlogs restantes suelos
industriales. En relacidn a El Puerto de Sta.Maria, se hace un

analisis mas pormenorizado en el apartado 353 de esta Memoria,

También queda puesta de manifiesto la pérdida de oportunidad

e

(<2 futuro bara

el con;unta de las actividades portuarlas. La

_ J

prcgres;va de las instalaciones de ﬂcrmerclal lén,.
as crecientes
deman%ﬁs de instalaciones de caracter recreafivo, como lo
demuestra 1a proliferacion de iniciativas asociadas por otra

i
af

parte a operaCLDnes ‘urbanisticas de caracter especulativa; o ia

prop;é_xnec551dad del transporte maritimo como medio de

:Cpmuni&acaﬁn metropolitana, (tan caracteristico de otras regiones
NQrbangéfdue s asientan en territorics maritimos}. cbieto de
wécertadgurecomendaciam de las Bases (1) son aspectos silenciados
:que'hubfgran requerido una respuesta desde un plan con el alcance

.Y naturaleza del formulado por la Junta del Puerta Bahia de

Cadiz.

E/ El ACTUR rio San Pedro.

La declaracion del ACTUR, a caballo entre dos municiplLOS v
cRn una localizacidn estratégica en el Aarea de 1a Bahia, ha
supuesto un elemento clave en el debate sobre la estructura
hetropolitana, las consecuencias e impactoc territorial de sus
previsiones, las "salidas" dadas a esta iniciativa publica en
la propia revisidn de los planes municipales concernidos y. mas
recientemente, desde la propia Junta de Andalucis. propletaris
de buena parte die los suelos vy responsable de la cordenacion aet
drea, han estado y estan presentes en ios circulos teécnicos.

politicos vy culturales gaditanos.

Tanto Puerto Real comn El Puerto de Santa Maria recondujeron
en sus respectivos planes la utilizacion de estos parases
preéﬁrvandolns del proceso urbanizador; salvo algunas pegquefas

zonas en las gue se desarrollaron suelos industriales {Poligono

_El Trocaderp) y residenciales (PP-1A) dentro del teérmino de

Puerto Real (Esquema n.2}.

Existe un cierto consenso sobre la conveniencia de rematar
las actuaciones iniciadas, formalizdndolas comc nucieo v

resolviendo su integracidn en el resto de la estructura urbans:
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ESQUEMA NM.2 ESTADO DE DESARROLLO DE LOS TERRENOS DEL ACTUR RIO SAN PEDRO
Fuente: Evolucicn de los paisajes (5)

Aprobodo inicialmente por el Pleno
del Excmo. Ayuntamiente, en sesién celebra-

do o 4§ EHE 1081
B msecszemmo GENERAL,

s

""5 { e r:{,
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la PO n

sobre el resto su vocacion como Area
por la ‘declaracitn como espacio na
condac;dn de bien de dominip publico SErbbimoeterre b &

parte del mxsmu ¥y, anteriormente, su catalogaciéQ}[;mo BSPDAC1DS

-prutegldos por el PEPMF provincial.

Gueda pend;ente, pues, ofrecer una alternativa gue, sin

vulnerar la especial situacidn juridico- administrativa del ACTUR

contemplei propuestas de usos y dotaciones acordes comn ese

carécter d& espan;o libre, Los ToruRros presentan un particul ar

yalnr por la sucesion de los diversos ecosistemas represgntatlvos
de la bahia: pinar sobre dunas estabilizadas. csfos y marismas
mareales, cordones dunares testigos de la dinamica reciente v ta

playa de Levante, la de mayor extensidn vy grado de naturalidad

de la bahia.

Fr/ El sistema natural.

ta reciente Ley de Costas y Ley-Inventario de Espacios

Naturales de Andalucia suponen la rubrica a todas las iniciativas
que han defendido los valores naturales, ¥ la funcidn de los
espacios libres intersticiales del sistema de asemntamientos de

la Bahia., Se consolida asi la preservacion del sistema naturai
frente a las procupantes tendencias de ocupacion de los espacios

y ecosistemas mas fragiles.

Las afecciones de ambos cuerpos normativos, asi comg su
concrecion territorial en El Puerto de Santa Marjia se anai:zan

con detalle en otro apartado, aungue convienme aqui recordar tres

aspectos,

‘Bor unra parte, que ambas leyes introducen nuevos
instrumentos y mecanismos para adoptar decisiones, por lo que
se hace mas complejo el cuadro de implicaciones institucionales
y de responsébilidadas competenciales, y por consiguiente, es mas
urgente dotarse de los mecanismos de coordinacién que aseguren

eficazmgnte la racionalizacién y compatibilizacidan de las

actuaciones,
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Por otra pérte que, en el caso de la Ley de Costas, se hace
recaer buena parte de su operatividad emn la ejecucién ael
deslinde del dominio publico, asunto este que por las
caracteristicas de la Bahia precisan criterios muy ajustados ¥
rigurusaos, asi como una cierta grgenci% en acometerse. Tambien
la declaracitén de espacio natural protegide conlleva para su
eficacia, la redaccion de los planes que definen la utilizacion
de sus recurses, y al presente, ya se han superado los plazos
legalies establecidos para ello. Em ambes casos es motivo de
prepoupacion, por cuanto ambas normas suponen la definitiva
preservacion de los espacios libres gue aseguren el modelo

territorial tantas veces descrito vy defendido.

Finalmente, conviene llamar la atencion sobre una laguna
legal en todo este proceso: ni ursa ni otra ofrecen su cobertura
protectara a la lamina de agua, el planeamiento por su ladwo nro
es operativo en este Ambito. Sin embargo &5 la bahia 1la

Justificacion ultima de este complejo ¥ genuino sistema urbano.

Aprebado iniciaimente por el Pleno
dal Exerno, Avuniomisnies, an s

da el ¢g £nE 1901

esidén celabrg-

El Puerto de Santa Maria

anteriormente, participa plenamente de las caracteristficas que
definen el sistema urbano de la Bahia. Un sistema cuyd/principal
peculiariedad es la relacion equilibrada de sus ndcleos con el
medio natural circundante, gue a su vez impone unas limitaciones
al desarrollo propio de cada nucleo, generadndose histéricamente
uﬁa rigd urbana polinuclear gque aun permanece; una estructura de
ciudades completas y diferenc:adas, s1n dominancla IErarguica
clara, v un factor de especializacion y complementariedar cage

vez mayor acentuan su condicidon de gsistema urbano metronolltanc.

Este modele, como tambiénm se ha expuesto, viere si1endo
reafirmado desde diversas instancias como el modelo territorial
a mantener por ofrecer las ventajas propias de cuaiguler coniunto
urbano de esta Enti&ad. y no adolecer, por el contraraio, de los
problemas de las conurbaciones. Contra esta politica territorial
han existido, Y aun existen, propuestas ¥ actuaciones
caracteristicas del desarrollismo de 1ps aros setenta que hacen
caso omiso de esta légica interna, hasta el punto de generar
problemas funcionales a corto y largo plazo dificales de

solucionar.

Pues bien, El Puerto se situa en uno de los bordes dei
sistema de asentamientos de la bahia, en el punto mads importante
de conexién del sistema c¢on el exterior. Por otra parte, en el
sistema de comunicaciones, El Puerto de Santa Maria tiene una
posigion funcional de gran relevancia. De ambos hechos se

infieren dos ¢onsecuencias gue conviene poner de relieve.

El nuicleo urbano de El Puerto se sitda en la margen derechs
del Guadalete, al norte del sistema marismeso formado en su
desembocadura. A sus espaldas se extienden suelos que no
presentén condicionantes al desarrollo urbanistice; es mas,

ofrece cualidades ambientales -acordes con las demandas recientes.
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del Exemo,

Ello le ha permitido - al igual gque Chiclana, qué participa de
esta misma condicidn de borde - poner en juego gran cantidad de
suelos sin poner del todo en crisis el modelo histdorico de la
Bahia, aunque este desmesurado crecimiente hava generado otros
problemas de estructura general, e incluso de impacto sobre el

medio natural.

En relacion con su posicidén en el sistema de comunicaciones,

El Puerto también ha aprovechado al maximo las ventajas vy

oportunidades que ésta ofrece. También apoyandose en el eje-N-
[V, se ha desarrollado no sin graves problemas. El eje Jerez-El

Puerto es uno de los mas dindmicos, y aungue tenga raices

EL SECRETARIO GEMERAL

histdricas nada desdedables (salida portuaria al marco agricola
jerezanp) hoy existen caracteristicas novedosas muy potentes,

entre las gue bhay que considerar el turismo. Tampoco debe

nlvidarse la importancia creciente de Jerez en el contexto

T

provincial; importancia ecendmica y de centralidad urbana, que

a su vez articula la Bahia con Sevilla. $in dguda, esta linea de

@trecimiento urbano presenta miltiples connotacicnes y gran

écmplejidad que debe ser analizada de forma especial por el

planeamiento.

Tambieén El Puerto de Santa Maria juega un papel de relacidén

K

Fntre la Bahia (y Jerez) vy la costa NW, tuya organizacion

*terrltnrlai estd en proceso de redefinicidn, dadas sus enarmes

un“ﬁgx

enc;alldades y expectativas turisticas. De forma particular,

cnnexzdn territorial con Rota, situada en la ribera de la

e LD
5

ahxé' pero interrumpida por el obstacule de la Base naval,

oh_mepresenta una de las cuestiones gue deben ser especialmente

atendxdas.

La confluencia de ambos factores ha concluido eon la

plasmacidn de un modelo - en parte espontamec, en parte previsto
en los planes — con caracteristicas desarrollistas: consolidacidn

de las tendencias de ocupacidn del eje de la N-IV vy sus

derivaciones hacia los frentes costeros, tanto del sur como del

NW. Los problemas acumulados y rna resueltos de la ciudad

histdérica favorecen asimismo la marginalidad de desarrollos

LR 'a{‘»LL'(_:fQN

?Q?‘i

urbanes para satisfacer las demindas tores mengs

il
R

favorecidos de la poblacidn port

¥
En este modelo, y dada la creciente metrppblhzacion en la=
relaciones residencia-trabajo-servicio-ocia, uertoc de Santa

Maria viene definiéndose por su especializacion

sidencial tanto

permanente {como se confirma por los trasvases internos de

poblacion de la bahia) como de caracter turistico, a la aue

contribuye excepcionalmente la infraestructura en la uwitima
‘decada.
Ya el documente de Bases {l1) detectd la evolucion del

procesy de produccidon de la vivienda a escgala metropolitanag

factores de movilidad pobliacional, promociones pubiicaz,

caracteristicas de la demanda, etc. verifican la inviabi:iidso

de planteamientos localistas. £n este mapa de M sz
implantaciones residenciales, con la caracterizacion sociologins
gque elle conileva, El Puerto de Santa Maria se configqura ds

manera especifica: produccidn de segunda residentia, de alto

mnivel social, predominancia de la iniciativa privada: » =c

debemos olvidar las tendencias acusadas de fijar poblaciran

permanente del conjunto de la Bahia.

En relacién con el turismo, aun conscientes de la dificu{tad
de deslindar este sector de actividades de jndole puramente
inmobiliaria, El Puerto se ha benefiaciado en praimer lugar por
disponer de un bien -el suelo- tan escaso en &l conjunte de la
Bahia. Pero éste ha seguido un desarrollo espont&neo, con
evidentes limitaciones, y com la carencia de una estrategia en
el marco de la Bahia que fije su dimension Y sus especialidades.
Laﬁ-&ptencialidades turisticas del Puertoc son innegables, pero
la comtinuidad de tendencias espontaneas puede, a la largea,
frustrar las expectativas gque ofrece el sector. También deben

vonsiderarse los riesgos de la monoespecializacion a la gue
podrian conducir dichas tendencias. Asi, mientras que E] Puerto
ha duplicado en el ultimo quinguenio las plazas hoteieras. -
multiplicado por tres el namero de establecimientos (en totai

representa el 75% de la oferta de la Bahia) en el resto de los
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munlcipios apenas pueden detectarse ciertas mejoras {Chiclana ha
iniciado mas recientemente desarrollos turisticos de cierta

envergadural.,

& gste proposito debe tenerse presents la evolucicn de las
actividades industriales y la participacidn de los distintos
municipios de la Bahia en este sector. Ef Puerto presenta en eskte
sentido numerosos problemas; desde una industria tradicional -
ja vitivinicola ~ implantada en la trama h:istdrica que se ha 1do
desplazando a ta periferia, particularmente en la margen
1zquierda de la N-IV, hasta la insuficiencia de poligonos
industriales donde wubicar actividades que se ven obligadas 3
buscar otrps suelos {0 no urbanizables o en otros municipios).
Es urgente, pues, disponer de leocalizaciones adecuadas de suelo
industrial = resolviendo las deficiencias detectadas en la
Resolucitdn que susoends los cuatro sectores de suelo urbanizable
industrial - para poder equilibrar la estructura economics,
Kacerla estabise v no excesivamerte depend:iente de una unica

actividad.

Apfobado inicislmente por el Plenc
del Excmo, Avuntamianto, en sesién celebra -

da el {5 ENE 1991

EL SECRETARIO GENERAL,

R e

12. EL PUERT(G. UN TERRITORID DIVER
BAHIA.

121. DESCRIPCION GEOGRAFICA GENERAL .

El término municigal pOrtuense abhar e ufia fo=lid - |0
superficial aprox:imada de 15.600 has. Situado en ¢l extremn fiw
de la provincia, en la Bahia de Cadiz. su pecullaridad .iev e
definida por la transicion mar~tierra v BLE rEeraprocan

winfluencias, v origen de las diversas caratteristicas naturaies

del territorio. Este hecho ha orientado la gedicacicr. oo

poblacitn a umas actividades estrechamente  §iidarimc

cond:iciones naturales: pesca vy sctivitad portuaria, Lurisme

agricul tura, todas ellas propiciladoras de i1ndustrias der;.an

SR A L

de gran trascendencla economica.

Las unidades territoriales que cOomponet. & ter o

municipal., de forma resumida. sonh:

- Las marismas, caracierlzadas por su Lopoaraf s tolaimer *a
llana, v en las que el hecho mas relevante e& ja 1ntloe

actual o recaiente de las mareas.

= Bl campo dunar de la costa noroeste, caractleriramhy Dor
la texturs arenosa de sus suelos vy las dumas Que S& 107 har e
sobre ellos. La practica de uma agricultura de husrtos

.

navazos sobre parcelas de extensidn reducida, =0 [as gue e
intercatan algunas 4reas de pinar, son notas caracteristicas
-de su aprgvechamiento tradicironal, hoy con graves problams:

por las tensiones urbanisticas surgidas.

- ia Sierra de San Cristobal, Becho Bsenclaimonte

topografico bien definido palsajisticamente.

~ La campifa, formada por margas terciarlas QuE CONSTLEu.en

terrenos suavemente onduiados, en los gue se practica wna

025
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EL SECRETARIO GENERA
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agricul tura de secano. sobre partelas extensas,

En este marco ftisico v, aprovechando las maan:tficas

fondiciones como puerto natural gue ofirece la desembocadura del

io Guadalete, se asienta la ciudad de E! Puerto de Santa Maria.

%uya condicilon portuaria comparte con otros asentamientos

H .
Nistédricos de la bahia, y define su estructura urbana. Aungue sus
)
H

Q?;QEHEE se remontan a épocas preteritas, su trazado urbanistico
b

sé si1tua bacis el s.XIIT con Jla repoblacidn gue del ndcleo

misulman hiciera-Alfonsc Vi1, los nitos mas significativos de la

chluczﬁn urbana se describe pormenorizadamente en el apartado

ha;hqmd11erenc1ador de la "tciudad histdrica" respecto
: o
1 [ S . .

Dgrtes de la ciudad esta en su morfologia:
a\y

la division

St Caserio, qur S& mantiene como una constante en
,urbanu. Junto a ests forma de ocupacidn. las ultimas
decadas produjeron crecimientos cuvas pautas fueron las de la

egrficacion abierta © en bloques (los del Tejsr o Creviliet?),

Tienen en comon respecto & la ciudad histdrica qgue ocupan los
suelos més ordximos v forman con ella un continuo urtano, aunque
responden a diversas morfologias del paisaje urbano.
Ligados ai

ta N-1V,

"casco urbano” mediante las vias de acceso (sea

la carretera a Rota u otras de caradcter mas secundario),

se han producido en la ultima década desarrolilos urbanos de

tntensa  ogupacidn del suele, con formas de <crecimiento vy

caracteres de marginalidad y segregacion. Es la periferia de la
ciudad central gque presenta

deficiencias estructurales v ge

dotaciones urbanas,

La margen idizguierda del Guadalete ha sufrido miltiples
transformaciones gque han dejado su huella. Las obras portuarias
de esta margen sancionaron ls definitiva desembocadura del rio
v posibilitaron la ocupacidn de esta ribera en los afos 50. Las
suceslvas operaciones infraestructurales, especialmente la N~-IV,

pusieron en juego nuevos suelos cuya colonizacion viene marcada

por la intensidag que le impone
actividades de ocio Yy recreativ
ocupaciones en grandes parcelas

proximas & la N-1V, nos guedan las dramdticac

frente costerc. en el que se toncentra toda ia eon

dejando tras de si un enorme baldio v problemas de

INTEeOrar ;o

con la estructura urbana dp la ciudad cemtral.

FPero es en el litoral norpeste donde las congrc

10t
sociales vy econdmicas de las @ltimas décadas NMAN DroplClads e

mayor transformacion territorial. La carretera de Rote "a oo

tradicionalmente lugar de recreo de los sectores sGeialeoe mas

acomedados del Puerto; pero estas fincas se comvirtiercs rarae

dichos sectores en un recurso ante la creciente demanda -

lugares de esparcimiento. Un cadtlco procesc wrbanmisadoe

edificatorio, apovados en los caminos exlstentes (E1 ST AR
las Arenillas) han transformado radicalmente e} BH1SAIE Lrlor s,
desde £E1 Puerto hasta Funtebravia: procesps gue. como o o4 .

ultimo caso. son de altisima densidas. Hay aue amadir fima.me-+e
la prelifeéracion de parcelaciones 1legales, & los gue no o
la dificit

gsituacion en que se encuentran 1gs SECLOres Tt

favorecidos respecto a2 la vivienda y otras dotacionese LT DaT

El resultado de este proceso ~ al que tambien ha+ quse srao: -
las transformaciones de las marismas del Guadalete - ta s30c . .
nueva ocupacion del territario, vy por tanto de un muevo pals. -,

caracterizado por los sigulentes rasgos:

- En la campifa se mantiene una estructura de parcelas e

tamafo grande, dedicadas a cultivo de secano: ..o Lo

remokacha, etc... habi#ndose detectado unos procesos Oe apar |, zee

de parcelaciones urbanisticas que han afectado tamto al

Y

como a las tierras de labor y gue no es muy importante er.

o td “on
al numero de éstas pero si en cuartp a la extens)on S f L
Que ocupan, que muy probablementie estd relacionado con el tamaic
del parcelario a que antes se hizo MENCI0N, vy OUE SUDONEN agemac
del grave problema territorinl un fuerte i1mpacto DALISaTastICn,

La otra gran transformacidn se deriva de la construccien ggl
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canal Qque partiendo del Guadalete recorre la falda sur de la

Sierra de San Cristdbal v se adentra profundamente en la campifa.

Aated, R
Q‘z_?} “: MUY ofr v ivaiseorres
- En el campo dunar de la costa noroeste se constata gue & ST it }Efﬁﬁiﬁfﬁi
el parcelaric menudo v la agricultura tradicional gue antes se Come corresponde 2 las zonas | d transicion. .
describi, practicamente ba desaparecideo. scbre todo en el territorio del Puerto de Santa Marse poge un o canjunto
2t espaclo comprendido entre £]1 litoral ylla cearretera de Rota, caracteristicas diversas sobre el gue se han desarrgdliadr
dando paso a nhueves nutleos urbanos. En los terrenos situados actividades dge distinto signo, pero fuertemente relacionadas
entre esta carretera y el camino viejo de Hota. las sus condiciones naturales.
v transformaciones han sido menos espectaculares aunque 1mportantes
ﬁ- pues 51 bien se conserva en parte ] parcelario, los cul tivos hanr El plano de Unigdades Territcocriales se ha realizado o (o0 -
: Do . sidec abandonados, entre otras razones, por las expectativas gue de un analisis detallade gue ha permitido constatar  a-e o
f%% ngg ;“.se han generade sobre estos suelos. Se han talado grandes masas diferenciadas desde el punto de vista de su confaormacion riat ..
%f a“~§ Kaﬂe arboles v han surgido numerosas parcelacrones carentes de y sus cualidades ambaientales. A grandes rasgos se han oelin,”
B v foraenacien. las areas de marismas, las formaciones arenosac., la sierra 4
&.;5 i Cristobal, los suelos rolos v la campifa. No obstante, es pos:t .«
E; § b l.as marismas del Guadalete., a exceprciodn de los Torufos., identificar subzonas de caracteristicas propiras, a las gae ro

..... s &ESE han transformade profundamente y ham perdido su condicion ajenas las transformaciones. usoSs v aprovechamientos  oo:
‘E ® @e%encxal. surg:endo junto al literal sur el nuclen urbanc de fiombre ha realizado sobre ellas (Plano de informacitr  Lepgar
g ? ngiiﬁ@laqfa”a- Territoriales” Escala 1:10.0001},

s D on = Y

S &8 4 ~
:é g i E; - Tprra de San Cristédbal se hnen practlcado enormes

E EE Eﬁcawtera oue hﬁw®a$~ tade & 1o mas sigrificativo de esta unidad: A MARISMAS.

l,: ..g i s ti-;su topg i noo un fuerte impacto paisalistico.

Wit g

Jrlf‘: _g R —d Esta unidad ocupa el drea sur-este del municIpiIo., hasta .« o
o g w Esd ";L;p » pues, @] resultado de la i1ntervencion primeras estribaciones de la Sierrs de San Lristobal.

T g hufana: un vEAUL10N gue en las ultimas decadss ba wende

0 < tf @ amparada por un planteamiento nadecuado, vy la ausencia de Sus rasgDs mas caracteristicos la 1dentifican como un A6
- 'g‘g control de los procesos de  expansion, Hoy representa, peculiar, destacando su topografia practlcamente tlama - o

consecuentemente, un condicironante para la ordenacidn actual del influengia actual o reciente de las mareas.

territorio (esfructura vy jerarquias urbanas. deficiencias de ..
A
- infraestructuras vy equipamientos, etc.) y compromete la La mayor parte de esta unided esta formada por materia.es
pervivencla de las propias gtualidades del! sistema natural. cuaternarios muy recilentes, a eXcepcion de uha pequefa  br e
constituida por el cordon interior de la peninsuls de Loz
Torufos, gque data del cuatermnaric antiguo, desarrolldandose scobre

ellos una vegetacidn arbustiva propia de suelos mas

evoluclionados.



En general saon suelos arcillosos, con dificultades de

drenaje debido a la pendiente totalmente lIlama y su fuerte

» contenido salino ya que 21 material originario - limos, arcillas
y en menor medida arenas —, se depositd en zonas invadidas por

e}l mar. Debido a estas caracteristicas, dichos suelos presentan

serias dificultades para un aprovéchamiento agrario rentable; asi

lo ha puesto de manifiesto el frustrado intento de desecacidn,

desalinizacidn y puesta en cultivo de las marismas de Cetina vy

g (; !i Aletas, al sur del encauvzamiento del Buadalete-San Pedro. Han
T
jﬁ.g j\ Jprosperado, aungue con bajos rendimientos, las situadas en la
=1 ! 3
B %%margen derecha del encauzamiente. En el propio Catsdlogo de Suelos
- A2
B c mrealizado por la Agencia del Medio Ambiente s¢ califica como
iﬁ ~ 20 ég ﬁuelos con una manifiesta vocacidn no agricola".
o w ¢
Lad gy
@m— 8 = (LT § En Ja situvacién actual podemos diferenciar varias subzonas,
e ¢
ﬁﬁ g - Q? yos rasgos mads particulares estén en buena medida originados
Q0 %
X }g - gz por la intervencién humana:
Beoezm %
L2712 =
Lo ol gé1ﬁ.%/ Marisma cultivada. Esta unidad se extiende en taorno al
-
o il :ﬁ t:iladcw?’ae ‘DS Blanca, ocupandu aproximadamente la mitad de
0 > @ W uno:
L«
. 9 =z
-
P 2 % % intensamente cultivada or la decidida
S ‘g i 7
5 o =REETvencion humana para mejorar la calidad de unos
T 0 suelos muy pobres, debido a suw alto contenide en sales. Es cierte
que contaban de partida c¢on wuna importante componente aluvial,
lo que permitia una mayor vocacién agricola Que el resto de la
:EE marisma del Buadalete; no obstante ha sido el aporte artificial
l de suelo el determinante para mejorar las c¢ondiciones de

explotacion ¥y rendimientops,

B/
-, s

A.2/ Zona de cultivos abandopados. Ocupa esta unidad la parte

- mas ovccidental de la margen derecha del Buadalete. Hasta fechas
muy recientes ha presentado unas caracteristicas muy similares
a la anterior: se trata de un area desecada para su posterior

puesta en cultivo mediante regadio, hecho gue efectivamente

suelos que presentaban una peorj capacit a”ritbia““EI et del

s ; o 1 {‘, ia
sucedio. Pero estas tierras contaban con ifn ,wﬂﬁyactﬁﬂide part

diferente, ya gue sus suelos ) la cnmponerte
I =
e trataba ﬁe Lhos

aluvial mucho menos significat: &
A !-' Pir

tiempo ha demostrado esta situacitn y déstlas tierras ham sido
abandonaﬁas por su escasa productividad. definitiva se trata
de un 'aréa colonizada, puesta en regadaio, cultivada vy
posteriormente 'abandonada, ern la que actualmente se esta
regenerando la vegetacion originaria, si bien en algunas parcelas

se esta intentando una nueva puesta en produccion.

A.3/ Marismas desecadas de la margen izguierda del Guadalete.

Ucupaﬁ un’ area perfectamente definida cor el muro de la mar Qe

izquierda del Guadalete y el Rio de San Pedro.

Esta unidad estd caracterizada, al igual que las anter:ores,
por haber sido desecada y haberse dotado de una 1moortante
infraestrﬁctura para su puesta en explotagien, A diferencia de
aguellas, Psta zona ne ha sido cultivada nunca, manteniendc por
tanto unas caracteristicas fisicas muy similares al momento de
la desecacion, aunque debide a los drenajes introducidos en e}
suelo, cabe esperar que la salinidad haya descendido. El paisase
actual es el de una llanura inmensa, con suelos salinos o
vegetacidn haléfila, en la gque la infraestructura de canales esta

totalmente deteriorada.

A.4/ Salinas. Censtituyen una unidad muy caracteristica de la

Bahia de Cédiz, ¥ OCupa una gran parte de los terrenos del rio

'Guadalete ¥ San Pedre en su zona mds proxima al ferrocarrjl

. Sev111a—Cad;z.; Se .trata. de una zona humeda dedicada a la

extrag:;én ‘de sél, hndernamente reconvertida, en parte, a

explotaciones acuicolas.

A.5/ Mariema natural del Guadalete. Bajo este epigrafe se han
englobado terrenos, gque a pesar de tener diversos matices
diferenciadores, en 1la actualidad son zonas humedas sin
intervencién humana. Esta formada en su mavor parte pPor salinas

abandonadas, ¥y por Aareas de marisma pura, extendiéndose ]as
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A.6/ Los Torufos. Es una peninsula situada en el extr%jo sur del
e

- termino municipal, delimitada por el Rio San Pedro ¥y litoral.

3,
N

Se ha incluide en la unidad territorial de” "Marismas" por tener

I?E una amplia superficie ocupada por marismas naturales, si bilen hay

que destacar la importancia de las formaciones arenosas (plavas

L y dunas).

AN
H H!

&1
‘?’

Esté formada por un corddn arenose central antiguo, ocupado

. . - .hu“-lulndndp £
por una vegetacion de matorral en la que sobresalen pinos v P Y2 i
sabinas. A ambos lados de este cordén dunar aparecen unidades con meaas Gk
\ i Nakacwsiads muy wdaty
caracteristicas eddficas y de vegetacion distintas; la parte mas Y
A AL jexgivt) W A = 2
proxima al Rio San Pedro estd formada por suelos fangosos, spbre E;EE Metigun ks §
los que se desarrella una tipica formacidn de "slikke": entre —a—sn  xoiey g' E{
esta zona y el corddn central existen suelos en los que empieza égza ] ?-
Exderiin é pw i ;
a bhaber arenas que dan origen a unas formas denominadas Eﬁﬁ] ;:-
Fualgans 45 ;
“schérre”, o marisma con vegetacidn haldfila, inundables por las 5 i
R hea - i
mareas vivas. Del otro lado del corddn los suelos son va 5“’ : |
claramente arenosos, sobre jos gue se desarrolla vegetacidn EEE 2 vtaian o pcisne sz *
halafila, que forma una marisma no inundable. [E Cops winirs 3
v
Es necesario destacar la extraordinaria importancia de la ;i
. |
dinamica litoral de esta zona, que ha experimentado importantes %
h
- cambios morfolégicos en los ultimos 30 afos y muy especialmente *ﬁ
o en la zona mas proxima al relleno del Bajo de la Cabezuels, )
+ r
habiéndose angostado la desembocadura del Rie San Pedro vy “
PR . T
originandose por tanto, corrientes de marea mas fuertes, que I
i
inciden negativamgnte sobre la playa de la margen izquierda de . -
g
dicho rio (Figura n.2). %
]
| ; La presencia de sucesivas formaciones producto de una
. dinamica bier conocida y gue actua de mamera apreciable., dotan
I
: a estp espacic de un gran interés ecolégiceo. ,
o4 LY

FIGURA NIM.2 PENINSULA DE LOS TORURCS (Fotointerpretacidn del vuelo 1977) ¢
Fuente: Evolucidn de los paisajes (5) O 3 )
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Aprobade iniciaimenie por el Fleno
del Exemo. Ayuntamiento, en sesidn celabro-

da el 16 ENE. 1891

B/ ZONAS ENDORREICAS. £t SECRETARIO GENERAL, M’ﬁ
f“w\»«m»}mmﬁg "

S wranans

s

Son en realidad pequefas depresiones en cuya parte mas baja
se acumulan aguas, producto de drenaje ¥y precipitacion directa,

por el caracter arcill®so y.poco permeable de sus suelos.
P 53

i

2" del Ballo, a} norte, la de

teric en las proximidacdes de ls

lluvia pero presentan desagiie, &l menos, debido a la colmatacion

de sus superficies,

La zona endorreica de mayor entidad es la constituida por
las lagunas Salada, Chica y Juncosa, cuyos aportes hidricos son
pluviales, recogiendo la escorrentia de una pequefa cuenca
alargada en sentido ND-SE y limitada en parte por actuaciones
antropicas, como es el canal de riego, que produce modificaciones

a la divisoria natural,

Estan rodeadas por zonaes de cultivos que tienden a invadir
en #pocas secas el espacio ocupado por la ldmina de agua en

momentos de mayores aportes.

El valor ecolagico de una zona humeda de aqua dulce ha
motivado su proteccion, primeramente mediante su inclusién en
el Catdlogo del Plan Especial de Preoteccidn del Medio Fisico, vy
posteriormente mediante su declaracitn como Reserva Natural por

la Ley 2/87,

C/ SIERRA DE SAN CRISTOBAL..

La Sierra de San Cristobal e¢omnstituye wun conjunto de
suficiente entidad territorial como para ser considerado de forma
singular. Bu delimitacion wviene dada por la topografia, sus
pendientes son asimétricas, siendo mas pronunciadas las que caen

hacia el sur.

‘Geologicamente estd formad: areniscas
4 oY

' e RO RTES
bLina ewvegtdiss

‘ Bl r Eﬁizi-‘é;gﬁ@

el hecho mas

calcarenitas, cuya presencia ha s

abusiva‘de material, utilizado par

existencia de estas grandes cante
relevante e, indudablemente, el trascendencia

paisajistica en la Bahia.

La bérte més meridional., constituida por conglomeragos de
las facies pstinnera, estd ocupada en parte por urbanizaciaones
Y- reci&htemente se han realizado actuaciones orientadas al
cﬁitivn- de  flores; actuaciones que han supuesto fuertos
inversiones para la nivelacion del terreno., asi como de aporte

de suelos fértiles, e instalacidn de infraestructuras.

La existencia de las canteras y otros usos singulares., como
son la Zona Militar de San Cristdbal v las instalaciones de la
Confederacidn Hidrografica para el abastecimiento de agua, ass
como sus propias caracteristicas topograficas han privado «}
sector septentrional de usos similares a los anteriormenmts

citados.

En la actualidad, y dentro de lo tendencia a la restauracion
y reutilizacidn de los esparios afectados por actividades
extractivas, se ha instalado el Parque Acuatico, en la mas

otcidental de las canteras.

3

D/ COTD PE LA ISLETA,

Se encuentra delimitade por ia linea del FFECC + 1w
explq}acibnea acuicolas al norte ¥y al oeste; por el rioc de
S.Pedro-al_sur, y un antiguo brazo de este cauce &l este. Viene
su origen en un antiguo corddn-barrera que conformd las marismas

del Guadalete~S.Pedro.

Ademas del valor natural que posee (dunas, pinares, pequeras
zonas endorrejicas, entorno marismedp, fauna asociada & las

distintas formaciones, etc.} el Coto de la Isleta presenta un
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gran intereés desde £l punto de vista de las actividades de ocio

y recreativas, como se describé mas ampliamente en el apartado
141. Aprobodo inicialmente por el Plean,
del Excmo. Ayuntamianio, en sesidn celebrg,

da el 45 e a0y

E/ ARENALES, f
EL SECRETARIO GEMERAL, .~

Se extiende desde la desemppcadura de.l g- “Gﬁéﬁ‘ﬂﬁte hasta

el municipio de Rota; hacia el interior hay que fijar el limite

en la zona de contacto con las margas terciarias de la campifa

Q 1f:-} it )5-\ N

h&f '1@guo

u) fa;macxcn del factor eslico. La

(la Hijuela del Tio

Se trata de importante campo dunar, con

influencia decisi
@, "‘6[3[
”&Ager m%nte ondulada, sobresaliendo tan

topografia es llan
s¢lo antiguas dunas fosillzadas y fijadas por las plantaciones
de pinos gue sobire ellas se han realizado. La altitud media se
siltuva entre ios 20 y 30m. alcanzando una cota maxima ligeramente

superior a los 50m.

Pesde e! punto de vista geolégico toda la zona pertenece
al periodo cuaternario, aunque existen diferencias dentro de
este Area, que podemos diferenciar en tres subunidades, las dos
mas interiores en funcidn principalmente del proceso de ocupacion

sufrido. Asi, se distinguen:

- Una franja litoral muy estrerha, del cuakternario reciente,

constituida por playa v acantilado, vivo en algunos sectores.

- Una segunda unidad, interior con limite aproximadamente

paralelo a la carretera de Rota de cuaternario medio, sobre la

que se ha asentado la mayor parte de las urbanizaciones.

- La ultima unidad es un cuaternario antiguo cuyo limite externo
es el contacto com las margas terciarias antes descritao. Existen
en esta zona numerosas canteras para la extraccicdn de aridos.
Otro aspecte interesante vy que conviene resaltar es  la

existencia, sobre todo &n la zona proxima al contacto con las

margas de la campifsa, de unas
propias del literal gaditano, cﬁwgé?on los

mediante excavaciones en la are

Debido al cardcter arenoso de los suelos, las posibilidades
de uso agricola se han limitado a los navazos vy en ccasiones a
frutales, pero siempre en regadio: el bajo contenjdo en arcillas
hace inviables los cultivos de SeCcano. La estructura
microparcelaria de navazos y bhuertas, asi como la escasa
rentabilidad de eatos cultives, ha faverecido el proceso oe
ocupacion urbanistica ail margen de lasg previsiones oe !

planeamiento,

Por otra parte, el desarrollo de la vegetaci1on arboress s
reforzado sus cualidades naturales vy paisajaisticas ofrescienco
potencialidades de ocio y recreasativo-tur:sticas. como as: o
demuestra tambien la proliferacion de parcelaciones urbanistiras.
El pinar de tas Dunas de San Anton es un ejemplo de =y ogroc
contrario en cuanto al aprovechamiento publico de estos recur so-.

para uso y disfrute de la poblacién,

F/ LA FLORIDA.

Esta unidad ocupa un 4rea situada al norte de la ciudao,
entre la Sierra de San Cristébal al este, y las arenas y gunas
de la unidad ya descritas al oeste, siendo su limite norte &}

contacto con las margas terciarias de la tampiﬁa.

‘¥l sustrato geoldgice 1o constituyen conglomerados
areniscas correspondientes a la facies ostionera, vy arenas v
cantos que conforman el glacis procedente de fa S:ierra de

S.Cristdbal,

Su caracteristica mds importante ec la aﬁtitud agricaols de

Sus suelos, catalogada como moderada Y a veces elevada.
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Sobre esta zona s& ha desarrollado gran parte del
crecimiento ilegal del municipio aprovechande en buena medida la
gexistencia de wn manto freatico muy rico y proxime a la

superficie.

G/ CAMPIRA.

Aproximadamente la mitad norte del término municipael esta
ocupada por unos terrenos terciarios, cuya componente mds
caracteristica es la existencia de las margas, material que da

origen a unos suelos de extraordinaria capacidad agrieola.

Topograficamente predominan los terrenos suavemente
ondulades, entre los gue destacan las colinas de albarizas, gue
alcanzan cotas maximas no superiores a los BUm,; la altitud media

se situa entre los 30 y 40m.

En esta unidad se encuentran las tierras ma= fértiles del
término municipal. Pueden distinguirse dos tipoz de suelo, gue
en algunas ocasiones aparecen entremezclados aprecidndose

discontinuidades eddficas.

~ Las tierras albarizas. Se extiende por teoda la campifa,

ocupando las cotas mas elevadas.

Sus suelos, cuya coloracién va del blanco al gris parduzco,
se han desarrollado sobre margas del terciario, con un fuerte
contenido calizo; tienen una estructura arcillolimosa, lo que les

vecasiona problemas de drenaje.

Son tierras sometidas, desde muy antiguo a cultivos, estando
orientadas en la actualidad de manera casi exclusiva, hacia el
viffedo, del gue se obtienen rendimientos muy elevados v de maxima

calidad.

- Las tierras negras. Jcupan amplias extensiones de ia campifa

gque describimos y que se extienden por gran parte del denominado

LTSRN

EHMT

H8dnas mas

las tierras

reil FesdE T TR

Rincon de Jerez. Se sitdan en las jzonas de11=§q }g

v

suaves y normalmente a cotas {ififeriores
albarizas, Son suelos de color grxg}osquro.gﬁl

i VoA SETE LR I Y.
cual le origina serios problemalsde ‘dréh J?L;~q&e"se Han
desarrollado sobre margas terciarjas. \wt;/

Su aptitud agricola seta catalogada de elevada, » en

ocasiones, optima.

4

M/ LLITORAL URBAND. AFECTADD POR ESPIGONES DEL GUADALETE Y PUERTD
SHERRY .

Se trata de las playas de la Puntilla y Valdelagrans, as:

come la generada a sotavento del espigodn oriental de Fuerto

Sherry.

Todas ellas estdn afectadas por obras de infraestructura -
espigones del Guadalete y Puerto Sherry- que han modlflcado
sensiblemente sus caracteristicas vy dindmica. Este hecho las
diferencia del resto del litoral, asi come su condicion de plaras
netamente wrbanas -delimitadas hacia el interior por paseos
maritimos wurbanos- lo gque unido a la alteracién de sus
condicicnes fisicas y ambientales justifican su consideracion

como unidad territorial autédnoma.

Aprebado inicialmenie por el Pleno
del Excmo. Ayuntamiento, ea sesién celebra-
da el

16 ENE. 1999
ElL SECRETARIO GEMERAL, f

B st
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Aprobodeo inicialmente por el Pleno
del Excmo. Ayuntamizsate, en sesion celebra-

da el ¢ miE
£l SECRETARIO GENERAL, .

123, EL SISTEMA& HIDROLOGICO. R

AP e

La red hidrmgréfic?

de Sta.Maria presenta tres het stacados. Por una parte la

Lo

l% Gllimo de la conformacion

2

. WEoo TS . .

del actual estuario, Jq<%9&ga‘ka¢pertenenc1a a varias cuencas
rie &

ar

_ T
presencia del Guadaletek.ge

/m
]

- ¢ ey
de drenaje, entre las quef\ imo hay que destacar una cuenca

endorreica.

La red drenaje se organiza pues de forma variada. Sobre el
campo dunar %Sg organiza una debil red que drena directamente al
mar las aguas gque excepcionalmente no se infiltra al terreno.
La mitad del término es tributaria del Arroyo Salado; se trata
de una red de baja densidad como corresponde a un relieve maduro.

€]l complejo endorréico de E]l Puerto de Sta.Maria ocupa una
pequefa depresion sobre albarizas miocénicas siendo su aporte
hidrico de tipo pluvial. Por sus esgspeciales caracteristicas
ecologicas ha =sido individualizada como unidad territorial

{apartado B/ del capitulo 122).
A/ GUADALETE-RIO SAN PEDRO.

El heche geografico distintivo del Puerto de Santa
Maria, en relacion a los demds municipios de la Bahia, es el
Guadalete, responsable ultime de la conformaciodn del> actual
estuario, constituido por un sistema marismefio, unoe de cuyos
canos principales es el Rio San' Pedro, antigum cauce del

Guadalete,

Junto a la trascendencia territorial del rio vy sus
repercusiones ambientales para el agua de la bahia, hay que
recordar que n su desembocadura se desarrolléd uno de los
asentamientos urbano y portuario mds importante, siendo de
particular importancia, a escala urbana, la relacidn ciudad-rio

que serad objeto de andlisis en otro apartado de esta Memoria.

P IR TP B ;:-;;‘-w
¥y v

g

AROR

o S
OEL O0eh

-dmen terpenerdares

La cuenca del Guadalete se sitiﬁfﬁ”
Ty TaBaF ey AT
k2 HED AT

provincia de Cadiz, con una superf

longitud de 172 km., que discurre por la mitad] norte oe I1a&
provincia bordeando nucleos como Algodonales, (Puyerto Serrano,

Villamartin, Bornos, Arcos y Jeréz.

Desde sy nacimiento en l1a Sierra del Endrinal a 200 m., de
altitud hasta su salida a Puerto Serrano, se presenta como un
rio de montafa comn uma pendiente cercana al 9%; posteriormente
el rio reduce su pendiente media (1% en Algodonales) marcandose
el limite entre la montafa y las tierras bajas. £n este seagundo

tramo el rio discurre 80 km. con numerosos meandros.
Las principales caracteristicas hidroidgicas son:

- Aportacidn media: 590 Hmi3/aso.
~ Coeficiente de escorrentia: 21% .

- Irregularidad: 2&6°9.

El regimen fluvial puede rcaracterizarse de subtropica)
mediterranec de origen pluvial. Presenta una gran irregularidag
en sus caudales, con grandes crecidas en otoRo e invierno v ur
fuerte descenso en verano. Dicha irregularidad se corresponde con
las precipitaciones igualmsnte irregulares vy torremciales: el
estiaje se ve acusado por el elevado indice de evaporaciom » ura

cobertura vegetal escasa en grandes superficies de la cuenca.

Las frecuentes crecidas gue caracterizan este reégimen nan
sido causa del dinamismo gebmurfo]ﬁgica del rio. En la actualidac
la ragulacidn mediante embalses ha controlado significativamente
estos procesos dindmicos, particularmente sensibles en  la
desembocadura. Con la construccion dei embalse de Zahara se
alcanzard el techo de la regulacion superficial para la cuencea
del Buadalete {considerandn tambien el regcrecimientc  del

Guadacacin}.
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Uno de los efectos mas notorios de este dinamismo ha sido
1a formacion de bancos de arena en la desembocadura del rio por
ta interacciotn de los aportes sedimentarios fluviales y marinos
con las corrientes y el oleaje (Figura n.3}, que ocbligaba a
continuas cbras de dragado y tanalizacidn.

l.a ralidad de sus aguas, y su incidencia en el ambiente
acuatico de la bahia por emision directa, ha sido puesto de
relieve por diversos estudios e investigaciones., Pese a la
inexistencia de -una estacion de contreol permanente en la
desembocadura, los datos de contaminantes vertidos en la bahia
tamados en E]l Portal, aguas abajo de Jeréz, dan una idea de ello.
La contaminacion alcanza valores de 22.5800 Rh., (eguivalente
habitantes), lo que es considerable si afiadimos las aguas sin

depurar que recibe del propio nuclec del Puerto de Santa Maria.

Hasta E1 Portal, el rioc mantiene umna cierta capac:idad de
avtodepuraciodn (en Arcos el promedio anual de BPBO 5 se mantiene
cercanp © superior a 15 mg/l, maximo permitido., en Jerez este
valor se dobla; el oxigeno disuelto presenta en Arcos una media
superior a & mg/l, ¥y 3'2 en El Portal, pero cinco meses del afo
es inferior a § mg/l, y stlo supera el limite maximo de 4 mg/l
en cuatro meses al afo)., A partir de esta estacion, y debido a
1os vertidos de Jerez, e) rieo pierde lIa capacidad autodepurativa
debido a los bajos niveles de oxigeno y elevados valores de DBOD
v DAD, convirtiéndose enm uno de los rios mas contaminados de
Andalucia.

Aprobado iniciolmente por el Pleas
del Excmo. Ayuntamiento, en sesiba celebra-

da el 1§ ENE 1001
EL SECRETARIO GENERAL,

1878
Bora dd Guedalats

Lreavs

1718

Bore & Gunidlile

ficaia

s,
-

FIGURA 3: BARRAANT‘IGUADELM'OGUADALETEANTESD
(Fuente: Instltuto Hidrogrifico de ia Marins} :

ELACANALIZACIONDELESTUARIO
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Esta situacién no ha mejorade en los altimos. afes,-La
evolucion del Indice de Calidad General (ICG, en cuya definicidn
se utilizan 23 parametros diferentes) en El Fnrtal {Figura n.4)
indica una progresiva degradacion de sus aguas hasta ;983, ¥ OUnA
posterior “recuperacién' gue habria que atribuir a e en estos
afios los caudales medios fueron mJy supe;iores. De manera que los
valores indicativos de la contaminacidn persisten y sobrepasan

la mayoria de ellas los establecidos por la legislacidn (Cuadro

n.3).
. Aprobodo iniciciments por el Pleno
el Excmo, Ayuntariento, en sesién celebrg -
da ef LIS R LT
o EL SECRETARIO GENERAL,
50, ~
5
T Y T T Y T ‘ ! ! T '
877 ) 80 8 82 8 s "o & b7

FIGURA NiM.4 INDICE DE CALIDAD GENERAL DEL RIO GUADAIETE. ESTACION DE EL PORTAL 1977-87

Fuente: Plan Especial Proteccion y Mejora Guadalcacin-Guadalete,
DGU-GMU Jerez 1989

nies clargdmente wPBEAETTE
Y : L ahasbil
vk UL

depuracidn alguna, y en la zona se localizan tz%n numero de

El origen de esta contaminadiy

B5anT
. ‘;}

industrial. La mayoria de los nuclgads.

almazaras, azucareras y alcoholeras entre las |yndustrias mas
contéminantes. El "Programa Coordinade para la Recuperacidn vy
Mejora dal.rio Guadalete"” prevé actuaciones orientadas a la
implantacion de sistemas alternativos de depuracion para nacleos
menores a 10.000 hb; por otra parte Jerez ha iniciado la
construccidn de una depuradora, y existen también iniciativas
ééra el tratamiento especifico de la contaminacidén procedente de

la molturacien de aceitunas y azucareras.

PDe acuerdo con los vertidos actuales tas aguas industriales
influyen en la contaminacidn global del rio en un 215%: las Snuas
residuales de Jeréz representan aproximadamente la tecrcera parte
de la accion contamimante total. Con las actuaciones en mar Cha,
la reduccidn de la contaminacion del tramo El Portail-Puerto de

Santa Maria puede ser muy significativa.

,

CUADRO N.4 -. APORTES DE CONTAMINACION DEL RIO GUADALETE.
SOLIDOS EN
POBLACION HABS, DBO(Kg/dia) SUSPENSION(Ko/daat
Puerte 8.M...... W97 837 e R 5,149
JEréz..ivesesss 176,238, .. ....10.578 . it i i i i n e, 15.861
Arcqif..... ...... 24,902 i v n e 1.494. .. ... inennn 2.241

Resto nucleos

de cuenca (14)...87 . B84, ...024.+ I I S, 7.911

Fuente: PEPM Buadalcin-Guadalete DGU-GHMU Jerez, 1989 vy

elaboracion propia.
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Fuente: Organismo de Cuenca del Guadalqu
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Bs ACUIFERD DE EL PUERTO DE STA.MARIA.

Este acuifero, con una superficie de unos 40 km2, esta
constituido por arenas, areniscas, y calcarenitas del Mioceno
superior (Andaluciense) ¥ arenas Finas Y medias con
intercalaciones de areniscas y lentejones de arcilla que forman
terrazas marinas del Cuaternario. La potencia de estas

formaciones varia entre 10 y 30 m.

Se trata de un acuifero costero libre con niveles
piezometricos, normalmente entre 7 y 8 m. aunque localmente puede
alecanzar los 20 metros. Las transmisiones de estas formaciones
estdn comprendidas entre 10 (elevado a -2) v 10.{elevado a -4)

m2/s v la porosidad eficaz es del orden del 5% .

El sustrato impermeable del acuifero estd formado por las
arcillas del Trias y las margas y arcillas de jas unidades del

Campo de Gibraltar (Aljibe y Paterna).

lLa recarga del acuifero se produce por infiltracidn directa
del agua de lluvia y, en menor cuantia, por el reciclaje de agua
empleada en regadio. Las salidas corresponden al drenaje natural
hacia el mar y los rios Guadalete y Salado y a los bombeos en

poz20s y sondeos.

El agua subterrdnea circula de Norte a Sureste y Suroeste,

siendo el gradiente hidréulico medio del orden del 3-S5 por mil.

La recarga natural media se estima en unos 5,5-& hm3/a

mientras que la explotaciédn supera los 4 hm3/a.

Aungue de mamera general, las aguas subterridneas de este
acuifero son de buena calidad, existen zonas prdximas a4 la costa,
que presentan aguas de mineralizacidn notable y dureza media a
fuerte y duras, posiblemente por intrusidén marina. En estas zonas

las aguas no son potables por exceso de sales y por elevados

contenidos en magnesio, clnruroﬁ ¥ n;tra?

comunes se dan las cloruradas*sﬁdi:a_%*%%carb-
)
- ity

cloruradas, cloruradas caleicas, c E;&.g

sddicas.

En cuanto a los usos del agua, de IOJ\jas de 4 hm3 que
anualmente se extraen en este acuiferc, el 70X se destina al
abastecimiento de urbanizaciones del &rea vy ei 30¥ al regad:ic

de unas 100 ha.

En la zona costera situada al Norte de El Puerto de Santa
Maria se localizan las mayores explotaciones de agua subterranea
destinadas a abastecer la demanda urbana de las urbanizac:ones

alli existentes,.

Aprobada
del Excmo. A
da &f

inicialmente por el Pleno
yuntamiento, en sesidn celebrag-

38 ENE 1001

EL SECRETARIO GENERAL,

i
o
.
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A
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124. LA FRANJA LITORAL.

An cuande las distintas formaciones litourales forman
parte de las unidades territoriales anteriormente descritas, la
ribera litoral, como tal linea de contraste entre tierra y mar
adquiere una significacidn especial desde el punto de vista de
la ordenacidn territorial. Precisamente en los dltimos 30 aloes
esta estrecha franja ha protagonizado los cambios mas
espettaculares de la bahia. Los factores estdn en la mente de
todos; se refieren al reforzamiento de la funcidn naval (puertos
militares, deportives, ingustria naval y auxiliar...), al
crecimiento demografico v al desarrollo de demandas turistico-
residenciales gue buscan localizaciones privilegiadas como soen
las litorales (paisaje, <clima, potencialidades recreativas,

etc.).

El} diagnastico cartografico de evolucidén del paisaje
realizado pocr ta Casa de Veldzgquez (5) pone de relieve la
naturaleza e intensidad de las transformaciones operadas en la
estrecha franja de S500mts. (Figura n.5), El Puerto de Santa Maria
es sin duda e} municipio con la evolucion mas espectacular de los
municipios de la Bahia. Sélo la playa de Levante es el unico
tramo litoral sin edificear, a causa de la paralizacion de laos
proyectos del ACTUR Rio San Pedro. El cuadre n.5 es significativo

de les cambios producidoé en la ribera litoral.

Es por ello que interesa un andlisis monografico y detallado
por tramos significativos del borde litoral municipal, de su base
fisica, de los wusos del suele, los impactos naturales vy
antrépicos y la identificacidn de los princ¢ipales problemas que
en &1 ze verifican, con independencia de la unidad territorial

en que hava sido encuadrado.

(2130}

HiL I

I

CATALILY

;. Aprobado iniciolmente por el Pleno
d&lExemo. Ayuntamisnte, en sesidn celebrg-

da\Eky, 16 ENE 1901

.
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Y
BL SECRETARIO GENERAL,
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CRATHEAL Cincluyande weo agricala

salina y xone militar no
sditicada )

CBEY fEuse

(IRONSTAIAL, POBTRARMIE Y
"RILITAR

FIGURA NIM.5 EVOLUCION PE LA OCUPACION DEL LITORAL DE EL PUERIO DE SANTA MARGA

Fuente: Evolucion de los paisajes ... {5)

041



Aprobado inicialmenie por &l Pieneo
del Excmo. Ayuntamienic, en sesidn celebro-

da ef ¢ ENE, 1091

1/ Plavas de Fuentebravia y Sant

= Ui
 LRAHSPORTES

REBALUCR
u

Su goporte lo constituye un sistema dumar [ ) i ¥y w =i i

EL SECRETARIO GEMERAL,

a/ Base fisica.

urbanizaciones y edificaciones; mantiene actuajlimgnte uns parte
del borde 1itoral comn acantilades muesrtos aran interge

ecologico. €stas zonas de acantiiado tienen un sudtrato geologir:

BAHIA DE CADIZ

de tipo arcilloso—arenoso, de poca consistencra ¥ aran

uso : : Sin IM Con IM fragilidad. La construccion de los muetles de la base militar na
I I producido fuertes erosiones por la alteracidn de las corrientes.
NATURAL | | habiende side de hecho protegidos por escollios y fijadoes con
1956 .0 e v |2 7B S0l 7O SAB°S. ... L4705 vegetacion.
i 1984, ...... RIS A 3870, | L I 2875
#j DISEMINADD ¢ i b/ Usos y recursos.
1996, . ... } - R T 210 ..; ........ 19270, i e un v 14" 3 Los usos sonm los puramente ligados al ocio y &b turiamo.
1984...... [--26° 5,000 2570, .. e 1770, .., 1375 aunque limitados en gran medida poar la dificultad de accesas
DENSO | ; . aparcamientos. S5e accede por la comarcal CTA-603, v desde B3ta
o 19096 a0 ! - . s e n e - . g .......... A . 35 con peretraciones en dientes de peine por el viario semipel .o ad.
g%? 1284, ...... !..15'5 ......... 15‘0....5 ......... 15 0....... 4173 de las urbanizaciomnes que se asientan en la zona iLa Paima.
i MUY DENSO | i Huerta Real, La Inmaculada o E}! Ancla). Ambas son plavas de alta
iI996. 000 b = vvvvnensn R ! ......... 1675, ......13°90 frecuentacidn, estimandose una disponibilidad entre S-1i$ mI por
1984 . .0va [--22°0..cnnnnn 20'0....;... ...... 239, 000 18°0 usuario.
IND.PORT.MIL
1955.......[... ~ e sderrres — .....i .......... 8'5.......12°5 La masa arbérea tiene cierte importancia, presentandg wns
i984....... [-+e9'00ueennna. 9'0....f ..... e e 207000000 28°5 imagen de conjunto atractiva y de alto valor paisaj:stico.
E Fuente: Casa de Veldzguez {(3). c/ Impactos.
agu El principal impacto se deriva de la ocupacicn del sistems
Los tramos del litoral considerados son, siguiendo el dunar por las construcciones y edificaciones. Algunas se asientan

el
“ documento (&) los siguientes: sobre la misma playa, lo gue ha provocado la desaparicion del

1/ Playas de Fuentebravia y Santa Catalina. corddén dunar que garantiza la regeneracion de las playas con ias

o 2/ Playa del Buzo (Vistahermosa}. arenas arrastradas por vientos y mareas; por otra parte, este

3/ Puerto Sherry. efecto barrera supone también una distorsidn del paisaje v una
4/ Playas del Aculadero y La Puntilla. considerable intrusidn visual.

5/ lona portuaria caomercial.

&/ Valdelagrana. fLas corrientes marinas del NW erosionan permanentemente
7/ Playa de Levante. estas playas, tranmsportando la arena a otras zonas aque,

aquellas al no poder regenerarse por aportes del sistema durmar,
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modifican la fiscnomia de las plavas, haciéndolas pedregosas y

carentes de finos asi «emo de aspecto degradado.

2/ Plava del Buzo (Vistahermosa).

a/ Base fisica,

Localizada entre la playa de Santa Catalina v ia Punta del
mismo nombre, estd bordeada por la urbanizacidn de Vigtahermosa,
a traves de la cual se accede. Esta urbanizacidn se asienta sobre

un sistema dunar muy importante.

Préxima a la Punta de Santa Catalina aparece una de las
altimas zonas de acantilados vivos de la bahia. Estdn formadas
por un material plio-cuaternario muy ¥fragil de arenas, margas vy
arcillas.

Existen sin embargo horizontes de ‘'piedra osticnera”
formando cornisas por encima de horizontes mas fragiles y cuando

eéste queda socavado provoca el desmoronamiento de la cornisa,

L& zona, pese a la fuerte ocupacidn urbana, conserva una

masa arbdrea de gran importancia.

b/ Usos y recursos.

La urbanizacidn del pinar, una de las primeras que con
cardcter recreativo se asiemta en El Puerto, le confiere a la
zona un exclusivo uso residencial de alto nivel. Accesos vy
servicios, aunque mejor dotados, pueden cénsiderarse
deficitarios, a lo que ne es ajenco el cardcter semiprivado de

los mismos.

Las playas son de mejor calidad gque las colindantes; y el
ajto nivel de residencias wveraniegas y otras potencialidades
turisticas préximas (el mismo Puerto Sherry) incrementan la

presién de usoc de esta zona,

c/ Impactos.

. i
La principal agresion al med Anvas;én de
las 20nas de playva por edificani@neé,

g1y
privatizacidn de areas de caré:g

edificios, de altura y construidos

un importante impacte paisajistico.

En este caso el sistema dunar no sufre los problemas
derivados de la edificacidén con la misma intensidad gue en el

tramo anterior vy por tanto la erosidn y el transporte de finos

es mucho menor.  Anrahgde iniciolmente por e Pleno
jei Exemoa, Ayuntamiento, en sesidn celebro-
° el 15 BE 10

3/ Puerto Sherry. EL SECRETARIO GEMNERAL, =

e 4
, .
e ———

RS

SPETPUREa de Santa Catalina a la olava
puertoc deportivo no aprovecha

sino que responde a un cuerpo de tierra

b/ Usos y recursos.

l.a construccion de! puerto deportivo y sus instalaciones
complementarias de servicios vy recreo, llevan asociados un
desarrollo urbano—-turistico de cierta envergadura, que densifican

la presion sobre las plavas advacentes.

c/ Impactos.

Las obras del puerto han supuesto numerosos impactos entre
los '‘que hay que recordar la propia desaparicion de las plavas de
la Colora y la Muralla; asimismo ha conllevado el arrasamiento
de gran parte del acantilado y de los yacimientos arqueocidgicos
(uno de los mads importantes de Eurgpa pertenecientes al
Paleolitico Superior Arcaico e indicios de un puertc fenicic en

el centro de la Colora).

043



AENTE
) SO
i
. Los accesné. realizados a través de las Dunas de San Antén, la mds destacada el camaledn, saurio en pe igg .gg?cson
. han provocado un fuerte impacto sobre esta masa vegetal de alto protegido por ley que cuenta cen E&%ﬁfs espedh T, ??Ug;ra Su
valor ecolagico. supervivencia. Se han inventariadp trensedn®s
e cernicalos, milanos, gaviotas, zor: jgﬂt§{1ﬁ
i En au momento no se valoréd la incidencia en la dinamica
litoral de esta nueva alteracién de la linea de costa y las Pinares y ribera litoral conrorman una unid&J excepclonal
- consecuencias spbre las plavas de& Aculaaero y la Puntilla, pero de gran intereés paisajistico, uno de ifos altimos pinares costernos
es posible que éstas puedan llegar a desaparecer. representativos de la bahia, asi como los mejores acantalados

Aprobadao iniciclmente por el Pleno
del Excmo. Ayuntamisnto, en sesidn celebra-

conservados de la zona.

4/ E1 Aculadero y La Puntilide el 16 ENE. 1801 c/ Impactos,
‘ Las dunas; en general, presentan un buen estado de
a/ Base fisica. El SECRETARIO GENER&L, WM‘{ conservacion .y limpieza, pero la ublicacidén de Fuertoc Sherr
. Se trata de una zona de playg remetida, pr@f&f&amentéﬁﬁ supone un incremento de la presién antropica, ademds del prog:n
encajada, entre Puerto Sherry w”wua“brinCiDal del Puerto impacto directo que supone la construccicon de los accesos &
en la desembocadura del Guad ; i4 Yla zona de playa, se través de los pinares v la desaparicion de playas vy acantilados,

encuentran las dunas de San asi como el peligro para la fauna.

£n los acantilados presen tramo puede cbservarse La playa de la Puntilla ha mejorado su aspecto urbanastico
toda la serie estratigrdfica del | cuaterario, en la que se con la comstruceidn del paseo maritimo, adn cuands todavia narn
registra la transicidn entre los periodos geoldgicos. Se dan de splucionarse problemas de accesc y aparcamientos.

alternancias de areniscas poco consolidadas, con margas grises
y conglomerados. La zona superior estd formada por dunas El estrangulamiento producido por los espigones del pusrtc
estabilizadas cubiertas de pinar. deportivo y la margen derecha de la desembocadura del Guadalete

esta cambiando la fisonomia de esta playa.
Las dunas son terrenos de lomas suaves. El acantilado forma

un escarpe de unos 10 m. de altura.

5/ Zona portuaria comercial.
) b/ Usos y recursos.
F 13
t . - . . -
ag' El uso mads extendido es el de esparcimiento y ocio, siendo a/ Base fisica.
* las playas mds concurridas por los portuenses. Las posibilidades .y ta desembocadura del Guadaiete s configura tradicionalmente
. cientificas y didédcticas convienen que sean potenciadas. camo zona portuaria con una influengia decisiva en s

conformacion urbana del Puerto de Santa Marja. Se trata de un

La wvegetacidn de pinar de las Dunas de San Antén {(pino puerto lineal, que aprovecha ambas margenes como lineas de
= pifconero principalmente, salpicado de pino carrasco, cipreses y amarre, confiriendo a esta zona urbana un peculiar estilo vy
eucaliptus...) estd bien desarrollada. €n los acantilados se tradicidn,

encuentran especies adaptadas a sustratos arenosos y salitrosos.

Asimismo es importante la fauna gue habita en el pimar, siendo
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Es un puerto de pequefo calado (4°5m. BMVE) que presenta
problemas frecuentes de aterramiente (fomdos limosos a base de
arenas fangosas) por lo cual dos espigones prelonpgan la
desembocadura. Tiene orientacidn §.0. con un canal de entrada de

BOm. ¥y una corriente maxima controlada de 2 nudos.

b/ Usos y recursos.

Histdricamente es un puerto de amplia actividad, llegando
incluso a rivalizar con el propio puerto de Cadiz. Su
funcionalidad estuvo ligada a las comarcas agricolas,
especialmente a fTos vinos de Jerdz. €n la actualidad g}l descenso
ha sido muy notable, a lo gue no son ajenas las propias

limitaciones de calado,

Con la unificacidn del servicio de puertos bajo una dnica
direccidn para el conjunto de instalaciones de la Bahia, se viene
produciendo wna recgrdenacidn de las  instalaciones vy  una
especializacidn de los tr&ficos bajo criteriocs raciomnales y de
conjunto. Mas concretamente, el Avance del Plan Especial de
Puertos (11}, vya comentado, aborda esta cuestidn con giertas
perspectivas de integracidn en el sistema general de
comunicaciones y de relacidn puerto-ciudad, cuyo analisis en
prefundidad, en relacidn con el Puerto de Santa Maria, se hace

en el apartado 353.

¢/ Impactos.

En relacién con el Buadalete hay que recordar el princial
problema gue le afecta: el alto grado de contaminacion de sus
aguas por vertidos no depuéados. Las-afluencias de aguas fecales
e industriales procedentes de Jerez, vy la propia red de
alcantarillas del Puerto, gue vierten directamente, hacen de esta

zona de la bahia la mas contaminada.

Por otra parte, si bien el espigdn derecho mejora
notablemente las instalaciones portuarias, representa una obra
de enorme trascendencia para la dinamica matural de la bahia, v

en particular se deja sentir en la playa de la fPuntilla.

Desde la perspectiva wurbana, [SIRT

significa la contaminacidn del rio, la

y la insuficiente e inapropiada lig ‘lﬁﬁﬁkﬁf

JFonmahies

(actualmente a través de la N-IV) sup ’ prahy

U peahinstiico
¢e primer orden.  Apsobado inicicimente por &L/Pf&no
del Excmo. Ayuntamiento, en sesidn celebrg -
da el
&/ Valdelagrana. §EKENE’1QQ§
EL SECRETARIO GENERAL,

a/ Base fisica.

La margenf i a del fuadalete, se eﬁ%iende hasta ls
v P

etasspues, ligado s -los

depésitos d en forma de flecha han ido cerrande

n su interior las marismas.

Su topografia s plana y horizontal ¥y mantiene en parte de
su suelo elementos aislados de una vegetacidn cada dia menos
consistente. Es wuna playa urbana franqueada per un paseo
maritimo; el desarrollo de Valdelagrana, desconegtada del ndcleo
vy con un problema cronico de comunicaciodn viaria (exclusivamente
a través de la N-IV) gue ha condicionado su cardcter urbanistico,
altamente especializado comc zona turistica y de temporads

estival.

b/ Usos y recursos.

Es una zona especificamente orientada hacia gl turismo de
playa. Un estudio de frecuentacidn en 1981 (15) reveld que solo
el 10% de los usuarios eran ciudadanos de El Pugrto, frente a los
43% vy 307 respectivamente que eran procedentes de Jerez v
Sevilta. La calidad de sus aguas contrasta con la contaminacidn
de las aguas cercanas a la desembocadura del Guadalete. Uns
batimetria casi horizontal hace que en la bajamar la plava
adguiera una extraordinaria dimension, ofreciende una imagen

espectacular.
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c/ Impactos.

Son principalmente de tipo urbanistico. La edificacion de
blogues ode gran altura sobre un antiguo suelo dunar, provoca una
perdida de equilibrioc en la dindmica sedimentaria y, por tanto

de realimentacidn hacia la playa por los obstdculos urbanos.

£5 frecuente observar la acumulacidn de arenas en =] borde
del paseo maritimo que no pueden ser devueltas a la playa por el

obstacule que representan las edificaciones al viento de levante.

Por otra parte, es una playa en crecimiento a consecuencia

del espigdn del puerto; las mareas penetran cada vez menos en la

playa, amplidndose &sta en profundifadeobhado iniciclmente por el Pleno
del Exemo. Ayuntamianio, en sesidn celebru-

da el 15 e 100

7/ Playa de Levante-los Torufios.

EL SECRETARIO GEMERAL,

a/ Base fisica.

l.Los Torufios forman part ng qg Louo deéTts del Guadafete.

Son  terrenos arenosos, P Qenkaptegj\ antiguas playas o
cinturcnes de dunas (salwvg %g @fenaﬁ;que bordean el rio San

Fedro, gue son de tipo arc 1 dﬁg). QSQ dsucesivos depdsitos han
tapie  ©/y .
e defando una amplia marisma.,

hecho retroceder las lineas

La playa de Levante tiene wuna dindmica muy activa,
registrandose grandes cambios en cortos periodos de tiempo. Los
mas destacados, no obstante, estan producidos por los efectous de
ciertas actuaciones en la bahia, come es la flecha de los

Saboneses en relacidn con el relleno de La Cabezuela.

La dindmica propia de este sector se caracteriza poer un
incremento de la plava de Levante en el sentidoe E-W (numerosos
antiguos cordones de dunas de playa aparecen detrds de la playa
actual) una importante erosién en la parte terminal de la flecha
en 1) sentido W-E, ¥y a su ver una progresién N-5 que tiene como
consecuencia inmediata el estrechamiente de la desembocadura del
rio de San Pedro, haciendo que aumente la velocidad de las aguas,

por Jo cual provoca una fuerte erosion de la margen izquierda del

rio. No existe duda para E. Suille
industrial de la Cabezuela es el respy

la dinadmica litoral de este sector,

croguis gue reproducimos (Figura m.&) .

El1 terrenc es practicamente llano, afectado casi en su
totalidad por las mareas; s0lo las dunas estabilizadas guedan

emergidas durante las mareas vivas.

b/ Usps y recursos.

Purante afos, estas marismas no tuvieron mas wutilizacion
que el pastoreo intensivo, el marisqueo o explotaciones salineras
de escasa entidad. Con la construccion de una carreters oe
penetracion, unica realizacidn del ACTUR Rio San Pedro. =e b
posibilitado un uso mads intensive de la plavya de Levante. gue

hasta entonces se habila mantenido en un estado nmatural.

lLos Torufos contienen, en un territorio no muy e-tenrss -
en un buen estado de tonservacitdn todos los ecosistemas naturals:
de la bahia como playas, cafos, marismas, dunas, pinares, et.s.

siendo éste un valor de gran interés.

La vegetacidn se organiza en funcidédm de la inundabilidadg
de los suelos y la tolerancia al agua salada: la zona de fango
(slikke) sdélo descubierta en mareas excepcicnales, pobladss
fundamentalmente por algas; la alta slikke, afectada diariamente
por las mareas, donde abunda la espartina; marismas inundables
solo en pleamar, o en mareas gxcepciorales (salinas y saladas
respectivamente); y cordones de dunas estabilizadas con pLAOs,

sabiqps, jaras, retamas...
;

La fauna también es excepcionalmente rica. En los cafos hay
mas de 40 especies de peces, algunos de interés gconémico. En el
pinar hay que destacar el camaledn y un importante numerc de

aves.
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c/ Impactos.

Pese a las previsiones del

LEYENDA

personas} no se ha llevado a cat

creible que pueda resucitarse un proyecto db esta naturaleza.

"

La via longitudinal a lo largo de la marisma\divide la zona en
dos, cortando camines y canales. Ademds ha permitido la
accesibilidad al trafico rodado lo que ha degradado enormemente

esta reserva natural.

El marisqueo vy la pesca incontrolados, Junto a Pa

contaminacidn por vertidos de residuos liquidos y s0lidos suponen
también una agresiodn a un medic con muy poca capacidad dw

absorcidn de impactos.

i S y oy i . Aprobado iniciaimente por el Plens
. g;:u - > ‘ j@l Elxcmo. Ayuntaomiento, en sesidn celebra-  +
(LT a s
’r% g% 15 ENE 1981
' Y EL SECRETARIO GEMNERAL, p
&
glg, . mew‘” 5
B .
[ - Tl
) FIGURA NUM.6 EVOLUCION DE LA DESEMBOCADURA DEL RIO SAN PEDRO
Y Fuente: Evolucidn de los paisajes ... (5)
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ISURA N®T7 EVOLUCION DEL USO DE LAS TIERRAS DESDE [958 A (981

13. US0OS5 ¥ APROVECHAMIENTODS DE LOS RECURS0DS N4

S FRAMER T AR

Dr BHORLUCGR

131, USOS AGROPECUARIOS DEL SUELO.

La disparidad de sueplos aptos para la explotacidn
agricola es uno de los indicadores gque presentan mayor
discrepancia entre los municipios de 1la Bahia. 8S6lo 1os
municipios que extienden su término hacia las campifias del
interior (Chiclana, Puerto Real y Puerto de Santa Maria) disponen

de superficie agraria util.

De acuerdo con la descripcidn general de las wunidades

i
%;' territoriales del Puerto, y consecuentemente con la aptitud de

sus suelos, es la Campifa del centro v norte del término

FPuente: Casa de Velazquez (4}

«@; municipal la unidad que tiene up mayor wso y vecacidn agricola.
3 En la unidad de surles arenosoes del NW, la pérdida y declive de

usos agricolas ha sido tan radical que sélo podemos reconocer hoy

algunas superficies peguefas vy residuales de la agricultura de Sin duda, en El Puerto la evolucion mas destacada £ 1a de)
"navazos" que en otros tiempos fue una practica generalizada en viRedo. El incremento de la superficie encepada es espectacular .
esta zona. Parecida evolucidn han sufride los cultivos que se en estrecha correlacidn a la del gran conjunto vitivainicola de
daban en los "suelos roios"”, mas praxinoms al nacleo urbano. Jerez. Para El Puerto entre 1963-64 v 19B0 ha supuesto un S02%

de aumento, mientras que Jerez se incrementd en us IB7%, lleganco

En la evolucidn de le ocupaciogn y aprovechamiento agricola a representar en el primer caso el 10Y aproximadamente de la

del suele no  pueden dejar de considerarse los factores superficie agraria util. Es la etapa de 1973-77 la de mayor auge
et relacionados con la extension de usos y actividades urbanas. E1 para el conjunto del marco de Jerez, siendo Jerez vy El Puerto ios
; periodo 1954~77 ha sido objeto de un municioso analisis ('4) cuyos que mas contribuvyeron a elle: el porcentaje de vifas que e
-ﬁ' principales datos y conclusiones se expresan en el cuadro n.d corresponde a ambos municipios pasd del 38% total en 1973 al 597
' y figura mn.7. en 1981. A partir de entonces se estabilizan las superficies
— Aprobado inicialmente por el Pleno encep;das, de manera especial en El Puerto, mientras gque Jere:z
) del Excmo. Ayunmmiama, en sesion celebro- aun continta incrementando la superficie dedicada a vifRedo (cas:

do el iﬁ EHE. 193? el 74 del total actual fue-plantado a partir de 198%).

e

EL SECRETARIO GENERAL; } Esta especial evolucidn del vifedo en Jerez vy Puerto de

N Santa Maria se atribuye a las rcaracteristicas de la estructura

agraria de estos municipios. En la década de ios &0 low
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Aprobeado inicicimente por &l Pleno
del Excmo. Ayuniamisnto .en sesién celebra~

da el EE, 1901 e
CUADRO NUM.6 MATRIZ DE CAMBIOS DE USOS DEL SUELO FL SECRETARIO GENERAL, |
(sir) (’E‘;) H|v.] o |=Reu|En|em Zm “p Mp | M | re | E | pE % TRy, N’ ud pr zi
6.145 N - - § - ?:(';m “;%f %U%E i
= . . . - . i . . . ,;A a /%‘&4 B l';“@_:,:* 3 I— V-
L + 18305 251 | 6 | 37 | 2 66| o |2 [wo s | o 24 4 99 ..\%&;3”36 y 15
- # frose| | ws | e | _ 5 ?.15 s | e | 2 1
= 1,347
Ma
(Ep)
~ |18, SE T BT B TI IR TI S
= 8
H | + | 2s 35 15 9 65 95
- 250 18 11 1.5 1.5 1.5 1.5
= 267
v + 1.0%5 19,5 7 1.5
- | s 25 ' 95 | 1 , LS
Total labor aparecida (1956-1977): 2.638 Has. Total hortalizas desaparecidas (1956-1977): 347 Has.
Total labor desaparecida (1956-1977): 129,5 Has. Total*viiedo aparecido (1956-1977): 1.123 Has.
Total marismas puestas en cultivo (1956-1977)= 1.886,5 Has. Total vifiedo desaparecido (1956-1977): 62 Has.

Total hortalizas aparecidas (1956-1977): 59 Has.

Fuente: Casa de Velazquez {4)
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viticultores de todas las categorias hidiy

al hecho en 1oz municipios mas pequed Jeréf n

partir de los 70 la evolucidn se corre

los grandes propietarios de Jerez 5o
masivamente en parcelas de gran tamafo. Asi lo :nnq_né el dato
del tamafo medio de las parcelas encepadas; mientras‘. gue para
195346-60 era de 1°13 ha., para 1966-;0 se in-cr'ementaban a 2'23 ha
¥y para 1971-7&6 sube hasta 2°01 ha.

Merece tambien la pena seRalar que la progresion de la
superficie encepada se hace a costa de las superficies dedicadas
a cultivos anuales de secano (el 94% del nuevo vifdedo). Pese a
ello no ha sido indiscriminado en cuanto a los tipos de suelos,
situandose sobre las tierras de albarizas, lo que ha permitido
obtener vinos de calidad. Como va s puso de malnifiesto la
"albariza" es ese estrato muy profunde, margoso, arcilloso vy
calizo, con un elevado poder de retencion del agua y que deja
penetrar al =istema radicular de la vifRa para obtener de forma
constante vy sequmn lo requiera la planta, el agua necesaria para
su desarrecllo. Son las cualidades fisicas de estos materiales los

que deciden la calidad de los vinos del marco de Jerez.

En cuanto a los cultivos anuales, a pesar de haber cedido
ante la expansion del vifedo, también su dominio se ha visto
ampliado, en un doble movimiento de aparicidén/desaparicion
simultanea gque gueda ilustrado en la figura n.8. En el caso gel
Puerto los cultivos se extienden sobre nuevos terrenos de
marismas (1lB30 has), y sobre zonas de pastos (300 has). En las
zonas proximas al ntcleg su presencid es en detrimento de las
plantaciones de frutales desaparecidos a causa de las

expectativas de urbanizacion.

En el cuadro n.7 se recoge la evolucidn de las superficies
dedicadas a leos principales cultivos de secano, tuya evolucién
es comdn a muchas zonas de campifa en Andalucia. En los &0
dominan la sucesién de cultiveos trigo - algodén, postericrmente
esta sucesion esta sustituida por la del trigo - remolacha, vy

finalmente la sucesidn trigo - girasol. En El Puerto el trigo

SR "ék.u_’;;ponreS

PETALAYOR

FIGURA NUM.8

Evolucién de I distribucién de las vifias en los municipios det marco de Jerez entre 1963/64 y 1980,

Aproeboadoe inicialmente por el Pleno

d@l Ex A + I 34
<o, YU“IU”U{"‘,)“’..«‘, an S&-Sion CQ!@bIQ—
¥ @'

ES20h 33% 45 INE 18491

SANLUCAR. "

EL SECRETARIO .GENERAL,
1490 lg. 1_2'%: Tk

A

o

TREBUJENA
430 ko, 8 %

830 ko, N %

SUP~TOTAL En 1963 =64 : 7670 hs
Consejo Regulador '

JEREZ 12.260 ha, 33%

SUP-TOTAL EN I9BO : 23420 he
Catastro Viticola

4990 ka2
£ABO MG, 119 ha2i%

TREBUEHA CHIPIONA
900 ha, 4% 1220 ha 5%

Fuente: Casa Veldzquez (4)
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representa aproximadamente la mitad de las tierras cultivadas,
mientras que remclacha y girasol compartem el papel de cultivo

de barbecho.

CUADRO N.7
SUPERFICIE MEDIA OCUPADA POR LOS PRINCIPALES CULTIVOS.

1961/64 1970/73 12?78/81

B o 1~ = T 3460. . 0 e et 3080 .0 i e .« 2850
AloOdON . e v e s v 2770 i i an. 200, .. i 110
Remolacha. .. viinvennnnnnes G0, PRI B ¢ 1330
Girasol....vieevenenesnn S e eesseneas WTEOL L. ... .. 1320
Totai...... res s, ter 290, it i .. &500, ... . aeae e 5610

Fuente: Casa de Vel&zquez (4).

En  relacién con el regadio hay que significar daos
intervenciones de gran trascendencia territorial. Por una parte,
los planes y proyectos de transformacion de las marismas del bajo
Guadalete, y por otra, la incidencia del Plan de Riegos de la

costa NW de Cadiz, cuya finalizacidn se preveia para 19%0.

Las iniciativas de poner en regadio la zona del bajio
Guadalete tiene antecedentes remotos (en 1845 presenta Joseé
Higueras wun préyectu al Ministro de Fomento para desecar 3200
has. de marismas, a lo que se opusc el Ayuntamiento del Puerto
de Santa Maria); peroc es en 1955 cuando se aprueba la gran obra
hidraulica precisa para la transformacien en regadio de la zona
de Ampliacién del Guadalcacin. Segtn los informes tal decisidn
se adoptd como consecuencia de la construccién de la Base
Aeronaval de Rota sobre tierras ocupadas por  peguefios
agricultores. Durante los primeros afos se realizaron las
expropiaciones ¥ compras de fincas necesarias para, finalmente,

disponer de 2947 has publicas.

M N

La principal obra consiztid en

e o g g e e

mediante compuertas de control man

en bajamar de, las aguas acumuladas -

ma‘rsﬂag. que
¥ya sdlo se inundarian con las 1710 .%ﬁﬁseﬁéﬂﬁﬂﬁwaégé
Colonizacisn {1969) declaraba de Alto Interes gional estas
actuaciones (redes de aceguia, drenajes Y Caminos, muros,
casetas, compuertas, ete,.) que permitian la explotacidn agricoia
de 2320 has. drenadas. Sin embargo, la superficie que en 1987
segun el 1ARA se regaba era solamente de 642°5 has: diversos
informes oficiales (RENASA, 1982 e IRYDA, 1983) declaraban que
los objetives no se habian conseguido. Pese a las grandes
inversiones realizadas, la casi totalidad de las marl1smas
desecadas seguian siendo no aptas para el cultivo debido a su
alto grada de salinidad. Ante este hecho. la fertilidad de taiee
terrenos solo podia lograrse, segun consideraba en 1984 el INC,

mediante la introduccidn del cultivo del drroz.

Respecto al Plan de Transformacidn de la Zona Regable "Cozta
Noroeste de Cadiz" (Decretc 17 de julio de 1975), gue afecta a
000 has. de los términos municipales de El Puerto de Sta.Mar:a,
Rota, Chipiona y Sanlucar, ha sido eiecutado en gran medida. Las
nbras de puesta en riego han permitido la transfarmacion de 2,304
has., a2l norte del término municipal, de las gue 1.35% has., son

de propiedad pablica.

Aprobado iniciolmente por al Pleno
del Excmo. Ayuntomiznio, en sesién celebro-

ElL SECRETARIO GENERAL,
/
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Aprobodo inicialmente por el Pleno
del Excmo. Ayuntamiento, en sesién celebra-

do el {5 ENE 1901

Y
i

EL SECRETARIO GENERAL, ./
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132. APROVECHAMIENTOS DE LAS MARISMAS.

como espacios improductivos, adem&s de insalubres; hasta tal

punto que una de las politicas mas decididas de transformacion
territorial ha sido 1a 2 desecacién y desalinizacion de

marismas. -

En £1 Puerto ya hemos visto cémo se ejecutaron proyectos
de transformacién de las marismas del Guadalete, en gran medida

hoy fracasadas.

86lo muy recientemente existe una clara idea sobre la
importantisima funcidn biolégica de estos espacios. Las zonas
de contacto entre aguas marinas y continentales son los sectores
mas ricos y productivos del litoral, en e}las se producen las
mayores concentraciones de nutrientes que posibilitan el comienzo
de la cadena trofica, y com ello de la vida en sus primeros
eslabones. Una serie de hechos y caracteristicas favorecen la
productividad biolédgica: el semiconfinamiento de las - aguas
favorece el almacenamiento de nutrientes; la poca profundidad
permite la iluminacion y oxigenacién; la dilucidn de agua del mar
con agua dulce crea un habitat dptimo para ¢l desarrollo de los
drganos vivos; la circulacion continental del agua.facilita los
apartes de alimentes y favorece ‘la eliminacionide desechaos.

Consecuentemente se ha generalizado }a posiciﬂﬁgde defensa a

uitranza de estos espacios de. singulares yalores'naturales ¥

productivos.

La Bahia de C&diz ha aprovechado desde antiguo los recursos
que le propercionar el medio natural sobre el que se asienta.
Las salinas configuran la imagen predominante de la Bahia, aunque
su significacidn espacial no se corresponde con el pésu econdmico

del sector, Que por otra parte viye:desde hace algunas décadas

una profunda decadencia como lo derugp;{a el ci

O FET
¥y la reduccién de las cantidades dﬁ%dyt&dgsi
! . ;i Te3

existen claras referencias en (1 &
apartade 134, en cuanto que actividadeeermZreTva, \u/

En El Puerto se ubica precisamente una de las explotaciones
salineras gque mayores rendimientos y valores brutos de produccioen
se dan en la Bahia, La Tapa y Marivélez, de Uniédn Salinera de
Espafia explota mecanizadamente sus casi 40Chas. de salinas,
significando el 45% del total de la produccion de las salinas de
15 bahia. Las salinas restantes estan abandonadas o
improductivas: Ntra.Sra. de los Desamparados (7%has. expropiadas
por el MOPU), S.Carlos vy S.Jaime {l&0has, adquiridas en 1985 par

CUPIMAR para su transformacién en granja marinai.

La produccién piscicela en las salinas, en rEglImen  Mus
extensivo y con técnicas tradicionales (el despesque; nha
constituido desde siempre una fuente de ingreso de las salineras,
Las investigaciones desarrolladas v la formacion de técnices
especialistas en piscicultdra han propiciado actividades de cran
intereés para la comarca y con uynas encrmes potencialidades: ia

produccion industrial de pescado o acuicultura.

En el Rio San Pedro se ha practicado la acuicul tura desde
1965, mediante la ocupacién de la zona intermareal, para el
cultivo de moluscos bivalvos. Estas concesiones ham caducado en
Sy mayoria, y son las recientes iniciativas publicas v privadas

las .que han puesto en valor productivo acuicola los terrencs

intermareales. y salinas del Rio San Pedro. Las transformaciones

acuicolas que permanecen son las siguientes:
"2'
= Centro de Investigaciones PEMARES.

e han instalado en 35has. de dominio pablico. Las obras
se realizaron en tres fases: la primera correspondiente al
Centro de Investigacion y Granja marina experimental (1954);
y con posterioridad se amplia con la construccien de un

criadero,
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- Las Tapas y Marivélez.

La empresa Union Salinera de Espana 8A obtuveo auwtorizacion
para la realizacién de cultiveos marines en 139 bas. de la
finca. Al ser propiedad privada dicha autorizacion es
definitiva, y por tiempo ilimitado.

- 5.Carlos y S§.Jaime: Granja marina.

Inicialmente propiedad de USESA, quien obtuvo autorizacidn
para cultivos marinos en 130has. (1980); con posterioridad
la finca es adguirida por CUPIMAR SA (Cultivos Piscicolas
Marinos SA), asi como se leg transfiere la -autorizacion
acuicola para transformar y preparar la salina para el

cultivo de almejas japonesas.

- Ostrea: Parques de cultivo intermareal.
La empresa Ostras Espafolas es titular de dos concesiones
en la margen derecha del Rio San Pedro, con una superficie

total de unas cinco mil has.

Hay que sefalar, fimalmente, el proyecto elaborado por
PEMARES para la Unidad Ri¢o San Pedro, que representa la evolucidn
de los planteamientos iniciales respecto al aprovechamiento
actuicola. Efectivamente, en los ultimos cinco afow se ha pasado
de un planteamignte gque aprovecha exclusivamente la fuente
intermareal mediante la instalacidn de pargues de cultivo de
molugens  para  su  explotacidn por mariscadores familiares
procedentes del sector pesquero local, se ha pasado, decimos, a
una politica basada en proyectos de transftormacion global de las
salinas &n Qgranjas marinas, correspondiente a iniciativas
empresariales capaces de afrontar los altos costes del proyecto.
Es decir, la acuicultura deja de ser un despesgue o un marisqueo
en parcelas para constituirse en proyvyectos empresariales de

cierto dezarrollo técnico v econdmico.

Asi o entiende PEMARES que, por su parte, asume el
planteamiento de generar las condiciones necesarias para hacer
viables las ipniciativas empresariales, mediante una propuesta

de actuacion integral. Esta propuesta se hace sobre las marismas

del Rio San Pedro (Puerto de Santa Mar

hace mas de 15 afos para su explotaci

=4I RN
.ﬁ-eidla SRERHES

Ay >
B

A ; . L fomigi ¢
desestimada ‘= incluso oficialmente ot

potencial ma}lnﬁ.' No siendo irrevigss
realizadas se chpcnen modificaciones que regupe para esta
finalidad aﬁuicoia, la dindmica hidroldgica nmediante las
siguientes medidass
- Reéuperaé&ei Rio San Pedro como cauce fluyente conectado
al rio Ggaﬁala&e, astlo en este sentido, es decir impidiendo

la entrada de aguas del Guadalete.

— Creacitdn de una reserva intereomarcal ¥y un pargque salinero
en la semidestruida salina Ntra.Sra. de los Desamparados.

asi como de lagunas de agua dulce con fines ecoldgicos.

- La puesta en explotaviodn acuicola de las marismas
desecadas con criterios integrados, para lo cual es precisc
uma estructura participativa de empresas con participacion
publica vy privada, asi como la colaboracidn y coordinacion
en el campo de la investigacion con las universidades

otras instituciones.

Este proyecto cuenta sdlo con les estudios de fasse previa,
y se justifica que el interés de la propuesta esta en el modelo
global de transformacion, que necesitaria la implicacion de todos

los agentes de forma concertada y coordinada.

Aprobodo inicialmente por el Plena

,_d.gal Exerno, Ayuntamiznto, en sesién celebrg-
‘da e

18 ENE. 199

EL SECRETARIO GENERAL,
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133. LA PESCA.

- “

La pesca ha sido wuna actividad que por Ssus
caracteristicas estructurales ha tenide una participacion
considerable &n la economia de la Bahiaj; particularmente en E1l
Puerta de Santa Maria =1 sector pesquero posee una alta
significacidn, tanto econdmica como social. En la actdalidad la
pesca vive una profunda crisis que le hace perder peso abscluto

y relativo en la estructura econdmica del Area.

Reflejo de dicha crisis es el traslado de barcos 4 otros
puertos, ventas, etc, £l tonelaje de capturas claramente
descendente también es indicativo de esta crisis. Asi, en El
Puerto, el numero de embarcaciones de arrastre ha pasado del
centenar a la cuarentena en esta Gltima década. Los acuerdos can
Marruecos y la CEE, que establecen dos paros biolagicos (en
febrerc Y octubre) suponen una merma =1} actividad b4

consecuentemente del paro obligatorio,

Por otra parte, las insuficientes instalaciones portuarias
de £1 Puerto de Santa Maria han contribuido a la crisis. La
escasa capacidad de atraques y de calado, asi como  las
deficientes infraestructuras pesqueras {lonjas, instalaciones
frigorificas, etc.) son algunos de ilos aspectos que, por otra
parte, no se encuentran suficientemente desaéroliaans en 21 Plan

Especial del Puerto Bahia de Cadiz.

Finalmente, hay que poner de manifiesto la relacidn entre
los recursos bioldgicos marinos ¥y la contaminacion. Ello afecta
especialmente a los mariscos y moluscos. Ya en el documento (9)
se analiza pormenorizadamente esta cuestion y los datos mas
recientes no vienen sino a coanfirmarle. También expresan el
incremento de contaminaéiﬁn de metales pesados en los organismos

marinos y su acumulacidn a traves de las cadenas trédficas. Estos

AN e

0% proplos:

POrL &L ESIE
N ABLRIE(SE

P
. - } ¥y
elementos pueden afectar a los ciclos vitales
¥,

organismos y hasta al hombre. Los a\glisis efecp(ld

no hallan concentraciones tan pél

sistemdtico Yy - permanente para determinar 1 niveles de
contaminaciotn en las aguas por su trascendencia para el futuro

de la pésca y la acuicultura.

Aprobado iniciaimente por el Pleno
del Excino. Ayuntamiento, en sesién celebrg-
do el 1 ENE 1

EL SECRETARIO GENERAL,
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Aprobado iniciclmente por e! Pleno
dal Excrno. Ayuntaimisznto, en sesidn celebra-

do el 4§ ENE 1891

134, ACTIVIDADES EXTRACTIVAS. EL SECRETARIO GENERAL

En EI Puer#ﬁﬁ = ta Maria el aproyechamiento
i 3s claras vy Gnicizyfgferencias,
ademas de la sal, n el anterior
apartadgo 132. Pagr cerro de San
Cristébal, v por otra.

campo dunar.

Estos ultimos son yvacimientos cuaternarios, gue abundan en
el litoral atldmtico gaditano; tradicionalmente than sido
explotados de forma intermitente por la industria de la

construccion. El depdsito situado al oceste de la localidad, por

la carretera de Rota tiene grandes recursos aunque actualimente .

quedan afectades por las dreas urbanizables. Son dreas que tienen
unos contenidos en Fe2 03 del orden del 0°5S - 0O'&%, alcanzando

la cal 1 8 - 12%.

Existe una explotacitn que beneficia estas arenas para la
fabricacidn de vidrio, situada en el paraje Cantarranas, conocida
como cantera E]l Minervo —superficie afectada, unas 40 has.-., La
produccicon en 1984 fue de 80.000 tn; las reservas se estiman en
140.000 m3, con una relacién de material util a material extraido
del 95%. El arranque se efectia a cielo abierto mediante pala
mecénica:'el mineral es tratado en seco en una planta préxima a
la explotacidn, ya que no se dispone de agua; mediante criba
vibrante con tamices se selecciona la granulometria requerida

para la fabricacion de vidrip, VICASA-JEREZ (<0'B a 0'& mm).

l.a incidencia ambiental de esta cantera es miltiple. Asi
la propia desaparicion de la duna y alguna zona de arbolado; los
desechos mineros se sitldan en zonas urbanizables o protegidas,
{también existen algunas explotacinnes piratas para la
construccion), el impacto sobre la fauna, etc. El Plan _de

Restauracién presentado (plantacidn de cebada sin nminguna

AYHUBRIG DEFR
Cont & YUY
REL Gra < -

fimalidad) no parece lo mas aconse] >
o SAANEPORTES
! § 5‘;;‘;' J‘*ﬁﬁ

En cuanto a las explotaciones TE"FPErre IRy
Santa Maria, son las mas importantes de la .laglinc)a. Las

reservas son considerables.

La explotacidn se efectua a ecielo abiertoc mediante palas
mecanicas, ayudandose en algunas ocasiones con explosivos. E!
material extraido suele emplearse tal y comc sale de la cantera
como material de preéstamo y subbase en construccion de caminos
y carreteras, dada su facilidad de compactacidén. Tambier =&
obtienen arenas y grava empleadas como arido en construcciom y

obras publicas.

N
La actividad no es continua, al parecer, solc las de
Buenavista y Sierra San Cristédbal trabajaban ultimamente. E1

impacto visual de estas explotaciones es elevado.

CUADRD N.B. EXPLDTACIONES DE ARENISCAS.

thas,

CANTERA EMPRESA PARAJE SUPERFICIE
Buenavista....Cubiertas y MZIOV....CortiioS. Buenav.- ...o

Sie;ra S.Cristdbal
Sierra
S.Cristobal..., €j. Pazeeererreann: Sierra S.Cristdabal
La Florida......A.Carritn.. ..... La Filorida..s.veveen.. 2
Sierra
S.Crigtdbal.....A.Pinto..visus.n. .Bierra S5.Cristébal... 19
El Picadero v
La Dehesé ..... r.Dragados y CC.5A..Picadero vy Dehesa..... 4

Fuente:; La Mineria Andaluza, Ca.Economia v Fomento, 1986.




1,
HE

Aprobado inicialmente por el Pleno
del Exemo. Avuntamiento, en sesion celebra-

da el 1§ EHE. 1991

EL SECRETARIO GENERAL,

14. EXTENSION DE LOS USOS URBANOS EN EL MEDIO RURAL .

141. FUNCIONES RECREATIVAS Y DE DCIO DEL TERRITORIO.

PG N
& koL

affennnns

SP—

El territorit coge funciones gue demantda

la sociedad urbana sin suponga una transformacidn
total de sus condiciof ales. Ciertamente las mas
significativas son las gur acogen construcciones y edificaciones
de caracter turistico-recreativo, moedificando sustancialmente el
paisaje. & el case, sin duda, de El Puerte de Santa Maria, cuyo
proceso de expansion urbana por su especlializacidn residencial
y turistica, ha supuesto la ocupacidn de un territorio de
caracteristicas v cualidades naturales destacablies. Los pinares
sobre 2] mantc dunar siguiendo la carretera a Rota; v los propios
frentes costerps, han ofrecido las condiciones climaticas,
paisajisticas y medicambigntales mds adecuadas para este

asentamiento.

Este proceso ha sideo generalmente poco culdadoseo con las
raracteristicas naturales, ¥ la superficie comprametida por estos
desarraollos nada despreciable entre espacios naturales y espacios
productivos. A la pérdida de sus caracteristicas originales hay

qQue afadir los impactos derivados de su deficiente ordenacidn.

No obstante; el término municiﬁal de El Puerto presenta adn
espacios de gran interés medioambiental, que reqguieren ser
protegidos ¥y dotados de manera suficiente para satisfacer una
demanda que, en caso contrario, hara uso de ella con mayores

riesgos de degradacion.

Conviene sefalar gue existen en este sentide antecedentes
sobhrados que reconbcen &1 numeroso v variado catadlogo de espacios
con estas caracteristicas en el conjunto de la Bahia, vy

particularmente en E} Puerto. Casi todos ellops han side objeto

de alguna forma de proteccion {PEPMF, Le inventaraio,

planeamiento municipal), pere es preciso reaflirmbar el caracter
y funcionalidad de estws espacios, y la c ofacieon de red
interconectada gue debemos tener de ellos.

En el cuadro n. ? vy esquema n.3 se indica 08 BSpPAclnsg 4L,
considerados para el conjunto de la Bahia por los distintos
documentos que se han aproximado a esta cuestidn (i, 2, 95, 2. 1i&
entre ctros). Otros espacios libres, de caracteristicas naturales
muy importantes en el sistema de la bahia no se han considerado
porque el usc recreativo queda excluido por la normativa vigente:
son las lagunas y tomplejos endorreicos protegidos como Reservas
Integrales; otros porque Ho retnen las mejores condiciones para
un usoc recreativo de caracter social, como las marismas v
salinas, si bien podrian Jjugar wun papel didactico en loc
programas de interpretacién del medie natural y educac:cn
ambiental; y también gquedan excluidos alguspos espacipos verdes
residuales o de escasa entidad que han quedado i1ntegrados e~
desarrollos urbanos y por tantc con un cardacter y oportumicaces

de uso distintos al aqui considerado.

A continuacidn se describen los espacios forestales
correspondientes al término municipal de El Puerto.
considerdndose la valoracién ambiental-recreativa que merecs
2l grado de conservacidn que presentan, indicando las actuac:ones
necesarias para su protectidn y mejora, asi como la situacior

juridico—administrativa de dichos espacios.

1/ Dumas de San Antén.

a/ Caracteristicas naturales.

Se trata de un pinar costero de unas 92 has. al suroeste
del nuclee, practicamente comprendido en el suelc urbano de
expansion residencial (Vistahermosa y el Berrenchin). Presents

una franja costera de unos 2 km. hacia las playas de ia Puntills
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CUADRO NUH.S5 ESPACIOS KATURALES DE INTERES RECREATIVO

Fuente: Diputacion Provincial. IHUCOHA
ESPACIO HUHICIPIO EXTEN. {HA} PROFIEDAD PLAHEMMIERTO i
. . PCOU: SISTEMA GEMERAL DE ESPACIOS
DUNAS DE ROTA RGTA 28 HONTE ESTADO |- LIBRES [PARQUE URBANO)
{IARA) PEPHF {FR-4)
PGOU: SIGTEHA GENERAL DE ESPACIOS
DUMAS DE SAN ANTON PTO. STA. HARIA 92 HONTE ESTADO LYBRES [PARQUE PERIURBANO)
(M) PEPHE (¥R-5}
FPIMAR DE COIG PTO. STA. HARIA 50 AYUNTAHIENTO FGOU: SIXSTEHA GENERAL DE ESPACICS
. LIBRES (PARQUE PERIURBANC)
PGOU: BISTEMA GENERAL DE ESPACIOS
ISLETA PTO. STA. MARIA T0 AYUNTAHIENTO LIBRES {PARQUE PERIURDANC)
PEPHF {FR-6}
PEOU: S.H.U.P.E.
LOS TQRUMOS BFTO. STA. HARIA 750 EPSA {J.A.) ACTUR RIO SAN PEDRO
SEPES (MOPU) | PEPHF {LA-3} H
PGOU: SISTEMA GENERAL DE ESBEACIOS 1
LA ALGAIDA PUERTO REAL 200 EPSA {J.A.) LIBREZS [PARQUE URBANO)
SEPES [MOPU) ACTUR RIQ SAN PERRQ PEPME (FR-7)
. PCOU: SISTEMA GENERAL DE ESPACIOS
LAS CANTERAS PUERTO REAL 40 AYUNTAMIENTO LIBRES (PARQUE URBANO) :
PEPHMF (FR-8) i
i
PINALETA~DERQUT PUERTO REAL T AYUNTAMLENTO PGOV: SISTEMA GEWERAL DE ESPACIOS E
LIBRES (PARQUE URBRNO) i
.
DONINIO PGOU: 5.M.U. ZONA VEHDE i
LAS CAKARDAS PUERTO REAL 270 PUBLICO PROT. /JRED COMUNICACIOHES 3
{IARA) PEPHF (FR-9) g
§
HASAS ARBOLADAS PUERTC REAL 80 PROPIEDAD PGOU: S.H.U. DE IRTERES FORESTAL i
PRIVADA i
i
LAS DEHESAS PUERTQ REAL 110 PROPIEDAD PGOU; S£.H.U. DE INTERES FORESTAL ;
PRIVADA ]
:
PINAR JARANA PUERTO REAL [ PROPIEDAD PGOU: SISTEMA GENERARL DE ESPACIOS i
PRIVADA LIBRES [PARGQUE URBANO} H
v e s Fieno
Aprohaodo inicialmente por el l ib
.y
- e ru -
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Este espacio se

et
encuentra f :%&’rﬁa por
"‘ oo

cuaternaria configurada por las adh

.
antigua barra del rio Guadalete (a expensas dgl/los/ vientos de

levante}), sobre acantilados wvivos formados \por! materiales
pliocuaternarios muy fragiles (arenas, margas arciliss .
Aparecen tambieén horizontes de piedra ostionera, gque Torman e

plataforma al pi¢ del acantilado. -

Los suelos son muy permeables, de estructura sueita -

carentes de red de drenaje superficial.

La wvegetacion predominante e pino piionero procedente de
una antigua repoblacidn. Son las especies acompafantes junto al
grade de conservacion las que permiten diferenciar algunas
subumidades ambientales. Asi la zona mas 1naccesible (haria &
sur) tiene un matorral muy abundante v bien CONSErvadco Lo
especies como la retama, la sabimna v el lentisco. Hacia el norte.
por el contrario el sotobosque clarea, desapargce la variedad &
incluso el matorral, presentandose un pinar de mayor porte,
espaciado vy con presencia de algunas especles exdticas 1¢1nr ones
y caswarinas).

La zona mas alterada corresponde al ceste. donde ls
influencia de las urbanizaciones préximas es mayor. No oresents
estratos arbustivos ni bherbdceos, i1ncluso desaparece en alaura
areas el pinar para dar pasoc a manchones de eucaliptos . ai

retamar.

Este espacio destaca por los reptiles (lagarto oceladgo,
culepras de escalera y principalmente, el camaledn) y aves. Para
estas es un enclave impeortante en las rutas migratorias
(abejarucos, golondrinas v tértolas); también son ¢aracteristicas
de estos ecosistemas 1los herrerillos, carboneros, verderones,
petirrojos, etc. En la playa se agrupan numerosas especies de

limnicolas,
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ESQUEMA NUM.3 LOCALIZACION DE LOS ESPACIOS NATURALES DE INTERES RECREATIVO
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b/ Usos e infraestructuras.

Ademas del wuso recreativo, la recogida desbposmefa

EER SRR ¥

] IF':A‘:S?"OR?ESZ
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Aprobodo iniciolmente por el Pleno
del Exemo. Ayuntamieato, en sesién celebrg-

da el 15 mE 1901

Pinar de la Isleta.

Bl SECRETARIO GENMNERAL,

y

Yinico aprovechamiento econdmico.

La cercania de este espacio al nicleo urbanc, sus faciles
accesos y la gama de paisajes con diferentes grados de
estabililidad y conservacidn delqpinar,‘han centribuido a una
alta frecuentacidn de actividades recreativas (desde acampadas
hasta actividades didacticas), especialmente incrementadas en
la é&poca estival. Por todo elle se registran numerosos v
crecientes impactos, que degradan £l paisaje. Los accesos de
regiente creacion a Puerto Sherry vienen a suponer un incremento

ge presidn sobre el pinar.,

Existen algunas infraestructuras y equipamientos ligeros
orientados hacia las actividades recreativas (mesas, bancos vy
thiringuitos). El acceso principal se realiza sobre un carril
que recorre todo el pinar, y diversos carriles gue parten del

anterior, asi como otros muchos de cardcter peatonal.

c/ Afecciones.
Las Dunas de San Anton son un Monte del Estado (elenco n.CA-

1004) cuya gestidn corresponde a la Agencia de Medio Ambiente.

Incluido en el Catdloge provincial del PEPMF, forma parte
del Bistema General de Espacios Libres del vigente Plan General
Municipal. Las determinaciones son en este sentido coheremtes con
el caracter de espacio arbolado, de uso pﬂblicd'orientado al
disfrute, esparcimientoe ¥ recreo. Un Plan £special de desarrollo
debia concretar la ordenacidn de las dotaciones e instalaciones
adecuadas a estos usos, entre ellos una zona de acampada junto
a la playa de la Puntilla. El presupuesto previsto en el Praograma
de Actuacion es de 41.250.000 pts a cargo del Ayuntamiento para

el primer cuatrienio.

o
ot A

e

a/ Caracteristicas naturales. e TR

También muy prioxime al nacleo urbanec. en ia margen Lzquierda

del Guadalete, a extensidn aproximada de unas 70has.

Limitadas al salinas de la Tapa y al sur con la

linea FFCC Bu accese principal es mediante un

carril que pa ih's de la N-IV.

Es un espa pografia casi plana y précticamente al
nivel del mar, fragmento de un antiguo corddn-barrera que cerro
una ensenada, propiciando el relleno con materjiales Tluvio-
marinos de caracter arenomargoso, dando lugar asi a las marismas
del Buadalete, v a un corddn dunar que se prolongsbs hasta oz
pinares de la Algaida ¥y que fue posteriormente cortade por e! rio
San Pedro, configurdndose su aspecto actual.

La permeabilidad de los suelos pseudogleys, de ti1po arenoso.
de granc gruesc y estructura suelta, impide la formacion de ara
red de drenaje superficial, salvo en los afloramientos arcil loso--

margosos donde el agua de lluvia forma peguefas zomas lacustres,

Rodeado por el Guadalete, el Rio San Pedro -incluso un brazc
de éste hoy sin comunicacidn penetra en el espacio- el Coto de
la Isleta o la Pinaleta cuenta con una considerable variedad
ecolégica en sus reducidas dimensiones. En la zona sur, alrededar
del brazo del Rio San Pedrd se localizan las marismas con claro
predominio de la salicornia, caracteristica de estas zonas
limoso-arcillosas, Al norte, a modo de tranéicién hacia el pinar,
existe una franja de retamar, bastante degradada; la zona mas
alta.igté ocupada por un bosgue de pino pifRoners y un sotobosque
de sabinas, palmitos, jarales, esparragueras y otras especies de

caracteristicas xerofiticas.

Abubillas, abejarucos, tdrtolas v algunos mamitferos como
el conejo y el ratodn de campo son la fauna mas representativa.
Tambien el camaledn estd presente en este espacio, asi como

grandes concentraciones de sapc corredor.
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Hacia el norte, en les arenales donde se forman lagunas
temporales, se da una vegetagitm de Juncos vy castaruelas que
sirven como areas de reposc a las numerpsas especies de avifauna

marismena.

a/ Usos e infraestructuras.

Es wun lugar muy frecusntado, de forma mds concentrada en
la zona del pinar y mas expansiva {(juegos, deportes...) en la
del retamar., Domingos y festivos primaverales son los diasz de
mayor frecuencia; en verang es minime el numero de visitantes.
En un sondeo realizado por el [MUCONA en mayo de 1985 se estiméd
en mas de 500 wvehiculos y anos 3500 usuarios, cifras
verdaderamente importantes para la extension de este area. De
hecho la superficie de efectiva utilizacién recreativa queda
reducida a unas 50 has. por la localizacidn de otras actividades
(centro de PEMARES, una zona de cultivos, instalaciones

agropecuarias, club de tireo, caravaning...).

Esta tendencia es precvcupants, siendo este hecho unc de los
factores a considerar. Asi, el espacio protegido por el PEPMF es
de unas i20has.. y estudios posteriores delimitan un area prdxima

a lags 70has.

Un dato verdaderamente relevante del sondes anteriormente
4efalado es el origen de los usuarios. Se pone de manifiesto el
caracter metropolitano del Coto de la Isleta, ejerciendo un papel
similar al que representan otros esbacios {playas de la Barrosa,
Valdelagrana...) para ciudadanos de Jereéz (45%), Cadiz (3&6%4), vy
en menor medida San Fernando,; Puerto Real vy Puerto de Santa Maria

[10°7 y 2% respectivamente).

Este pinar posee una calidad ambiental considerable, gue
unitdo a la centralidad respecto a los nuclecs de la Bahia
revalorizan su potencial recreative. La infraestructura para
este uso es practicamente nula (recipientes de basuras y un

vallado protector de una zona de regeneracidn del pinar). Son sus

principales gondicionantes la apertura de cam fue dan accesa

a las instalaciomes perimetrales y gue contr o al deter;or@
del suele y la wvegetacidn: el ftendido e]éc,‘ QuUE Cruzta ef
ctentro del coto, gue por su baja altura llegaw er peligroso en
algunas zonasi la linea del ferrocarril, fin ente, 1nthHGcé
un factor de riesgo, en el paso a nivel con b¥freras, ai menos.

que hay que sortear para acceder al pinar.

La mayor parte del! Coto de la isleta es un Monte de Utilaidacd
Publica propiedad del Ayuntamiento. Los servicios forestales del
IMUCONA se encargan del tratamiento, limpieza y vigilancia de la

zona recrgativa.

c/ Afecciones.

El Plan General vigente incluyd este espacio dentro del
Sistema General de Espacios Libres, come Parque Urbano con ua
precisoc regimen de usos. El Programa de Actuacion destino ur
presupuesto de 23.250.000pts. (50Z privadas, 30% del Ayuntamientns
¥y 20% de otros organismos) en el primer bienie del segunde

cuatrienio {1992-95}).

Existe un proyecto de Adecuacidn Recreativa (15) en el marce
de los estudios de proyectos de parque comarcal de la Bah:ia a
iniciativa de la Diputacién Provincial gue define una capacidac
maxima de S00 vehiculos en cinco 4reas de aparcamientnos
11.250m2.). Para la delimitacidn fisica del Parque se propone
un vallado permeable (2497m. lineales), que alberga distintas
4dreas de servicios, deportes, juegos, etc. y la instalacidn de
mesas-merenderos (100}, barbacoas (100), papeleras, bancos, etc.
Asim%smo se proponen actuaciones de conservacidn y regeneracion

del medio natural, entre las que destacan la formacion de z2onas

huimedas permanentes.
G e e
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Aprobodo Inicigimente por el Pleno ,&?Bogii.i}g DEHVT »Jfgi iCNTE

del Excmo. Ayuntamianto, en sesidén celebra- Con ““":"“*'}N LA/RESOLUTION

D& S
da ol 4§ ENE 1001

3/ Pinar de Coig. alejamiento de lta costa explica ¢

EL SECRETARIO GENERﬁ.Lf:

preferencia por los meses de invie Wi 1Q Jfahoredd su

. 5 (R NSPORTES
as Caracteristicas naturg;:: recuperacidn durante el resto del ang ?3;§Jﬂj?
- Situado en la carretera de EI Puerto-El Portal, a unos &km. -
de aquel. L?':Q'nﬁgﬁﬁgproximadamente de pinar quedan ltimitadas Su acceso pringipal se realiza por la carreteral del Puerto
por la ci,fdg)CQXr% \ al norte y al sur, este y oveste por a El Portal (km.1'2); una pista rodea el pinar el veste «
. diversos ; édean a DoRka Blanca. ) sur, ¥y otro carril atraviesa e! pinar de este a ogeste,
ﬂ excesivamente amplio. No existe ningun otro elemento
Se ui :tarraza marina ¥y antigua plava (a partir infraestructural, excepto el cerramiento. no demasiado adecuado
i del Cuaternar}oxmgﬂig) en contacte ¢on el Plioceno, El sustrato a los usos perseguidos.
diluvial estd compuesto por areniscas pees compacktas en suelos
arennosos muy sueltos del tipo seudogleys. La topografia es
practicamente horizontal; Jas altitudes oscilan entre los LO- o/ Afecciones.
i2m. sobre el nivel del mar. Las S0has. de pinar son propiedad del Avuntamiento, que s»
encarga de su mantenimiento.
K Como consecuencia de las obras de desecacidn y posterior
“E puesta en regadio de lag marismas de la margen derecha, 1la red £l pinar de foig quedo incluido en gl vigente Plan jo o o
de drenaje se encuentra totalmente modificada, orientdndose hacia como fParque Urbano, dentro del Sistems General de Esparios
la infraestructura de canales y acequias. El unico elemento Libres, actualizandose las instalaciones necesarias al usc
relevante son las torrenteras que se encauzan a través del pinar recreativo-deportivas o turisticas no residenciales, gque en fode
s en epocas de lluvias intensas. caso precisarian de un previo Plan Especial.
.

It

k
it
.

La masa de pinar es madura y de buen porte, en un aceptable

" estado de conservacidn; el matorral acompafante estd compuesto 4/ Los Torudos.
I
n principalmente de retamas y, en menor medida, sabinas vy
lentiscos, asi come otras especies del matorral mediterraneoc a/ Caracteristicas naturales.

{jaras, jaguarzo, palmito, esparragueras, coscoja, romero, etc.}. En conjunto la peninsula de Los Torufos tiene una superficie

aproximada de 7530 has., limitadas por el Rio San Pedro, el ocgano

La fauna asociada a este pinar es, tambieén, la propia del y el suelo urbano de Valdelagrana. Respecto a las areas descritas

, bosque mediterraneo, con un claro predominio de aves (cernicalo, anterigrmente no constituye un 4rea cubierta pPoOr una masa
!.g curruca rabilarga, pinzdn; en invierno el petirrojo y el arbq2§a; por el contrario la importancia del estrato arborec es
mosquitero entre otros). Durante los periodos de migracidn, la residhal y muy limitada a la zona mds préxima a Valdelagrana. Sin

ﬂl‘ tortcla, el papamoscas gris, el c¢olirrojo real, etc. embargo presenta unas caracteristicas que le hacen ser un eSpPaC10

frecuentado como zona de esparcimiento.

b/ Usos e infraestructuras. Como ya' se describis en el apartado 124, la playa de Levante

Este espacio presenta indudables cualidades recreativas, es el ultimo frente de uwna serie de barreras litorales que

que no se corresponden con el nivel de utilizacion actual. Su aislaron el extremo del Guadalete y provocaron la formacion
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EL SECRETARIO GENERASL,

marismefa actual. Actualimente la dinamica iitoral es

considerable, principalmente en la parte de la desembocadura del

Rio San Pedro, a lo aue no es ajeno el relleno de loz bajos de

la Cabezuela.

La marisma plana contrasta con 1los cordones dunares,

fuertemente determinados por los vientos de levante y poniente.
Edédficamente dicho régimen de viento produce que se alternen
suelos tipicamente salinos y areno—arcillosos, muy profundos vy

de mal drenaje, ton los arencsos de tipo regosuelos.

El hecho mas decisive 5 la gran influencia de las mareas,
que penetran en las marismas por un complejo sistema de cafios a
partir del Rio San Pedro, sin aportes de agua dulce ya que fue

separado artificialmente del Guadalete.

JLa vegetaclon es un claro indicador de 1a &ransicién entre

<

marf%@as y arenales, pasandose de la vegetacidn haldfita adaptada
®,

a ia salinidad y a2 la insolacidén, a los pines, sabinas, retamas.

palmitos)

etc. gue han colonizado los antiguos cordones dunares.
ta fauna acompadante es la ornitica caracteristica de zonas

hdmedas,.abuﬁdando principalmente los léridos (gaviota sombria,

la reidora ¥y la cabezanegra) y los limnicolas (chorlitejo,

las los cafos

En

G . .
on @bé;dantes los crustaceos, moluscos vy anélidos, asi

(G

a

el camaledn vy lagartijas.

iscicola de gran valor econdmico.

b/ Uscs ¥ afecciones.
Precisamente una de las actividades mas practicadas es el
marisqueoc extensivo y una escasa produccién salinera. El uso
balnaerio en la playa de Levante es muy impartante en verano por
su naturalidad y buena conservacion. E£! hecho de nc haberse

ejecutado el ACTUR ha posibiiitado el mantenimiento de este

e@spacio en sus condiciones originales. Precisamente un vial

ejecutado en sentido longitudinal es responsable de una cierta

iy

alteracion en el funcionamiento hidroldgico.

/|

trfansicran yi

La principal calidad de este esﬁac;o_es

gradualidad de ecosistemas muy representativos de Ya bahia; la

amplitud y calidad visual de la planicie marismed o la propia
es de gran interés paligsajistico. La centralidad de esta

facil

bahia,

zona Yy Ssu acceso desde los nuclecs de ita bahia le

confieren, asimismo, una situacion privilegiada para desempefar

un  importamte papel en la red de espacios puablicos con

finalidades recreativas.

Lag actividades ahora desarrolladas, se realizan de forma

precaria y con evidentes impactos ambientales: pese a los

carteles prohibitives, es muy frecuente Jla circulacion de

vehiculos por lugares no indicados e ineclusp el moto~cross ec

habitual, asi como la suciedad, basuras y escombros som elementos

que igualmente alteran el paisaje.

c/ Afecciones.

El conjunto de las marismas de i1os YoruSos v la plava de

Levante se vieron afectados en 1970 por el ACTUR Rig San Fedro.

y de acuerdc con este especial régimen de plarmeamiento 'ueron

expropiados en favor del INUR. Tras las diversas transferenciac

de competencias la propiedad actual es el 507 de EPSA (Juntae oo

Andalucia) y SEPES (Ministerio de Obras Publicas y Urbanismo).

No es este el capitulo adecuado para describir el proceso

Yy situacidn actual del ACTUR, pero si seRalar que 2] mismo se

ha ejecutado minimamente (en =uelos pertenecientes a Puerto

Real), ¥ que el planeamiento municipal ha reconducLdo

radi%91mente los planteamientos iniciales del ACTUR. Se ha
atendido asi una de las recomendaciones unanimes realizadas desde
instanciaEadminiatrativag,profesionales.asociamionespcliticas

y wiudadanas. La declaracién reciente de Parque Natural y la

aplicacidn de la Ley de Costas actual en cuanto a la delimitacion

del dominio publico titoral, han culminado este proceso. La

unanimidad respecto a la funcion de espacio libre, con una

sucesion de ecosistemas valiosisimos y una posicion de gran
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trascendencia para la permanencia del modelo territorial de la
bahia se confirma definitivamente con las iniciativas que, en
este sentido, animan a la Junta de Andalucia en sus previsiones

de reconversion del ACTUR.

Por su parte, el Plan General de E}l Puerto, vigente en lo
gue respecta a la peninsula de los Tordfios ya clasificd estos
terrenos como Suele No Urbanizable con la categoria de Area
Natural de Proteccidn Especial y unas determinaciones precisas

para el mantenimientpn de sus valores naturales.

S5/ Dtras areas forestales.

Pese al radical retroceso de la superficie del pipar, audn
se conservan areas forestales de gran valor ambiental vy
potencialidad recreativa asociadas a sus tualidades naturales.

Hay que citar entre estas, las siguientes areas:

— Pinar del 0Obispp: Se trata de una masa arbdrea localizada

Jjunta al ferrocarril Pugrto-Sanlicar. Se desarrolla el pinar
sobre el mismo mante dunar descrito en el caso de San Antédn. Los
avcesous son mas dificultosos, por lo que el lugar es escasamente
frecuentado, pero presenta unmas magnificas posibilidades como

area recreativa.

- Pinar del (asis: De calidad ambiental y paisajistica media,

presenta un escaso grado de ocupacidn, siendo las deficiencias
de su mantenimiento vy la ausencia de mobiliario y servitions la

causa principal de su degradacidn.

- Pinar del HManantial: De caracteristicas vy estado de

conservacidon muy similar al anterior. Como e]1 Pinar del Qasisg

tambien el del Manantial es de propiedad municipal.

-~ Sierra de San Cristébal: Por la situacidn en el término

municipal Y  por tratarse del punto mas elevado ofrece

positilidades de ser un lugar de atraccidn. Actualmente no

dispone de eguipamientos ni serwv
pere sin duda permite ser potenci

En este area se encuentra ubicado

Para completar en andlisis de la funclOn\(glreatlva ¥ O
ocio gue presenta el territoric portuense hay que recordar las
consideraciones realizadas en el apartado 124 sobre las plavas.
gue sin duda constituye el principal atractivo de caracter
recreativo. Asimismo hay fque referirse a la localizacidrn de
equipamientos ¥ servicios diverspos en el SNU, tendencia bastante
frecuente perc no siempre deseable. Entre éstos hay que citar las
instalaciones polideportivas, parque acuatico. tiro al plato.

camping, imnstalaciones de golf e hipica., etc.

Aprobado iniciolmente por el Pleno
del Excmo. Ayuntamiento, en sesién celebra-

sa el 45 N 1991
EL SECRETARIO GENERAL,

e

e
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e e s
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Aprobado inicialmente por el Plano
del Excmo, Ayuntamienio, en sesidn celebra-

dael s piE

EL SECRETARIO GENERAL,
142. LA ESPECIAL PROBLEMATICA DE LAS PARCELACIONES ILEGALES.

A/ Introduccion.

sin duda uno de %%ghq_ [ “.ér impacto territorial es la
B, O N 5;&
extension de las pa Cé“aginﬁ_/ urbanisticas. Junto a los
rv\‘\"&,; ¥ #,:ggf’

desarrolles amparados en a1§Un tipo de planeamiento, procescs

parcelatorics ajenos a la legalidad van adguiriendo
paulatinamente unas magnitudes considerables comprometiendo
suelos, desestructurando el territoria, transformando usos v
generando probliemas sociceconomicos de dificil selucién para la

municipalidad.

De por =i es significativo que, durante esta década de
planeamiento imposible, los diversos trabajos de redaccicn
registren una situacidn cada vez mds evolucienada respecton a la
anterior. De las 13 parcelaciones i{dentificadas en el documentog
de Avance de 1983 (13) se pasa a las 1B del plan aprobade
inicialmente (14); los primeros trabajos de la revision reconocen
hasta 29 parcelaciones y en el presente documento se incrementan
hasta un total de 44, afectando a 388,87 has, equivalente al

2,48% del término municipal.

Las parcelaciones mas antiguas, presentes por tanto en todos
los documentoes citados, han sufrido también un incrementoc de las
superficies afectadas. s decir, se han ido extendiendo a la vesz
que consalidandc. De hecho algunes de estos desarroilos sin
plangamiento mas consolidados por la edificacién y algunos
servicios como luz y agua, fueran recogidos en ] Plan aprobado
como suelo urbano; si bien la Resolucicen de aprobacion definitiva
suspendic esta determinacitn basandose en la falta de condiciones

objetivas para clasificar este suelo de tal manera.

Esta situacidn urbanistica indefinida, junto al incremento

de precios del sueloc de caracter especulative, han propiciado en

"los ultimos afos el aumento de las P

ilegales.

de las infraestructuras bdsicas ha sido determidante para la

persistencia de este fendmeno.

Las consecuencias de procesos de este tipo somn bien
conocidos y desde antiguo existe una amplia literaturas Gue
describe el fendmeno, lo cuantifica, analizan sus reserousLones
sociales y ambientales y expresan criterios v medidas de
actuacion. Los propios documentos de planeamiento citados
anteriormente contienen interesantes aportaciones ai caso de:
Puerto de Santa Maria, conscientes de ser uno de ios problers.
mas acuciantes de la revisian del Plan General. Cromus
reflexiones tiemen plena vigemcia pues la magnitugd actual dei
fenameno no viene sino a confirmarlas v a acentuar la importancis

de reconducir esta situacidn.

Es muy importante tener presente la caracterizacidn social
de estas parcelaciones, purque generalmente estdn vinculadas s
factores que obtienen por este método una oferta que el Plan =
contempla - excesivamente atento a la oferta de lujo y Luristicas
=y ¥ un abaratamienty producto de las carencias individuales
de la propia ilegalidad gque elude los procedimientos v reQuUILS ) tas
qQue incrementan su coste (planes, licencias, provectos...,. Fue-
bien, &l reciente trabajo sobre previsiones de crecimiento de ¥
Puerto de Santa Maria (17{ ha puesto de manifiesto este hecno:
es decir, que los grupos sociales de rentaé mas bajas estan
siendo obligados a satisfacer sus necesidades en un mercadgy
margimal £ incluso ilegal. En el apartado 215 se vuelve a hacer

hincapié en este desajuste.

De manera que estamos ante un fenémeno ligado a las capas
populares del Puerto de Santa Maria. Consecuentemente existe una
utilizacion mixta de primera y segunda residencia con tendencia
a la ocupacion para vivieéda principal paralelo al proceso de

consolidacidn: un cierto aprovechamiento del suelo no ortupado:
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— y un predominio de la autoconstruccion. parcelas dedicadas al cultivo.

También se incluyen agui las dog parcel

W b/ Localizacidn de las parcelaciones. agricola desarrglladags junto al penal.

r En cuanto a la localizacidn y distribucidn territorial de
las parcelacicnes, éstas siguen la légica de la accesibilidad v
de la posibilidad de conectar con los servicios bagicos de forma - Area comprendida entre la carretera de Sanlicar y carretera
no excesivamante complicada., De esta forma, las parcelaciones de Rota, paralela al desarrollo turistico de la costa noroeste.

aparecen preferentemente en los principales recorrides v en las

proximidades de algunas instalaciones singulares (el Penal, el £s el nucieo més importante, tanto por el namero o
cementerio v la feria}. parcelaciongs ilegales que engloba como por la fuerte activigars
constructiva vy de formacidn de nuevas parcelas que ze da en 1a

Debe hacerse npotar que un buen numero de parcelaciones se zona.

han ubicado en la corona del suelo clasificado por el anterior
PFGOU coms Reserva Urbana, lo que da a entender la mala funcidn £5 aqui donde se ha producido el mayor crecimiento en oz

y eficacia del documento aprobado en su dia. ultimos afos. No solo se han consclidadeo v  ampliado 13

A ]

T o

urbanizaciones clandestinas mas antiguas, sSine que han aparecign

!ﬁi Podemos distinguir cinco 4&reas principales, comc puede y continuan apareciendo nuevos nacleos de parcelaciones Llegates.
'%g apreciarse en €1 esquema n.4: Por su magnitud es la rona més conflictiva, suponiendo ot
condicionamiento importante al desarrollo de la ciudad.
- Carretera de'El Portal, en ia zena tercana al Popbiado de DoR~a
Blanca. - Proximidades a las dunas de San Antoén.
Cuenta con agua, luz y facil conexidn. Puede considerarse de Zona de paisaje privilegiado, donde existen tres
v crecimiento estacionario, con tres nucleos ilegales. durbanizaciones ilegales rcwnsolidadas en medic de pinares, una
" de las cuales, el Pago Athaja, tiene proporgiones considerables,
— Cafada dei Verdugo, en las proximidades de Urbaluz.
Es una zona importante de parcelaciones consolidadas, bien
conectadas con el nuacleo (N-IV), y de cardcter urbano. c/ Evolucidn de la parcelaecidn y edificacidn ilteqal.
La fecha de cada parcelacidn no es un dato exacto en s
J%’ - Carretera de Sanlucar. mayoria de los casos, debiendo rastrearse su apariciodn a través
A lo largo de ella, sobre todo en su margen derecha, se han de -%PS distintos documentes cartograficos; a veces los
‘Wj desarrollade gran namero de parcelaciones ilegales, siendo las testimonios de los propios parcelistas contribuyen a su precisa
% mas cercanas al casco de cvardcter eminentemente residencial, v datacion.
de caracter rural las mas alejadas, que se situdan principalmente Apfoquo iniciclmeme por el Pfe
en las cercanias del cementeric nuevo. del EXCmO. Ayunfqmieﬁfo en sesié no
da el . on celebra-

16 ey 1997
EL SECRETARIO GENERAL, /

Situada en ambos nucleos estd la parcelacidn Montes de Qca,

que es la de mayor extension, con 52,30 has. y la mayoria de las
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ESQUEMA NUM.4

LOCALIZACION DE PARCELACIONES EN EL
MEDIO RURAL

1 ¥
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Aprobado iniciaimente por el Pleno

Las parcelaciones mas antiguas corresponden a los asd
(E} Almajar). El Penal y El Carmen datan de la década de los
comenzando en los tres casos como parcelaciones rurales, E] ¢

catastral de 1972 recoge la existenecia de 11 parcelaciones

aunque ¢pn una delimitacion v desarrollo bastante menor qug

del Excmo. Ayuntamiento, en sesién celebra-
do ol 15 miE 1om

14, l.nfraest.ucturas y dotacidfeRFCRETARIO GE‘NE&AL“&

124

e
€n general, este tipo de desarrolio ofrece insuficienciras

s ey

que presentan hoy dia. Son las de Arenas Cardenas, Perpetuo
Socorro, Cantarranas. la Caridad, El Aguila, £} Carmen. Pago
Alhaja, Los Mavazos, La Belleza y la Valenciana. Tambien suon
anteriores a esta fecha El Berben, Serones y Rompeserones, v la

Vega de los Pérez,

Por la cartografia de 1981 sabemos que son anteriores a
esta fecha: El Palomar, Ciudag Ducal, El #Madrugader, la Andreita,
San Antonio, Molino Plateros, la Brogueta, la Manuela, los
Perales, ta parcelacidn del Hiper, la Andreita QOeste ¥y la
Broqueta Oeste. Ellos significa que en este afo ya habian

aparecido el 67,.3% del total de las parcelaciones actuales.

Con todo, lo més grave es gque en el periodo de 19B9-90 se
han identificado 5 nuevas parcelaciones ilegales: Berben Oeste.
El Palomar Este, Cantarranas MNorte, Las Nieves Oeste y Las
Marias. En total un 10,8%, un indice muy altoc para tan corteo

periodo de tiempo.

En este procesoc las parcelas ham ido presentande un tamano
cada vez menor, Eran frecuentes en un principio parcelas entre
2000 ¥y 5000 m2, sfectando a fincas completas. En el transcurso
del tiempo se han producido "extensiones", implicdndose fincas

colindantes, o subdiviéndose las parcelas originales.

El proceso de construccicn y consolidacidn ha sufrido en
eg4ta ultima década unm impulso notable. De las 2024 parcelas de
que constan las 46 urbanizaciones ilegales, aproximadamente el
704 (1421 parcelas) estan edificadas, de las que 179 estan
attualmente en construccion. Las mas recientes presentan, en
general, una mayor calidad, incluso una cierta intencién

ordenadora.

jento de agua, y algunas mas (&63%)

ngue  2n ningdn caso en  buenas
responden 3 planificacionn aiguna,
y la red tiene

parcelas a otras.

En algunos casos el abastecimiento de agua procede de la
finca matriz, que ya disponia de conexidn para usos agricolas,
que resulta totalmente insuficiente por la multipiicacior ~o
ramificacicones y usos. Las conexiones clandestinas o fravdoientas

no son infrecuentes.

El suministro eléctrico se obtlene por solicitud de un grupo
de vecinos, aungue también es habiltual enganches directos a

alguna linea proxima.

Hay que seralar ia responsabilidad de las empresas
suministradoras de estos servicios en el proceso de consol 1dacion
de este fenomeno. La mayoria de las parcelaciones con agua
electricidad disponen de contadores de ambos servicios. aunague

no con una red planificada vy con seccidn adecuada.

El saneamiento se resuelve mavoritariamente (91.3%) medgiante
pozos ciegos en cada parcela. Sélo en contados casos hay fosas
sépticas bien realizadas, por lo que las condiciones de
saneamiento ofrecen muy pocas garantias de salubridad. Solo tres
parédlaciones tienen red de saneamiento, realizada por los

propios vecinos, aunque es dudosa la conexidn a la red general.,

Los residuos sdélidos se resuelven de la forma mas
variopinta. Desde la contratacidn de servicios privados de
recogida, hasta ei WsoD de contenedores municipales de
edificaciones proximas (colegios, asiios, industrias...), o bien

se quema la basura o se improvisan vertederos, etc.
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dé} gprobmdo infcialmente Par el Pleneg
*EMO. Avuntosiant, en sesidn cef
s celebrg .

16 ENE. 199y

La infraestructura viaria es escasa y su estado bastante

deficiente. El wviaric de conexion exterior no ha sufrido
n - . - . s - ERRERS TP
modificaciones especiales, dependiendo su calidad de 1la & SECRETARIO GENERAL, R LT Tor—
importancia de la via en la que se apoya la parcelacion. Es B0 sty N
P £ kﬁ?!}ﬁ..’,g{rﬁf
frecuente, no obstante, que se produzcan saturaciones debido a

la mavor intensidad de uso.

La red :interior suele estar formada por vias estrechas,
e poco vy mal coneectadas entre si. vy carentes de pavimentacion. e LY

Abungdan los fondos de saco. v la red no es estructurante.

A continuacion se incluye una ficha informativa'' de cada
una de las parcelaciones identificadas en el terminc municipal,
un esguems de localizacion en 2] término ¥y un cuadro resumen de

ios datos mas significativos de cada una.

{2} Los datos de las fiehas s=se han tomado directamente del L
} terreno, ¥y el n2 de parcelas corresponde a las fisicamente
__: divididas. Ei n2 de parcelas vendidas es un dako que no se

ha podidc recoger.
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FICHA DE INFORMACION CODIGO:  PARCELACION 1 FICHA DE INFORMACION CODIGO:  PARCELACION ¢
DENONINACION  EL PALOKAR HOJA FLANG RESERVA DE SUELO PARY EQUIPAKIENTOS ]_ _I

CARRETERH MAS PROXIMA  (R-682 (SAHLUCAR)

MORFOLOGIA ¥ TIPOLOGIA

U505 COMPLEMFNTARIOS EN PARCELAS

Parcelacion orqanizada ep torno a un viario elemen|] Usnta

tal. Parcelas sensiblemente horogeneas en tamane y[l Almacen
geomeiria. Rerioola
CRIGEM DINANICA

Division de finca rustica

o hay actividad constructiva

SUP, TOTRE
3,28 Has.

N. PARCELAS
- 95 -

BENSIDAD
19,93 pare./Ha.

TAMAKD PREDONIMANTE
588 2.

M. PARC. EBIFICADAS N. PARCELAS VACANTES
-2~ -6 -

GRADO CONSOLIDACION
82,85 %

SUP, EDIFICADA
78 12 (1)

TIPOLOGEA ¥ CARACTERISTICAS

Variada dentro de vivienda unifamjliar ajsiada
autoconsiruida en general, de calidad media-baja

EDEFICACIOH FERMANENTE

Toda

EDIFIC. PROVISIOHAL

Usos ALTURA DOMIKAMIE
Primera Residencia Una planta
RCCES0S VIARIO

Carretera de Sanlucar.~ Pavimentada

Asfaltado tramo enirada hasta almacen,

Resto de albero oompattads.

RBASTECINIENIO ELECTRICO

Tendido aereo procedente de sarrt,de Sanbucar

ALUMBRADG PUBLICO

#BASTECINIENIO DE AGUA
De la red general

SAKEAMIENTO
Pozos ciegos,

VERTIDOS SOLIDOS

Utilizan el servicio de recogida del #sile,

H
;
i
Ly WUE i
i
1
i

Iy anANSRORTES
PR R 7]

M. PROPIETARECS

“Zh-

AUTORIZACIONES Y LICEMCIAS

OBSERUACT ONTS

Esta previsto el traslado del Rlmacen de distribucion de DRHOKE, La parcela es de 2,608 me
(1) Se indica superficie predominante, La superficie edificada oscila entre 5B m2 y 148 ni.

Aprobado iniciolmente por el Pleno
del Excmo. Ayuntamiento, en sesién ceiebra-
da el

18 ENE. 1991 |

EL SECRETARIO GENERAL,

e s - L -
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FICHA DE INFORMACION 06DIGO:  PARCELACION 2 | [ FICHA DE INFORMACION CODICO:  PARCELACION
DENOMINACION  CIUDAD DUCAL HOJA PLAMO RESERVA DE SUELO PARA EQUIPANIENTOS i
CARRITER) WIS PROXIMA  choéop csaMiveds b ;|
= e T i
MIRFOLOGIA ¥ TIPOLOGIA USOS COMPLEMEMTARIOS EN PARCELAS . ST LY 0 ;
Par¢elacion plapificada de fstructun retioular, T
en torno a uh viario de anille, con division homo-|{ Cultive [ C
genea de parcelas, a 193; I
[
[ : '
LTRSS !
) 4 i
e ey o
oR DINAKE , RHCATIRTIRY: -
1 MG L H. PROPIETARIOS T r
Promocion de parcela unitaria Existe actividad constructiva ¢ 9 viviendas ) ] ! 2
¢ -35- 1N
I '}
SUP. TOTAL H. PARCELAS DEMSIDAD TAKANG PREDORINANTE [ '
4,32 fas. - 38 - 8,79 pare./Ha, i.008 m2, L] |
0 AUTORIZACIONES ¥ LICENCIAS " § i
N. PARC. EDIFICABAS K. PARCELAS VACAMTES GRADO COMSOLIDACION SUP, EDITICADM t Hiy
- 29 - -5 76,3 % 78 2, (1) N o o P g
TIPOLOGIR ¥ CARACTERISTICAS EDIFICACION PERWANENTE EDIFEC. PROVISIONAL 1 :; .
Pnnctgaimnte uwsenda unifaniliar aislady de F :
¢3lidad mediz- 25 4 i
tn construccmn uwundas unifamiliares pareadas 1 —
[ OBSERVACIONES
N .
c Comienzo de ja parcelacion 1.977-78 5 H
Uses ALTURA DOKIMANTE ‘ (1) aigunas edificaciones superan los 258 m2. de construccion,siende tres de ellas pareadas de 38R nl. l 0 -
Primera residencia Una ilanta i cada una, ;; T
Existen construcciones de dos plantas (8) 0 b 0 !
N t; :
- H §
= . b
ACCESO0S VIAR Aproba icialme v
¢ de San Pavirentad Alb . 5 del E ; de ’H!C.Iczime.nre por el Pleno '
arretera de Sanlucer, Pavinentada ero corpactado . p l)(Cr")c_) "\}'Unmrmemo, en sesién celebrg- y Y
s ] It
3 ® 16 ENE 19 3
13 w10 i
ABASTECINIENTO ELECTRICO ALUNBRADO PUBLICO I EL SECRETARIO GENERAL e
Tendido aerec. FProcede del Camino Viejo de Rota || - = ~ - < = = - = ¢ ’ ; 5
1 i; .
0 /S B
s T ] 1
ABASTECIMIENTO DE AGUA SANEANIENTO ' St e, 8
De ia red general Dos 1 septicas i '
T;naadesdeqia carretera de Sanlucar 0545 SERLLCAS comunes 3 pozos cleges R ¢
B I
P 0
A
H
N
VERTIDOS SOLIDOS I 2
Servicio de recogida privado. 5 i S
T

{.m
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Contenedores del Colegio Cristobal Coloa,

T T e
| FICHA DE INFORMACION CODIGD:  PARCELACION 3 | .| FICHR DE INFORMACION CODIGO:  PARCELACIOH 3 :
DEMOMIHACEON  ARERAS CRRDEHAS KoJp PLANO RESERVA DE SUELO PARA EQUIPANMIENTOS EQUIPANIENTO EXISTENTE i
CARRETERA MAS PROXIMA  (R-882 (SAHLUCAR)Y :
e TAPROBANC DEFRITVAMENTE N
MORFOLOGEA ¥ TIPOLOGIA U505 COMPLEMENTARIOS EN PARCELAS ’ peroy i & , S 0 i
Parcelacion apo?ada en el caming, con viario inte-|} ~ Agrigoela. oEL v
l{lors{wrpendlcu ar al mismo, mala conunicacion en—|| - Gznadero. A : }
re . H
" 1 efig/ 1991 .
¢ £ %
E '} 5 L3 . :
ORIGEM DIHAKICA L NP s - ——
o . . ) i ) H. PROPIETARIOS REPRESENTANTES % i
Promocion unitaria de caracier familiar en su petividad constructiva en seis parcelas. [} |
conienze R
c 62~ . |
1 . :
SUP. TOTAL M. PARCELAS DEMSIDAD TAMANOG PREDOMIHANTE ° ;
[
9,43 Has. - §7 -~ 7,18 Parc/Ha. 808 n2. R i
N — AUTORIZACIONES ¥ LICEMCIAS 5
H. PARC. EDIFICADAS M. PARCELAS VACANTES GRADO CONSOLIDACIOH SUP. EDIFICADA . - il -
- 36 - -9~ 83,58 ¥ 8- 175 n2 (D o N ! E
TIPCLOGIA ¥ CARACTERISTICAS EDIFICACION PERMANENTE EDIFIC. PROVISIOHAL I 1. R
i
Viviendz unifamiliar aislada de calidad media-baja F i
| y algura autecenstruida, |t
- 53 - -3 I —
¢ OBSERVACT ONES I
[ S
¢ i N I
Uso0s ALIURA DOMINANTE . (1) Destacan varias viviendas con superficie edificada de 250 m2, aprox. AR
Sequnda residencia, . . Una planta = Comienzo de la parcelacion 1,971-72 c 10
En pequena proporcion primera residencia [+] | ;
- Tienen telefono, froa
N i N
H it
— i < 0. '
ACCESOS VIARIO . del é\probﬂcc} iniciaimente por el Pleano |
Camino Yiejo de Rola. Pavirentado, flbero compactado, Con identificacion de cailes y & xome, i 3 S AR
senales de trafich, £ do ol Ayuntamienio, en sesidn celebra- h
R T'5 ENE, 190 1
! ¢
ABASTECINIENTO ELECTRICO ALUMERADO PUBLICO 1 El. SECRETARIO GENERAL, B
, En una czlle interior, c 5
Tendido aerea,
1 E
0 R
8 v
WBASTECIMIENTO DE AGUA SANEAMIENTO " W R
i i A Pozos ciegos individuales. ¢
Conectado con la red general. Red interior propia. R
Caudal escase en verano, B i |
0
A
A i
VERTIDOS SOLITOS I T
5 g
T
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FICHA DE INFORMACION

CODIGO:  PARCELACION 4

FICHA DE INFORMACION

CODIGD:  PARCELACION 4

DEMONIMACION  BERBEK

HOJA PLAKO

CARRETERA MAS PROXIMA CAHIND VIEJO DE ROTA.

MORFOLOGI# ¥ TIPOLOGIA

U505 COMPLEMENTARIOS EM PRRCELAS

Pargelacien planificada en torne a una wnica via fgrigola.
en forma de anzueto y fondo de saco, Parcelas rec-[]| Ganadero.
tangularec de superficies puy variables.

ORIGEN DINAKICA

Promocion unjtaria,

Escasa actividad. Una vivienda en censtruccion.

SUP. TOTAL N. PARCELRS
2,34 Has. - 23 -

DENSI DAL
9,16 Parc/Ha.

TAMANO PREDONINANTE
90 m2 (1)

N. PARCELAS VACRNTIES
- 1@ -

N. PARC. EDIFICAINS
- 13 -

GRADO COWSOLIDACIOH SUP. EDITICADR
56, 5% (2

TIPOLOGIA ¥ CARACTERISYICAS

Uivienda aisiada de calidad baja y edificaciones
de caracter agropecuariae,

EDIFICACION PERWAMERTE EDIFIC. PROVISIONAL

- 13 - -5-

Usos

Cabtives,
Residencial (2 viviendas)

ALTURA DOMINANTE

Una planta.

ACCES0S

Camino Uiejo de Rota.

VEARIQ
Tierra,

ABASTECIMIEXTO ELECTRICO

Tiene upa vivienda, Tendide aereo procedente del
Canino Uiejo de Rota.

ALUNBRADO PUBLICO

ABASTECINIENTO DE AGUR

Tiene agua potable. Conectan a traves de la Venta
colindante.

SANEAKIENTO

Pozos ciegos en cada parcela,

VERTIDOS SOLIDOS

Contenedores del celegio proximo.

RESERVA DE SUELD PARA EQUIPAMIENTOS

muggmmo EXISTENTE

Ay
e e T A | Vb e
LECE RN I a";k—.ﬂ i
N. PROPIETARIOS R PSP ANT B e FHALALIL TR j

-17_

RUTCRIZACIOMES Y LICENCIAS © 8
il
Rt
.............. i ¥
i
e
OBSERVACI ONES T
{1> Las parcelas oscilan entre 488 - 2,008 M2, A
(2) Superficie edificada en viviendas : 260 m2 Hoo
ik
Superficie edificada en construcciones agropecuariag: 1R6-270 mz. T
Comienzo de la parecelacion 1.97B. o
T
- - 3 ! (“
dol Aprobado inicialmente par el Plene
cf& Excmo. Ayuntemisnto, en sesidn celebro- ;
agel {§ o9
ENE. 1991 1
i
. S
EL SECRETARIO GENERAL, .
R
o
La IE .
s f e
[ H [ :
o W
bEOS
e
It
1t H
il
[}
s
i
t
i

l
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r
| FICHR DE INFORMACION CODIGD: _ PARCELAGION § FICHA DE INFORMACION CODIGO: PARCELACION S
DENOMIMACION Lk AHDREITR HOJA PLANO RESERVUA DE SUELO PARA EAUIPAMIENTOS PAMLERLO EYISTEMIE. ..., ‘}0
CARRETERA WAS PROXINA  HIJUEL® DEL TI0 PRIETY, &ﬂp"‘sf“ ;‘:‘{ "1 i Ty ,’;gs,&m\}'r.. j
—————————————————— catwo et A i E
MORFOLOGIA ¥ TIPOLOGIA US0S COMPLEMENTARIOS EM PARCELAS r 20 ' 0
i
Irarads elemental de caminos perpendiculares a la kgricela. ]
Hijuela, a los que dan fachada Pas parcelas, que Industrial. L] }
son restangulares de tamane irregular. % L
- P
c i
L H
. : | I
ORTGEH PINANICA L 5 5 -
. . T Caianas . N. PROPIETARIOS b
T Promocion Unitaria. Dos viviendds en construccien, L] i
il i R
i ¢ i
' | T
: s
SUP. TOTAL K. PARCELAS DINSIDAD TAMANG PREGOMINANIE 0 ii ’
7,62 Has. -47- 6,7 parc/Ha 588 - 1.588 n2, (1) L] I{
- — AUTORIZACIONES ¥ LICENCIAS | 8
H. PARC. EDIFICADAS N. PARCELAS VACANTES GRADC COHSOLIDACION SUP. EDIFICADA . %l 1}
: -41- wpe 87x 148 N2. N "
N
! TIPOLOGIR ¥ CARACTERISTICAS EDIFICACION PERMANENTE EDIFIC. PROVISIONAL I 'i'
B
F i
Yivienda unifamiliar aislada de calidad media. ~36- -3- | l
¢ OBSERVACTOHES j [
i
n N
¢ Tienen linea teiefonica. ; H
Usos ALTURA DOMINANTE . Unz de las parcelas es de AFANAS v tiene en tramitacion la ejecucion de un Centre Educative, i+ 0
Primera residencia e industrial. Una y dos plantas. 0 (§) Hay parcelas de hasta 7.980 nZ y una de tamac inferior a 588 m2, L 1
’ ACTESOS UIARTO - Aprobado inicialmente por el Plenc
8 del Excemo. Ayuntamiento, en sesion calebra- .
Asfaltado en malas condiciones, Tierra. E e
- da ol 1§ ENE 1901
] - ‘\l I
A0 GENERAL |
A ABASTECINIENTO ELECTRICO ALUMBRADO PUBLICO 1 EL SECRETAR ' o
- c H s
Yendido aereo. ] == - '
1 fE
a 0 ﬁf’f BRIEE
: . . B .
ABASTECINIENTO DE AGUA SAHEANIENTO v i 4
4
15 Red propia conectada a 1z red general. Pozes ciegos individuales. R ¢
i B I
A 0
N N
VERTINS SOLIDOS : E
Contenedores. s ! E
T E
!
b { E f




i

1

FICHA DE INFORMARCION

COpI60:

PARCELACION 6

|

FICHA DE INFORMACION

DEMOKIHACION EL CARHER 1
CARRETERA WAS PROXIMA  CA-603 ( ROTA )

HOJA PLAKG

RORFOLOGIA ¥ TIPOLOGIA

Parcelas reciangulares de tamano variable ordena-
das en torno a n viaric en formz de L originando
parcelacien de igual forma.

US0S COMPLEMENTARIOS EH FARCELAS

Ganadero { caballes).

hgricola de caracter familiar.

ORIGEN

Divisien de dos parcelas catasirales.

DINAMICA

Esdasza, i
Ampliacion de una segunda planta.

SUP. TOTAL M. PARCELAS DENSIDAD TANANG PREDOMIMANTE
ie,98 Has. -3 6,69 Parc/Ha. 388 - 2.488 M2 (1)
R. PARC. EDIFICADAS H. PARCELAS VACANTES GRADO CONSOLIDACION SUP. EDIFICADA
-53- -28 2% 78 - 388 m2. (2)

TIPOLOGIA ¥ CARACTERISTICAS

Vivienda unifamiliar arslads, de calidad media y
media baja.

EDIFICACION PERMANENTE

_52_

EDIFIC. PROVISTOMAL

Un establo,

U505

Alternan primera y segqunda residencia.

ALTURA DOMINANTE

Ina glanta.
Existen dos plantas (8}

ACCESOS

Hijuela del Tie Prieto (asfaitado) o desviacion de
Carretera de Rota (albers),

VIARIO

Albero compactado,

Asfaltade tramo de entrada a un chalet.

RBASTECIMIFNTO ELECTRICO

Tendido aereq. o .
Enganche desde 1a urbanizacion Los Cuatro Pinos.

ALUMERADO PUBLICO

ABASTECIMIENIC DE AGUA

Ho tienen conexion a Ja red.
Abastecimiento de pozes.

SANEARIENTO

Pozos ciegos individuales.

VERTIDOS SOLIDOS

Servicio privade de recogida,

RESERVA DE SUELO FARR EQUIPANIENYOS

K. FROPIETARIOS

AUTORIZACIONES ¥ LICEWCIAS

OBSERVACIGNES I

Existe red telefonica , aunque ne todas las parcelas estan conecladas, TN
{1} El tamano dominantes es de 4BB - 1,200 m2.

y
‘
{2} Destaca una vivienda de 4BB m2, ¢n dos pianias. 4}} .
i
o
Aprobado iniciulmente por el EF‘Ibt&r*ao ;
E i ion celebra- '
de! Excrno. Ayuntomienic, en sesion :(?

do el 15 ENe 190 :
i SECRETARIO GENERAL,

WM T O
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CODIGO: PARCELACION 7

FICHR DE INFORMACION

CODIGO:  PARCELACION 7

| FICHA DE INFORMACION

DENOMIMACION
CARRETERA MAS PROXI

PERPETUD SOCORRD
CA-6B3 ( ROTR )

HOJA PLAND

en forma de

1z carretera de Rota,

MORFOLOGEA ¥ TIPOLOGIA

Parcelacion reqular #n torno & un viarie interior
T y vial en formacion perpendicular a
Acceso unigo.

USOS COMPLEMENTARIOS EIM PARCELAS

Educative.

Comercial {Restaurantes y oflcmi)

ORIGEN

Division de finca unica {Herencid).

DINAMICR

Escasa; Una vivienda en construccion.

SUP. TOTAL
4,83

Has.

N. PARCELAS
=20 (1)

PEMSIDAD
4,96 parc/Has.

TAMANO PREDONEIMANTE
998 m2, (2)

H. PARC. IDIFICADAS
_58_

H. PARCELAS VACARTES
-2

GRADO CONSOLIDACION
984

SUP, EDIFICADA
188 - 288 m2 (D)

TIPOLOGIA ¥ CARACTIRISTICAS

En general, vivienda unilamiliar aislada, Tambien
uwunda unifamiliar adesada {4}.

Calidad media.

EDIFICACION PERMANINTE
Toda.

EDIFIC. PROVISIONAL

Usos

Primera residencia y alquiler en igual proporcion.

ALTURA DONINANTE
fna planta.

Dos construcciones de dos plantas,

ACCESOS

Asfaltado. Carretera de Reta.

VIRRID
&lbero compactado,

Asfalttade el acceso al Colegio.

Tendido aereo.

ABASTECIMIENTO ELECIRICO

ALUNBRAN PUBLICO

ABASTECIMIENTO DE AGUA

Tomz de la red general.

SANEANIENTO

Pozos ciegos individuales,

VERTIDOS SOLIDGS

Utilizan contenedor del colegio.

- oW e XD Om W = momnu::ﬂmwllzo-—-ﬁbo-—'-lh-lul-!llxo—ﬂbrnﬂwbw]

RESERUA DE SUELD PARA ZNUIPAKIEMTOS EQUIPAMIENTO EXISTENTE i
i
------------------ E |
¢
[
|
I
Ft
ELlt N | :
1idoat T 7 Fid s TELROEOR TS o
M. PROPIETARICS . z?ﬁmngﬁ i u,g/;; ERDRLUIA :
-13- A
£y
[
AUTORTZACIONES ¥ LICENCIAS 5 -
Once edificaciones con ficencia, i
.
L.
9
F I S
OBSERVACI OMES !
Tienen linea de telefono, - N
Las viviendas con licencia tienen un minimo de veinte anos de aniiguedad. 4
(1) Por ser datos recogidos ™in situ™, se refiers a numero de parcelas con divisienes fisicas. I}i T
(2) Hay dos parcelas de 2,889 M2 c/u, !} A
(3) E1 minimo edificado es de 60 m2. y ¢} naximo 278 m2. EL colegic tiene 1,288 m2 edificados. g
v
A . H
dol £ probado iniciolmente por el Pleneo {
XCOmo, A H .. H
e o yuntamienio, en sesidén celebra- ol
18 ENE. 1901 B
5 |
Bl S ?
ECRETARIO GENERAL, P
g
] !
J oo
o At
T e, ¢
4
0!
L]
£
5
1 '
|
1
I
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FICHA DE INFORMACION CODISO:  PARCELACION 8 | | FICHA DE INFORMACION COIGE:  FARCELACION §

DPENOMINACION CANTARRANAS HOJR PLANO RESERVA DE SUELO PARA EQUIPAMIENTIOS EQUIPAMIENIO EXISTENTE /’
CARRETERA W&S PROXINA CA-683 { ROTA )} : ) 1 STANT N
__________________ APRORADO DEFNITIVAMENTE

KORFOLOGIA ¥ TIPOLOGIA U505 COMPLEMENTARIOS EM PARCELAS CON & LT R e N L ON
Parcelacion muy desordenada que conserva el carac-|| Comercial {Bares), REL G

ter rustico de la zoma, con viarie interior tor— Ganaderos {ocupands parcela completa), |

tuoso y mal conectado. Pequenos culiivos {navazes, huertos familiares}.
ORIGEN PINANICA

. - e B . H. PROPIETARIOS
Division de varias fincas rustioas, Fuerte actividad constructiva (14 comstrucciones

y formacton de nuevas parcelas).

@

@ = ™

SUP, TOTAL M. PARCELAS DENSIDAD TAMAMG PRETONIMANIE
15,26 Has, -114- 7,47 Parc/Ha. 988 n2.
g - AUTORIZACIONES ¥ LICENCIAS
N, PARC. EBIFICADAS M. PARCELAS VACANIES GRADO CONSOLIDACION SUPF. EDIFICADA
-76- -38- [1:+4 B8~ f48 M2 (1) [| ] e mmmm e e oo o
TIPOLOGIA ¥ CARACTERISTICAS EDIFICACION PERMANENTE EBDIFIC. PROVISIONMAL
Grap diversidad., Predonina vivienda unifamiliar
ziclada. Calidad media, baja y chabolas muy mez-
ctado entre si. ~38- 18-
OBSERVACEONES
iy H dificaci : - .
508 ALTUS DORINENIE ay edificaciones de mayor tamano : 249 - 348 w2
Frincipatmente vivienda de primera residencia, Una planta, Tanbien des T“nhs y haves cen al-
tura eguivalente a dos plantas,

Aprobado inicialmente por el Pleno

ACCESOS VIARIO

Carretera de Rota (asfaltado}. Blbero compactado en general.
rsfaltade el tramo hasta la carretera.

del Excmo. Ayuntomianto, en sesién celebra-

ElL SECRETARID GEMERAL,

RBASTECIXIENTO ELECTRICO ALUNBRADO PUBLICO

Yendido aereo. ] e e e .-

——

Pcahiowmy

ABASTICINIENTO BE AGUA SAMEAMIENTO

Pozos cieges individuales,
De 1a red general,

VERTIBOS S0LIDOS
Servicio privado de respgide,

[P - - S R - - 3

Lor BN A I - - - ]

W E O
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FICHA DE INFORMACION

CODIGO:  PARCELACION 9

CAHTARRANAS OESTE
CR-683  (ROTR)

DENOMIMACT ON
CARRETERA MAS PROXIMA

HOJA PLANO

MORFOLOGIA ¥ TIPOLOGIA

Parcelacion residencial oryanizada gnr un viario
T]egen}al. inc]uye viviendas sobre duna, sin va
kdo dr parceladion.

US0S COMPLEMENTARIOS EN PARCELAS

ORIGEN
Division de finca rustica.

DINAMICA
$in actividad

SUP. TOTAL H. PRRCELAS
3,49 Has. -18-

TAMANO PREDOMIHANIE
1,808 n2

DENSIDAD
3,29 Parc/Ha.

N. PARC. EDIFICATAS H. PARCELAS VACANTES
-3 -§-

SUP. EDIFICADA
180 m2.

GRADO CORSOLIDACIOH
8,99 %

TIPOLOGIA ¥ CARACTERISTICRS

Vivienda unifamiliar zislada de czlidad media v
media-alta, con caracteristicas de chaled,

EDIFICACION PERMANENTE EDIFIC. PROVISIONRL

-i?.. ———————

usos ALIURA DOMIMGNTE
Prirmery y segunda residencia,

Yna planta
#CCES0S VIARIO
Carreiera de Rota {asfaltada), Arena

RBASTECINIINIO ELECTRICO

Tendido aereo,

ALUNERADO PUBLICO

ABASTECINIENTIO DE AGUA

Be 1z red general,

SAKERNIENTO

Pozos ciegos.

VERTIDOS SOLIDOS

Servicio privado de recogida,

FICHA DE INFORMACION

Coplco: PARCELACION §
p

RESERVA DI SUELO PARH EQUIPAMIENTOS UIPANIENTO EXISTINTE i [
e e ‘ TP T g !
Vet L
¢
v
¥
591 f
i .554 St 125 P i
251 wnead S HLf s v TRansFORTES :
AT LEK TN i Tl AT 25070 ;
LETRE Y ETE Tl iRliedsel )L i1 —
H. PROFIETARIOS REFRESENTANTE: 3 r l
¥ ]
P
G H
RUTORIZACIONES ¥ LICENCIAS §
"""""""" b
- I: i
L,
5.
OBSERVACIONES [
- Hay 4 edificaciones sobre las dunas, que repetan jas de pi istent i .
elesento de vallade de division parce?aria. La edé!‘icig?:: e;i]s’i:gie §§‘§u§3n§suﬁa"§q’ﬁl§?§ﬁ N
al paisaje, i

0
'
Ay
. e g |
Aprobodo inicialmente por e! Pleno |
del Excmo. Ayumtamienta, en sesién celebra- !

da el 1§ ENE g !

*
BL SECRECTARID GENERAL, o
B
.
/ ‘]
M“Jﬁb R |
Y

A — ¥
. |
¢ |
!
iy
o
g
;|
i
5
!
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| FICHA DE INFORMACION

CODIEO:  PARCELACION 18

} | FICHA DE INFORMACION

CORIGO:  PARCELACION 18

DEMOMIMACION  UEGA DE LOS PEREZ
CARRETERA MAS FROXIMA  CR-208 (EL PORTAL)

HOJA PLANO

MORFOLOGIA ¥ TIPOLOGIA

USOS COMFLEMENTARIOS EM PARCELAS

Division de finca rustica.

Parcelagion ordenadz en torno & viarie formado por|| Agricola.
dos anilles sin conexion entre si. Parcelas requlal| Ganadero,
res, Mmas pequenas en la zona sur, Industriat,
ORIGEN DINANICA

Dés edificaciones en construccion.

SUP. TOTAL H. PARCELAS

4,92 Mas. =56~

DIMSIDAD

| TAMANO PREDONIMANTE
12,9 Parc/Ha

689 n2.

K. PARC. EDIFICADAS H. PARCTLAS VACANTES
~48- -16-

GRADO CORSOLIDACION H SUP. EDIFICADA
71 . 128 m2.en viv. (1)

TIPOLOGIR ¥ CARRCTERISTICAS

Vivienda unifamiliar aislada de caiidad media y
autoconstruida en la zona sur.

EDIFICACIOH PERMAMENTE EDIFIC, FROVISIONAL

~2%- =ife

Carretera del Pobiado de Doma Blanca, pavimentado.

Uses ALTURA DOMIMANTE
Prinera ? segunda residencia, industrial y ligade || Una planta,

a la explotation agraria.

ACCESOS VIAREQ

Tierr: conpactada,

ABASTECINIENTO ELECTRICO

Tendido aeres,

ALUMBRADO PURLICO

ABASTECIMIINTO DE AGUA

Conectan con la red general.

SANEANIENTO

Fozos ciegos.

VERTIDOS SOLIDOS

Carece

RISERVA DE SUELO PARA EQUIPAMIENTOS

EQUIPAMIINTO EXISTEMTE

H. PROPIETARIOS

\ 'Im'msmmz

i . ST 3
At St R A AR S b e

AUTORIZACIONES ¥ LICEMCIAS

OBSERVACI ONES

Las primeras edificaciones tienen dieciocho anos.
Coentadores de agua y luz.
(1) Superficie edificada en naves : 288 - 708 w2,

Pleno
nto, en sesion celabra-

Aprobado iniciaimente pof el
del Excrno. Ayuniamie
da el

16 ENE. 1981
EL SECRETARIO GENERAL,

e

P e -

L o - S = R - I B B - - B~ ]
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FICHA DE INFORMACION

CODIGO: PARCELACION 11

DEHOMINACION
CARRETERA HAS PROXIMA

EL CARKEE 2 - “EL HADRUGADOR*
CA-281 { EL PORTAL)

HoJh FLANO

NCRFOLOGIA ¥ TIPOLOGEA

U505 COMPLEMENTARIOS EM PARCELAS

Parcelacion ordepada en torns a un unico viario Agricola.

lonqltudmal 2] fﬁndo de saco coh parcelzs rec-

angulares profundas y con poco frenie al viario.

ORTGEN DINAMICH

Finca unica. Estasionada,

SUP. TOTAL M. PARCELAS DERSIDRD TAMANG PREDOMIRAMIE
5,38 Paro/Ha. 1.288 m2,

2,68 Has. -14-

H. PARC. EDIFICADAS H. PARCELAS VACANTES
-14_ - - = o=

GRADO CONSOLIDACION SUP. EDIFICADY
188y 30 - £50 M2, (D)

TIPOLOGIA ¥ CARACTERISTICAS

Uivienda unifamiliar aislada de galidad media.

EDIFICACION PERMANENTE EDIFIC. FROVISIONAL

...14_ - - -

Usos

Sequnda residenciz.

ALTURA DOMIKANIE

Una planta.

ACCESOS

fisfal tado.

VIARIC *

Subbase,

RBASTECINIENIO ELECTRICO

De transformador proxime. Tendido aereo,

ALUMBRADG PUBLICO

ABASTECIMIEMYO DE AGUA

De la red generzl.

SAMERNIENTO

Pozos ciegos individuzles.

VERTIDGS SOLIDOS

- - P b oW o= O O e M S o

FICHR DE INFORMACION

CODIGY:  PARCELACION 11

RESERVA DX SUELO PARA DAUIPAMIENTOS -
------------------ E
&
U
1
P
iy TG
v e —
N. PROPIETARIOS REFRESENTANTE U :

R
£
- G
AUTORIZACIONES ¥ LICEMCIAS 5
______________ u
L
- L
¢
e
OBSERVACI ONES {'““
i1 M
(1) Superficie media edificada 188 m2. ¢
T
1
Aprobodo iniciolmente por el Pleno ;

del Excrno. Ayuntamiento, en sesion celebra- |
da e 16 ENE 1891 T

.

EL SECRETARIO GENERAL, 0
B
; s
£
®
¥
K ]
1
el
0
H
. I
s
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| FICHA DE INFORMACION

CODIG0:  PARCELACION 12

DPEMONINACTON
CARRETERA MAS PROXINA

Lk CARIDAD
CH-1¥

HOJA PLANO

WORFOLOGIA ¥ TIPOLOGIA
?arcﬂicxon honogenea ordenada por un viarie en

USOS COMPLIMENTARIOS EN PARCELAS
nqucola dT caracter familiar,

Pivision planificada de finca rustica,

malla basiante regular, con parcelas rectangula iutmcu religiose (Convento)
rés hemogeneas, f nacenes.

alleres,

anadero,
ORIGEM DIKAMICA

l?umce edificaciones en consiruccion.
en colmatacion),

SUP. TOTAL
28,36 Has.

H. PARCELAS

=234

BENSIDAD
. 18,81 Parc/Ha.

TAMANO PREDONINGNTE
1,890 m2.

K. PARC. IDIFICADAS H. PARCELAS UACANTES
| 184~ -5p-

GRARG CONSOLIDACION SUP. EDIFICADA
8% 109 - 128 m2

TIPOLOGIA ¥ CARACTERISTICAS

Vivienda unifamiliar 2islada de calidad media y
au;csnnstruccwn Construcciones ligadas a agt)
vidades,

EDIFICACION PERMANENTE IPIFIC. FROVISIONAL

-185- -38-

Usos

Predominio de primera residencia.

ALTURA DOMIMANTE

Una planta,
Dos plantas, ( doce edificaciones).

ACCESQS

Subbase (Lanada del Yerdugo).

VIARIO -

Ca]ie nnc1fal de albero compactads,
resto, asfaltade,

ABASTECINIENTO ELECTRICO

Tendido aereo.

ALUMBRADO PUBLICO

ABASTECIMIENTO DE AGUA

Conectan a la red general, el caudal que les tlega
es estaso,

SANEAMIENTO

Porzos ciegos individuales.

VERTIIOS SOLIDOS

A vertedero o los queman-

FICHA DE INFORMACION

CODIGO:  PARCELACION 12

RESERVA DT SUELO PARA EQUIPAMIEMTOS EQUIPANIENTC EXISTENTE

tore

sigtenciwt=re, ﬁvt“oso 1
Grinn g ,_,.H

; *“('Ig g\ﬁa s”ita}fi‘?c B

R
all

fias),

N. PROPIETARIOS

m?-,- :.f wm:

mmnmm ‘ (
5

NI

AUTORIZACIONES ¥ LICENCIAS

OBSERVACIOHES

Parcelacien anterior a 1,976, sobre 4,978,
Contadores de electricidad v algunos de agua (17,

Tienen instaladas lineas telefonicas.

Aprobado inicialmente por el Plenc
del Excmo. Ayuntamiento, en sesién celebra-

da e g8 o g

_EL SECRETARIO GENERAL,

v MO - SR OMOW W O

080



|__FICHA DE INFORMACION CODIGO:  PRRCELACION 13 FICHA DE INFORMACION CODIGO:  PARCELACION 13
DEHOMIMACION  SERONES HOJA PLAND RESERVA DE SUELO PARA EQUIPAKIINTOS EQUIPANIENTO EXISTEHTE S
CARRETERA WAS PROXIMA CN-TV fr : ! :

__________________ . i H
NORFOLOGIA ¥ TIPOLOGIA US0S COMPLENENTARIOS EN PARCIIAS T it
Parcelas homogeness ordenadas sur un anillo viariel| Agricola, de caracter famtliar en parcelas o i |
cen unico aoceso desde la Canada del Verduge, tnvernaderos, R |
[ H
N A |
ORIGEH DIHANICA L - —_—
- - N. PROPIETARIOS REPRESENTANY |
Division de finca rustiea, fotividad constructivay Qehe edificaciones, ] E U
¢ R
1 1K
SUP, TOTAL H. FARCELAS DENSIDAD TAMANO FREDOMIMANTE ¢ G
kN Has, -54- 17,94 Parc/Ha, 508 m2, L)
0 —_— AUTORIZACIOHES ¥ LICEMCIAS i3
N, PARC. EDIFICADAS N. PARCELAS UACANTES GRADO CONSOLIDACION SUP. EDITICAPDA T i
=44~ ~18- 81,48 % §8 - 208 m2 % i f T
TIPOLOGIA ¥ CARACTERISTICAS EBIFICACION PERMANENTE EDITIC, PROVISIONAL 1 : L
ire
¥ | H
Yivienda unifamiliar de calidad media, ,l i
Autocenstruccion, ~-37- =7 I (-
< OBSERVACI ONES o
!
f il
H
Toos ALTURS SORIRNTE ¢ tomienzo ‘.h ia parcel-aeion en i.B?iji. A partir de £.977 sufre un fuerte impuiso. 1, : %
H Se estan instalando lineas teiefonicas, o
Primera residencia. Una planta, Diez edificaciones de dos planias. 0 :: ! .
[
N N :
L ?a 5 ‘
ACCESOS VIARIO _s" Aprobado inicialmente por el Pleno '
de cmo. Ayuntamienio, en sesién celebra- .
Canad: del Verdugo. Subbase, Tierra compactada. E d ' E[x i yuntai ! “ i
| » @ ol 15 ENE 1981 1.
U + ; o .
ABASTECINIENTO ELECTRICO ALUNERADO PUBLICO 1 EL SECRETARIO GENERAL, g
i i
c oo
Tendido aereo. En tode ¢l viario. Privade, : ]f B :
]
0 2 1
5 v g
ABASTECINIDNTO DE AGUA SANEAMTENTO “ e -
u .«W“mzwwmﬂw,% f
Conecta a la red general. Alcantarillade privado que oonecta a la zanga de R ) € j
rluviales, 3 I
o |
A . i
N "y
VERTIDOS SOLIDOS I B
Contenedores. g 5 :
1 :

081
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| FICHA DE INFORMACION

CObIGo:

BARCELACION 14

DENOHIHACION EL RGUILA

CARRETERA MAS PRONIMA  C4-693 (ROTR)

HOJA PLANG

BORFOLOGIA ¥ TIPOLOGEA

Parcelacion organizada por dos tramas viarias sin
conexjon enire st y con accesos desde la (A~503 y
la Avda.de ta Libertad.

USOS COMPLEMENTARIOS EM PARCELAS

ORIGEH
Division de fincas rusticas,

DINAMICA

hetividad constructiva. Dier edificaciones,

SUP, TOTAL N. PARCELAS
8,77 Has. ~66-

DEMSIDAD
6,42 Parc/Ha,

TAMARY FREDONIMANTE
608 M2,

H. PARC. EDIFICADAS N, PARCELAS UACANTES
-58- -8-

GRADO CONSOLIDACION
87

SUP, EDIFICADA
38 m2 (D)

TIPOLOGIA ¥ CARACTERISTICAS

Viviendas unifasiliares aisladas, de calidad medja
tipo chalets,

EDIFICACION PERMANENTE

-5?_

EDIFIC, PROVISIONAL

=-1{-

U508
Principalmente primera residencia,

ALTURA DONIBAMIE
Una planta.

ta
Dos plantas ( oche edificaciones ),

ACCESOS

Asfaltade: Avenida de la Libertad y a traves de
Vistahermosa,

ViaRio

Albero, en mal estado,

ABASTECINIENTO ELECTRICO

Tendido zereo,

ALUMBRADO PUBLICO

ABASTECINIENTO BE AGUA

Conecta con la red general,
La red interior no s aprovechabie,

SANEAMIENTO

Pozos ciegos individuales,

VERTIDOS SOLIDOS

Ftilizan contenedores de Colegio cercano.

FICHA DE INFORMACION

CODIGO:  PARCELACION 14

RESERVA DE SUELO PARA BQUIPAKIENTOS

EQUIPAMIENTO EXISTENTE

AMENTE

IEOLUCION

BODRTES

wdvew b FVLRGC

N. PROFIETARIOS

AUTORIZACIGHES ¥ LICEMCIAS

| STTZA | CERTINRY T
3 Ei E.,.v-3g?ﬂi.r:_l RN

Asociacion de Vecinos

I“Camaleon”,

OESERVACIONES

Tienen linea telefonica que conecta de la Avda.de La Libertad,

(1) Oscilan entre 58 y 248 w2,

Aprobado iniciaimente por el Pleno
del Exemo, Ayuntomienio, en sesidn celebro-

da el 1§ fr jou

EL SECRETARIO GENERAL,

“ Tk
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FICHA DE INFORMARCION

Cobleo:

PARCELACION 15

FICHA DE INFORMACION

CODIGO:  PARCELACION 15

/

DENONINACTOH PAGO ALHAJA
CARRETERA MAS PROXIMA AUDA.DE LA LIBERTAD

HOJA PLANO

MORFOLOGIA ¥ TIPOLOGIA

arcelacion mMuy eso{denaga. con un virio muy es-

Tetho y poco estructurante.

arcelas poce homogeness.

US0S COMPLENENTARIOS EN PARCELAS

Huertos de caragter familiay,
Bares.

Hotel en desuso.
Equipamiento social,

ORI GEM

Division de finca rustica,

DIHANICA

Poca ac}iyidﬁé constructiva, i
Seis edificaciones nuevas y dos ampliaciones de

planta.
SUP. TOTAL N. PARCELAS DENSIDAD TAKARKY PREDOKINANTE
18,98 Has, -153- 8,46 Paro/Ha. 500 - 1,408 M2

N. PARC. EDEFICADAS H. PARCELAS VACANTES
-133 -28-

GRADO CORSOLIDACTONM
86%

SUP. EDIFICADA
g m2 (1)

TIPOLOGI® ¥ CARACTERISTICAS

Vivienda unifamiliar de cajidad medis, autocons-
truidas en sy mayoria.

EDIFICACION PERMAMENTE

~122-

EDIFIC. FROVISIOHAL

_ii-

uses

Prinera residencia,

ALIURA DOMIMANTE

Una planta, =~
Bieciocho edificaciones de

dos plantas.

ACCESOS

fsfaitade, Avda.de la Libertad.

VIARIO

Calle

rinciyal asfaliada.
Resto

e calles de 3ibere,

ABASTECIMIENTO ELECTRICO

Tendido aereo excepie un tramo de 288 - 309 mis,
eaterrado,

ALUMERADO FUBLICO

En 12 calle principal.

ABASTECIHIENTO DT AGUA

Conectan con la red general.
La red interior no es aprovechable,

SAMEANIENTO

Poros ciegos individuales,

UERTIDOS SOLIDOS

En contenedores cercanos.

RESERVA DE SUELO PARA EQUIPAMTEMTOS

EQUIPAMIENTO EXISTENTE

fAso ;A
Social

-

pd
TEENITHAMENTE

CON SLigm SESCIOTION
Of:1 G

tgl 1891

- s DE

odin v TRANSPORIES

H. PROPIETARECS

AUTORIZACIONES ¥ LICENCIAS

Las viviendas nas antiguas tienen tisencia pere
s¢ desconoce su humero,

B AHBRLIORA

Asocizcion de Uecinos gel Page Alkaja
"Dunas de San fintep?.

e e |

w

OBSERVACT ONES

El viario es de escasa dimension y plantea problemas de zccesibitidad.

Tienen linez telefonics,
(1) Hay edificaciones de hasta 608 m2,

Aprobado iniciclmente por el Pleno

del Excmo. Ayuntamiento, en sesién celebra-
da el

16 ENE 1991

lha

EL SECRETARIO GENERAL,

adjoo
Ty
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{ FICHA DE INFORMACION

QODIGO:  PARCELACION 16

DENOMIHACT OH LOS HAYRZOS
CARRETERA WAS PROXIMA . €p-683 (ROTA)

HOJh PLANO

HORFOLOGIA ¥ TIPOLOGIA

Parcelacion regular ordenada por un viaric en for
Ma dé U con los dos extremos al Camino de los Enma
morades,

USOS COMPLEMENTARIOS IH PARCELAS

ORI GEN
Division de finca rustica,

DIMAMECA
Aetividad constructiva en oinco parcelas.

SUP. TOTAL H., PARCELAS
1,58 Has. -24-

DENSIIGD
15,18 Parc/Ha.

TAMANOG PREDOMINANTE
588 M2,

H. PARC. EDIFICADAS K. PARCELAS VACANTES
-)- -7

GRADD CONSOLIDACION SUP. EPIFICADA

125 w2 (D)

61,2 %

TIPOLOGIA ¥ CARACTERISTICAS

Yivienda unifamiliar aislada de calidad media y
astecenstruceion,

EDIFICACION PERMANENTE EDIFIC, PROVISIOHAL

-{4- e -a-a

1505
Vivienda. Predomina la prinera residencia,

ALTURA DOMINANTE

Una planta. |
Bay cuairo viviendas de dos plantas.

ACCES0S

Asfattado, Camine de los Enamorados.

VIARIQ

Albero compactado,

ABASTECINIEMTO ELECTRICO

Tendido aerec.

ALUMBRADO PUBLICO

ABASTECINIENTO DE AGUA

Conectan con la red general.

SANEAN! EHTO

Foros ciegos,

VERTIDOS SOLIDOS

En contenedores cercanos,

FICHR DE INFORMACION

CODIGY:  PARCELACION 16

RESERVA DE SUELO PARA EQUIPAMIENTOS

EQUIPAKIENTO EXISTINTE

APROBADD DEF

FHTIVARENTE

CON SUT sy 8
DEL o :

i ed

D UCION

Ry S e
f1: t,é G i LRANNPORTES
Tre Ly A e
H. PROPIETARIOS ﬁmgm TEEQ ua’f _/?\,vf":i.i's.m

AUTORITACIOMES ¥ LICENCIAS

Una viviends con licencia de obra,

v

OBSERUACIONES

(1) Superficie edificada 68 - 225 mi.

Aprobodo inicialmente por el Pleno
del Exemo. Ayuntomiento, en sesién celebra«
da e

§6 EHE 84

EL SECRETARIO GEMNERAL,

SO I
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FICHA DE INFORMACION

CODIGo: PARCELACION 17

DENCHIRACI OH LA BELLEZA
CARRETERA MAS PROXINA CA-682 (SAHLUCAR}

HOJR PLAKO

MORFOLOGER ¥ TIPOLOGIR

US0S COMFLEMENTARIOS EM PARCELAS

Parcelacion poco densa, con up viario central ele Cubtivo,
mental paralelo 2 la CA-682,
ORIGEN D}MKIG\

Parcelacion planificada.

Estabilizada.

SUP, YOTAL H. PARCELAS '
7,84 Has. ~19-

TAMANG PREDOMINANTE
1,300 - 2.890 m2

DENSIDAD
2,69 Parc/Ha.

K. PARC. EDIFICADAS H. PARCELAS UACANTES
-12- -4-

GRADO COMSOLIDACION SUP. EDIFICADR
63% 289 ~ 698 m2.

TIPOLOGIA ¥ CARACTERISTICAS

Uivienda unifaniliar aislada de buena calidad.

EDIFICACION PERMANEWIE EPIFIC. PROVISTONAL

_12- -----

Usos RLTURA DOMINGNTE
Primera residencia, Una planta.
ACCESOS VIRRIO
Carretera pavinentada (CA-682) Asfaltado.

ABASTECINIENTO ELECTRICO

Tendide aereo procedente de Ja CA-£02

ALUMBRADO PUBLICO

ABASTECINIENTG DX AGUA

Red general de Ja CA-682

SANEANTENTO

Red de alcantarillado,

VERTIDGS SOLINGS

En vertederos.

FICHR DE INFORMACION

CoDiG0:  PARCELACION 17

RESERVA DI SUELO PARA EQUIPAMIENTOS

EQUIPAMIENTO EXISTENTE 7%

M. FROPIETARIOS

~{f-

AUTORTZACIONES ¥ LICEMCIAS

Kay unx licencia

OBSERVACIONES

Aprobado inicialmente por el Pleno
del Excmo. Ayuntamianto, en sesién celebra-~

da ol

- Ll

.;a‘
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| FICHA DE INFORMACION CODIGO:  PARCELACION 18 FICHA DE INFORMRCION COBIGO:  FARCELACICH 1B |
DENOMIMACTON LA VALENCIAHA KOJA PLANO RESERVA DE SUELD PARA EQUIPAMIEMTOS BOULPAMIENLO. FXESTENTE. i i
GHRATTIN WS BROKINA__CH-1Y APROAADD DEFIMINAMENTE Y |1, |
FORTOLOGIA § TIPOLOGIA USOS COMPLEMENTARICS ER FRRCELSS N ({){ﬁ»};}‘ie‘.s"!; Lo A RESOLUCION '
) 1
(U
F lacion i 1 nizada por un viario de ¢ultives. [} i
borde Poco coneciada interiarmente, Kaves., 18 1991 [
Comercial, R !
¢ ’ it QE P !
o,—_mﬁ. f e swnmspoRTES i
£ cr Himdnlige fewnannng |
Ty DINICH L gt N B Aatn —
. . ] , . L N. PROPIETARIOS
Division de finca rustica. E?“ actividad: Cinco edificaciones en construe- ]
‘ c Comunidad "La Kueva AndaTucia”. R
I
I
SUP. TOTAL H. PARCELAS DENSIDAD TAKANG FREDONIMANTE ¢ ¢
22,28 Has. -83- 3,73 Parc/Ha. 1,488 m2 (D) N
- — AUTORIZACIONES ¥ LICEMCIAS s
K. PARC. EDIFICADAS M. PARCELAS VACANTES GRADO CONSOLIDACIOH SUP, EDIFICABA . I
-76- -43- 84y 148 m2 (22 b Dos viviendas con licencia de obra. E
TIPOLOGIA ¥ CARACTERISTICAS EDIFICACION PIRMANINTE EDIFIC, PROVISIOMAL | L
. 9
¥ i
Yivienda unifamiliar aislada de calidad media. 6 ; | ; X
¢ OBSERVACI OHES i
A i !
. . . . H|
c 1 .
505 ALTURS DOMINANTE ienen {nstalac.:on telefonica . . i
1 (1> fscila entre 680 M2 y 2,508 m2. Sobresalen dos parcelas de 7,088 n2, i
Primera residencia. Una planta. | -] 12) Superficies edificadas variables 88 - 358 m2, T
Seis edificaciones de dos plantas, N A !
- 5
ACCES0S VIARIO ] . !
5 A b d s s i
{anada de) Uerdugo, subbase, Albero compactade y agfalto, E d | E Probado lﬂfCIGImeme por el Pleno Y f
’ R dz E"C‘“O' Ayuntamiento, en sesidn celebrg- 0o
&
v 16 BIE 1991 0|
ARASTECIMIENTO ELECTRICO ALUNBRADO PUBLICO 1 . B
K Tas
¢ EL SECRETARIO GEMNERAL s
Tendido aerec,. Al --------a | ’ K
0 4 ,
w«*"’yﬁ#\
s : P ol : v
ABASTECIMIENTO DE AGUA SANEANEENTO " La R - = f
flcantarillado, R = <
Conectan con la red general. Algunas casas tienen poros ciegos, B I
A o1
N H
VERTIDOS SOLIDOS I i
Servicio particular de recogida. § §
1
i
] J
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FICHA DE INFORMACION CODICY:  FRACELACION 19 | [ FICHA DE INFORMACION COI0: PARCELACION 15

P

DENONIMACION  ROHPESEROKES ROJA PLAND '] RESERVA DE SUELO PARA EQUIPANIENTOS | .
. 13
CARRETERA MAS PROXIMA CANADA DEL VERDUGH  (CH-EU) f H
I E
e T B T i
WORFOLOGIA ¥ TIPOLOGIA US0S COMPLEMENTARIOS EN PARCELAS » Y |
; H
. vt
Parcelacion formande dos nucleos sucesivos cop un kyricola, f ; ,
viario escaso, Ganadero, |
Talleres, R ,
€ b
E :'
ORIGEH PINAMICA L
‘ . N. FROPIETARIOS 1
Division de finca rustica. Cingo edificaciones en construccion. ¢ R !
- 65 - '
1 Comunidad de vecinos "Rompeserones” |
i
SUP. TOTAL M. PARCELAS DEMSIDAD TAKANO PREDONIMANTE 0
7,45 Has. - 85 - 8,72 Parc/Hla, 808 ~2 ] .
- — AUTORIZACIONES ¥ LICDNCIAS g |
N. PARC. EDIFICADAS H. PARCELAS VACANTES GRADG CORSOLIDACIOM SUP, EDIFICADH . ul
~58- Y s 89% 128 m2 p| - Pl
TIPOLOGIA ¥ CARACTERISTICAS EDIFICACIOH PERMANENTE EDIFIC. PROVISIONAL I I‘ L
¥ o i
Uivienda unifamitiar aislada de calidad mediz-baja i
y viviendas de caracter rurai. mutoconstruceion. -48- -8 E o
¢ OBSERVACI OKES P
[ ) fod
¢ fnstalando telefono. N
us0s ALTURA DOMIMANTE : aiande telefono gll o
i i
Viviendas de sequnda residencia, Una planta, [+ ;i I
Tres o cuatro de primera residencia. Hueve edificaciones de dos plantas. " Hoa
' e, P
| do Aptobado inicialmente por el Plang I
r— e . : .. o
RCCESOS VIARIO ; py Eixcmo. Ayuntamiente, en sesidn celebre . T
a e TR
tanada del Verdugo, sin pavimentar, Tierra, £ 15 ENE 1595 by
R . H i
[ ) | I
v EL SECRETARIO GENERAL, 0|
ABASTECINIENTO ELECTRICO RLUNBRADO FUBLICO I . B
|
Red subterranea, ‘: f&\f $ |
H v
RBASTECIMIENTO DE RGUA SAKEANIENTO ’ T \ :
I
Rtd general Pozos ci individualizad R c :
. ciegos i . 1
Conegtan con la red dei Casing, o8 eregos indivicializades B L
8 o
N Ko
VERTTIOS SOLIGS ; -
Los queman. Unz 20na tiene servicio de recogida, H i:' 5.
I i
1
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| FICHA DE INFORMACION CODIGO:  PARCELACION 28 - FICHA DE INFORMACION CODIGO;  PARCELACION 78
DENOHINACION  £L CHINARRAL HOJR FLANO RESERVA DE SUELO PARA PQUIPAMIENTOS /—' {W
CARRETERA MAS PROXIMA  CH-IV ¢

e WENTE ] ||
MORFOLOGIA ¥ TIPOLOGIA USOS COMPLEMINIARIOS EM PARCEIAS E'— LUCION ]
i ¢ n viari Tondg de Agricola ;
§:€§'$2§;22d}’§ﬁ _agrgui.: Eingga del“l'gratnlqo. s‘l‘n Gggiﬁgro ] b
conexion entre si. : 91 !
R
c F
¥ ] LPORYES
o DINENICH L EXTRT N W T YRR S —
RIGEN . M. PROPIETARIOS REPRESINTAMIT shilal
Divisien de finca rustica Tres edificaciones en construccion L]
c R
1 E
SUP. TOTAL H. MARCELAS DEMSIDaAD TAMANO FREDOMINANTE 0 G
4,83 Has, -4 - 4,32 pare./Ha. 300 n2, N .
i . 4 ® ' ["WUTORIZACIONES ¥ LiCENCIAS s
N, PARC. EDIFICADAS H. PARCELAS UACANTES GRADO CONSOLIDACION SUP. EDIFICADA £ 0.
- 14 - -7~ 86,66 % 128 #2 gl | £
TIPOLOGIA ¥ CARACTERISTICAS EDIFICACION PERMAMENTE EDIFIC, PROVISIOMAL 1 b j
Vivienda unifamilizr aislada de calidad media F ¢ i
baja - 43 - -1i-
I |
c OBSERUACT ONES BRI
A o
¢ IEN
Usos ALTURA DONINANTE . Do
Prinera Residencia Una planta 0 E 1
" Aprobado inicialmente por el Pleno ' 5
| :af Exemo. Ayuntomiento, en sesién celebrg.. s i
ACCES0S VIARTO _: @ ol g5 fog¢ r
Canada de! Verdugo (sin pavimentar) Rlbero . . " ft
Rt
; EL SECRETARIO GENERAL, | i
v o
ABASTECIMIENTO ELECTRICH ALUMBRADD PUBLICO 1 (f i 5
Particular ) c A N
1 e E
0 .
5 ]
ABASTECINIENTO DE AGUA SAHEANIENTO u a a
De 1a red general Poros ciegos. R c
3 I
a [
N K
VERTIDOS SOLIDOS . ¢
Sin servicio 5
5 H
L i
i
— L

08§




| FICHA DE INFORMACION CODIGO:  FARCELACION 21 FICHA DE INFORMACION CODIGO:  PARCELACION 21
l o
DENONIMACION  AREHAS CARDENAS OESTE HOJA PLAMO RESERVA DE SUELO PARA BUIPANIENTOS '{ﬁfffi YT MENTE
i) AR
CARRETERA MWAS PROXIMA  CA-6B2  (SAHLUCAR) ' VR k3 ’azg-aﬁ_,, .
__________________ FacLuc
MORFOLOGEA ¥ TIPOLOGIA WS05 CONPLEMEMTARIOS EM PARCELAS P . L]
. I3
Farcelacion apoyada en el Camino U}PJS da Rota con)| Rgricela, A
viario pereendicular al mismo, en fonde de saco y Ganadero, [
tuy estrecho. Parcelas variables por zonas, flmacen, R
C &%ﬁ? O s ¥ iHANSPORTES i ?
v T Gy TR I
; b Jiglor mnbpcn |
ot DIRAKICH N H. PROPIETARIOS REPRESENTANTE v/ |
Urintitres ;dificaciones eh censtruccion, ] ' U 1
Bivision de finca rustics, ¢ I
i
1 E
SUP. TOTAL K. PARCELAS PENSIDAD TAMANO PREDOM! HANTE 0 !
18,5 Has. ~74= 4,77 Paro/Ha, 788 M2 (1) ]
- . & L~ ["awroR1zacionss ¥ LICENCIAS 5
K. PARC. EDIFICADAS NH. PARCELAS VACANIES GRADC COMSOLIDACION SUP. ERIFICADA E | u
-8 -4- 94% 188 n2 p| |7 | E
|
TIPOLOGIA ¥ CARACIERISTICAS EDIFICACION PERMAMINTE EDIFIC, PROVISIONAL I E ; [
¥ ! 1‘
Uivienda unifamsjliar aislada, de caracter rural h
ligada a l;afexpigtaci,on agraria, -56~ ~14- 1 J—
n1fam "
amblen unjg 1k13r tipo <hale ¢ OBSERUﬁCIm .lrm.,..l
a ;
K
rem ALTURA DONINAIIE (l: (4} Hay cuatro parcelas de 1.808 m2. !: ,
Prinera residencia alnacen Eigade al cultivo. Una plants. 0 !
e . s
p— Aprobado inicigimente por el Pleno g
ActEses YIARLO 5 S@’ Excmo. Ayuntamiento, en sesién celebra - !
Albero. E a el “ L
Gaming Uiejo de Rota, . 15 ENE 1991 i
L | ; !
v EL SECRETARIO GENERAL, 1o
ABASTECIMIENTO ELECTRICO ALUMBRADOG FUBLICO I B
[ 5 ‘
Tendido aereo procedente del camine,  |f--- -~ =aun ! £
¢ &f R
5 _M‘w“‘“r& - v '
ABASTECINIINTO DE AGUA SANEANIENTO ’ K T A
i
. R ¢
Red propia, conectada a ia red general, Pozos ciegos. [
Tieaen poco caudal en verano, ] i
8 ¢!
N L
VERTIDOS SOLIDOS 1 £ ;
. . ] $ i
Contenedores del colegio proxime. 1 i
- I
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FICHA DE INFORMACION

COBIG0:  PARCELACION ZZ

AREHAS CRRDEHAS (ESTED
CA-6B2 (SRHLUCAR)

DENOHENACIOH
CARRETERA MAS PROXIMA

HOJA PLANO

MWORFOLOGER ¥ TTPOLOGIA

Parcelacion asggada en el Camino VieJjo de Rota con
viadrio perpendicular a el en fondo de saco. Farce-
Las poco homogeneas en tamane y forma.

USOS COMPLEMENTAREOS EN PARCELAS
Agrigola

ganadero

omercial (Yenta)

ORIGEN
Division de finca rustica,

DIMANECA
Tres edificzciones en construgeion.

SUP, TOTAL H. PARCELAS
3.6 Has. -i8-

TAHANG PREDOMINAKTE
$98 M2,

DEMSIDAD
5 parc./Ea

H. PARC. EDIFICADAS H. PARCELAS VACANTES
~15n -5-

GRADO CONSOLIDACIOH ” SUP. EDIFICADR
835 98 - 249 m2.

PN

TIPOLOGIR ¥ CARACTERISTICAS

Vivienda unifamiliar asslada (chalet y vivienda
rural) y edificaciones de caracter agropecuario,

EBIFICACIOH PERMANENTE EDIFIC. PROVISIONAL

-1 -3

U508

Primera residencia y agropecuario,

ARLIURA DOHWINANTE
Una planta,

ACCESOS

Camino Viejo de Rota,

VIRRIO

Albero,

ABASTECINIENI O ELECTRICO

tendide aereo de Caming Viejo de Rota.

ALUKBRADO PUBLICO

ABASTECIMIINTC DI AGUA

Red propia conectada a la general,
Poco caudal en verano,

SANEAMIENTO

Pozos ciegos.

VERTIDOS SOLIDOS

Contenedores de Colegio proximo,

FICHA DE INFORMACION

RESERUA DE SUELG PARA EQUIPAMIINIOS

FAUIPAMIENTO EXISTENTE

. DODIGD:  PARCELACION 22
i / e,

H. PROPIETARIOS

AUTCRIZACIONES ¥ LICENCIAS

REPRESEMTANTE \/

OBSERVACIONES

Aprobado inicialmente por el Plenc
def Exemo. Ayuntomiento, en sesidn celebry-~

da el 16 ENE 1o

EL SECRETARIO GENERAL,

090
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FICHA DE INFORMACION

CODIGO:  PARCELACION Z3

PIKAR DEL 0B1SPD
CAHEHO VIEJO DE ROTA

DENONINACION
CARRETERA MAS PROXIMA

ROJa PLAMD

MORFOLOGIA ¥ TIPOLOGIR
Parcelacion en form tnangular apoyada en 1 Hi-

.Juela del Tio Il’i-:etn, con ¢] Tno pringipal per
2

x!l‘l dicular a ella y vias PaTa as no continuas,

un ¢n formacion,

USOS COMPLEMENTARICS BN PARCELAS

Agropecuario, . .
Centro de transformacion electrica.

QRIGEM
Division de finca rustica.

PIHANICA

Diez edificaciones en construccion.
Proceso de parcelacion.

N. PARCILAS
- 64 -

SUP. TOTAL

i2,58 Has,

THMANC PREDOMINAKIE
o898 - 1.908 m2

DEMSIDAD
$,88 Parc/Ha.

K. PARCELAS VACAWTES
- 44 -

H. PARC. EDIFICADAS
- 28 -

SUP. EDIFICADA
88 - 309 mi.

GRADO CONSOLIDACION
1

TIPOLOGTA ¥ CARACTERISYICAS

Vivienda unifamjiiar aislada de calidad variadle
(mediz 2 nedia-bajaly y re;urnas edificaciones de
escasa importancia y ca

EDIFICACIOH PERMANENTE EPIFIC. PROVISIOMAL

- 18 - -2-

Usos
Predominio de segqunda residencia, ¢ 75 %)

ALTURA DONIRANTE

Una planta. |
Dos edificaciones de dos plantas,

ACCESOS

Hijuela del Tio Prieto,

VIARIO

Subbase.

ABASTECIMIENTO ELECTRICO

ALUMBRADO PUBLICO

RBASTECINIENTO DE AGUA

De pozos individuales,

SAHEANMIENTO

Pozos ciegos.

VERTIDOS SOLIDOS

FICHA DE INFORMACION CODIGO:  PARCELACION 23
RESERVA DE SUELO PARY EQUIFAMIENTOS EQUIPAMIENTO EXISTENTE M
A
Ho hay reserva pero queda suelo libre, - ji-q\ _i i{{ﬁ‘f\”. NT;E E
TG »L.CiON ¢
U
H
1991 ;
o I
ity .}l = ""“‘Pﬂﬁ‘?fq L2
H. PROPIETARIOS ok AN L AR f_—"i
I
]
R
] G|
i
BUTORIZACIONES ¥ LICENCIAS s
T
e
[
1
AN
OBSERVACT OHES [
| :
Ll
H 1 ) LI 0
Apronaode inkiclmente por el Plena |r 1;
del Excmo, Ayuntamiento, en sesidén celebra- ',, !
da of 15 ENE 199 ls )
p =
ElL SECRETARIO GENERAL, 1
|
i
s 3
P g
- H
g !
i
R
o E] ;
c
!
.
¢
|
§ |
|
!

091



|__FICHA DE INFORMACION oo wocsaoi®# | [ FICHA DE INFORMACION rI——

BINOKTNACIOK S BHTGHID HOJA FLANG RESERVA DE SUELO PARA DQUIPANIENTOS FULFNLRGS DS EE Z
CARFETERA MAS PROXIMA CANINO UIEJO D ROYA PRORARDY DERR T
. oo A

]

ALY £
MORFOLOGIA ¥ TIPOLOGIA USOS CONPLEMENTARIOS IN PaRCELAS || | | oo ... L. ____. ¢
Parcelas rectangulares ordenadas por un viario en Pequenos cultivos. v
peine perpendicular al Camino Viejo de Rota.
i
P
3 FLIICTR
ORIGEM DINANICH T35 £r KA [T 13
bivision planificada de finca, Seis edificaciones en construccion y delimitacion H. PROFIETARIOS

de nuevas parcelas,

[ o - - !

P
[:3
R
c
E
L
A
C
H
SUP, YOTAL H. PARCELAS NS IDAD TAKANC PREDONIRANTE 1]
1,77 Has, ~9i- 4,33 Parc/Ha. 680 Mg, (1) N
— AUTORISACTONES ¥ LICENCIAS F
N. PARC. EDIFICADAS N. PARCELAS VACARNWTES GRADO CORSOLIDACION SUP. EDIFICADA £ ;
-35- -16- 68 % SB - 128 n2, Y B e E
TIPOLOGIA ¥ CARACTERISTICAS IDIFICACION PERMANENTE EDIFIC. PROVISTOML I | L
Y
Vivienda urifamiliar aislada de baja calidad. =38 -5 F ”
futocensiruccion. 1 o
€ OBSERVACI ONES ]
#
c H
uses ALTURA DOHINANTE 1l (1) Desiaca una parcela de 2,208 m2. 0
Primera y segunda residencia, con predominio de Una planta.
esta ultima, ¢ 1
M :
S
ACCESOS VIARID — Aprobado inicialmente por el Pleno ;
8 del Exemo, Ayuntomiento, en sesién celebra-
Parcialnente pavimentado, Tierra. X do el L
R 16 ENE 1901
<
L}
¢
ABASTECIMIINTO ELEICTRICO ALUNBRADO PUBLICO 1 EL SECRETARIO GENERAL’ 8
_____________________ ¢ 5
I E
0 R
- . v
ABASTECINIENTO DE AGUA SANERNTENTO . “ .
. R c
De pozos. Pozes ciegos por parcelas. 5 1
& ]
] N
VERTIDOS SOLIDOS : i
________ s 8 :
! |




i
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FICHA DE INFORMACION

CODIGO:  PARCELACION 25

FICHA DE INFORMACION

KOLIHD PLATERD
CA-683 (ROTA}

DEHONITHACT ON
CARRETIRA KAS PROXINA

HOJA PLANG

MORFOLOGIA ¥ TIPOLOGIR

Parcelacion ordenada por un viario ortogonal apo~
yado en la Hijuela de forma aproximadamente per—-
pendicular, Pircelas homogeneas en general.

US05 COMPLEMENTARIOS EM PARCELAS
figricola y ganadero (puntualmente)

ORIGEN
Division de finca unica.

PIRARICA
Trece edificaciones en construccion.

H. PARCELAS
- 68 -

SUP. TOIAL

7.23 Has.

TAMANO PREDOMIMAKTE
1.20B m2.

DEMSEDAD
9,32 Parc/Ha,

H. PARCELAS VACANTES
- i -

K. PARC. EDIFICADAS
- 57 -

GRADO COMSOLIDPACION
83,8 %

I SUP, EDITICADA
68 - 250 m2.

TIPOLOGIA ¥ CARACTERISTICAS

Vivienda unifamiliar aislada de calidad media, al-
quna vivienda rural y pequenas edificaciones de
almacenamiento,

EDIFICACION PERMANENTE EDIFIC. PROVISIOHAL

- 47 - - 18 -

us0s
Viviendas de segunda residencia,

ALTURA DOMIMANTE

Una planta.

ACCESOS
Hijuela del Tio Prieto,

VIARIC

Tierra,

ABASTECIKIEINTO ELEICTRICO

Enganchan con la red de 1a Hijuela del Tio Prieto.

ALUXBRADO PUBLICO

ABASTECINIENTO DE AGUA

Caregen de conexion con la red,
S¢ abastecen de poves.

SANEANTENTO

Pozes ciegos individuslizados.

VERTIDOS SOLIDOS

RESERUA DE SUELO PARA FQUIPAMIINIOS

e By S Treay
RUALITE

K. PROPIETARIOS

AUTORIZACIONES ¥ LICEMCIAS

REPRESENTANTE

Conunidad de vecinos en formacion.

OBSIRVACIONES

Aprobade inicialmente por el Pleno
del Excmo. Ayuntamiento, en sesién celebra-

-~ s

EL SECRETARIO GENERAL,

g
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FICHA DE INFORMACION

O0DIG0:  PARCELACION 26

DENHONINACIOH La BROQUETA
CARRETERA WAS PROMINA Ch-602

HOJR PLAKG

MORFOLOGIA ¥ TIPOLOGIA

Parcelacion honogenea organizada por un viario en
orra de znillo,

U505 COMPLEMENTARIOS EX PARCELAS

Huertos.
Viveros,

ORIGEH
Parcelacion planificada.

DINAMICH
Dos viviendas en construccion.

5UF, TOTAL
4,3 Has,

K. PARCELAS
- 23 -

DENSIDAD
3,27 Parc/Ha,

TAMANO PREDONIMANTE
580 - 1.888 m2.

H. PARCELAS VACANTES
-9 -

N. PARC. EDIFICADAS
- 14~

GRADG CONSOLIDACION SUP. EDIFICADA
68 % 60 - 129 m2.

TIPOLOGIA ¥ CARACTERISTICAS

Viviendz unifamiliar aislada de caiidad media-baja
autoconstruida,

EDIFICACION PERMAMENTE EDIFIC. PROVISIOHAL

-2 - -2-

Usos

Sequnda residengia,

RLTURA DOHIMANTE

bna planta,

ACCESOS

Canada del Verdugo; sin pavimentar,

VIARIO

tierra.

ABASTECIMIINTO ELECTRICO

ALUMBRADO PUBLILO

ABASTECINIENTO IE AGUA

Conecta con ta red gyeneral,

SANERMIENTO

Pozos ciegos.

VERTINOS SOLIDOS

Los queman

FICHA DE INFORMACIGON 00DIGO:  PARCELACION 26
i

RESERVA DE SUELO PARA EQUITARIENTOS AU PN TR TR B AT [,
ArRCEne i i
________ CON LR RO £
---------- Sl toELTmoT oo :
N
1 2 g, S8 |
hLfenieh DE : '
OB vy fifof ¥ TRANSPORTES P
sbiey womsoal |
. [
H. PROPIETARIOS ’—“
/ R
Comunidad "Las Ueguetas®, z 1

AUTORIZACIONES ¥ LICEMCIAS lE 5
_____________ N
[
Bl

b
0
H
L
OBSERVACTONES 1
Antiguedad de fa parcelacion superior a diez anos. N i
[}
T
i

]

Apr i p . a j

dol ¢ P t::bu“(m Inicialmente por el Pleno { s
p ixcrno. Ayuntomiento, en sesidn celebrg- -

O e §5 N eu iv:

EL SECRETARIO GENERAL, 105
B

P

IS

e

o,

B

Ui

‘o

¢

1

o

N

e

§

!
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Yiviendas unifamiliares aisladas de calidad media-

aja.
ﬂu%oconstruccion de caracter rural.

-22..

. |
| FICHA DE INFORMACION CODIGO:  PARCELACION 27 FICHRA DE INFORMACION CODICO:  PARCELACION 27 |
DENOMIMACION LA KAHVELA HOJA PLANO RESERVA DE SUEILO FARA EQUIPAMIENTOS ,ﬁﬁ;ﬁg;ﬁ;;;gs?g :1
CARRETERA MAS FROXIMA  (3-682 (LA HARUELR) _fg;,mﬁ *s sy AR :
WORFOLOGIA ¥ TIFOLOGIA USOS CONPLEMENTARIOS EW PARCELaS || | |~~~ T TT Tttt ¢
Parcelacion irregular orgarizada por un viaric en X g !

fune apwadn en el canine de acceso, Cultivos,
aracter rural ! !
CspORIES P
EUALHUA |
S
ORI GEH DINGKICA —_
I - . . et ) K. PROPIETARIOS T !
Division de finca rustica. Cuatro edificaciones en construccion, % ;
Comunidad "Villa Hanuela™, E }
SUP. TOTAL H. PARCELAS DEMSIDAD TaMsHO PREDOHIHANTE é ,
5,44 Has, - 24 - 4,46 Parc/Ha. 1,880 n2 aprox. ;
§ AUTORIZACIONES ¥ LICEMCIAS 8,
K. PARC. EDIFICADAS N. PARCELAS VACANIES GRADO COHSOLIDACEON ” SUP. ERIFICAIM U |
- 22 - -2~ 91 % . R | B D E
TIPOLOGIR ¥ CARACTERISTICAS EDIFICACTON PERMANENTE EDIFIC, PROVISIOMAL z '
L

Usos

Segunda residencia,

ALTURA DOMINANTE

Una planta,

ACCESOS

Canada del Verdugo (Albero).

VIARIO

Tierra,

ABASTECIMIENTO ELECTRICO

Tendido aereo.

ALUNBRADO PUBLICO

Carece,

ABASTECIMIENTO DE AGUR

Conecta con red general,

SAKEANIENTO

Fozos ciegos,

UERTIDOS SOLIDOS

Los queman o bos flevan a contenedores

OBSERVACI ONES

Antiguedad aproximada de las parcelas de {2 2 14 anos.

(1) Edificaciones zgricelas de 49 m2.

Aprobado inicialmenie por el Plene
del Excmo. Ayuntamianio, en sesion celebro-

da ol

16 ENE, 1989

Bl SECRETARIO GENERAL,

&
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.
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FICHA DE INFORMACION

CODIG0: PARCELACION 2t

L0S PERALES
CA-682 (SAKLUCAR )

DEHOMIHACTOH
CARRETERA MAS PROXIMA

HOJA PLAMO

MIRFOLOGIA Y TIPOLOGIA

US05 COMPLEMENTARIOS EM PARCELAS

Parcelacion apoyada en la_Canada del Verdugo, or- Agricola.

ganirada por wiario en peine mal conectade. Samdero (vacas y caballos).
enta,

ORIGEM DIMAMICA

Division de finca rustica.

Seis edificaciones en construeeion,

N. PARCELAS
-89 -

SUP. TOTAL
19,48 Has,

TAKAND PREDOMIMANIE
1,988 - 5.808 m2

PENSIDGD
3,55 Parc/Ha

N. PARCELAS UACANTES
- {5 -

H. PARC, EDIFICADAS
- 54 -

GRADO CORSOLIDACION SUP. EDIFICADR
8% 188 M2, (1)

TEPOLOGIA ¥ CARACTERISTICAS

Unifamiliar aisjada auloconstruida de poca calidad
con caracteristicas de vivienda rural,

EDIFICACION PERMANINTE EDIFIC. PROVISIOMAL

-4y - -5-

U508

Sequnda residencia.

ALTURA DONINANTE

Ina planta.
Una vivienda de dos plantas.

ACCESOS

Carretera rauihentada y Canada de! Verdugo (sin
pavimentar,

VIARIO

fibero y tierra,

WBASTECINIENTO ELECTRICO

ALUMBRADO PUBLICO

ABASTECINIENTC DE AGUA

{onectan con la red general de ta carretera de
Sanlucar,

SANEAMIENTO

Pozos ciegos.

VERTIDOS SOLIDOS

Los queran.

FICHA DE INFORMACION

Cop1co: /Pﬁ.HCElﬁCIM 28

RESERVA DL SUELO PARA EQUIPAKIENTOS

H. PROPIETARIOS

- 62 -

AUTORIZACIONES ¥ LICENCIAS

OESERVACIONES

La formacion de primeras parcelas comenzo en 1.978 - 7%

(1) Dscila entre 68 y 138 m2,

Aprobade inicialment
@ por el P
jel Exemo Ayuntomiante, en SESiGn celei:;-g?
S el 15 mE g

EL SECRETARIO GENERAL,

eﬂb"fﬂ/
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FICHA DE INFORMACION 00DIG0:  PARCELACTON 29 FICHA DE INFORMACION CODIGD:  PARCELACION 29
DENONIHACEON KOATES DE 0CA HOJA FLAWO RESERVA DE SUELO PARA EQUIPAMIENTOS EQUIPAMIENTO EXISTENTE i
CARRETERA MAS PROXIMA CA-682 . i
WORFOLOGIA ¥ TIPOLOGIA USOS COMPLEMENTARIOS EH PARCELAS T ————— gl
Parcelacion homogenea ordenada por un viario regu-i| €lltives. vt
tar perpendicular a CA-682. & -

R Y
c .
£ ;
R1 BIMANICA L — / B
ORIGEN ) S H. PROPIETARIOS REPRESENTANTE |
Division de dos fincas rusticas. Seis edificaciones en construccion. f |
c Ry
1 E
$UP. TOTAL . PARCELAS DENSIDAD TAMANO PREDOMIMANTE || o e
52,30 Has. - 129 - 2,47 pare/Ha. 1,840 - 2.800 n2 || N | "
- AUTORIZACIONES ¥ LICEMCIAS g
H. PARC. EDIFICADAS M. PARCELAS VACANTES GRADO CONSOLIDACION SUP. EBIFICADA 5 gy
- 104 - - 25 - 89,6 ¥ 68 M2 (1) R T oy
TIPOLOGIA ¥ CARACTERISTICAS EDIFICACTON PERMANENTE EDIFIC, PROVISTONAL | 1 e
H SR
Unifamiliar aislada auicconstruida, de caracter - 93 - - i - ji :
rural en su mayoriz, I i
¢ JBSERUACT ONES 1
. ;
< Paroetada en 1.984, P
ugos ALTURA DONIMANTE .
Sequada residencia_agraria. {4} Bscilan entre 36 y 88 M2, i1
Una de privera residencia. Unz planta, o i
H LA
- s
#CCES0S VIARIO T Aprobade infe '
C4-682 pavinentada, N ; del z'-: GGo inicialmente por el Pleno Py
ierra. ALTO. Ayuntomiants, en gesid
. . dar o i Y . se510n celebra- ¥
) ENE. 1991 1,
ABASYECIHIENTO ELECTRICO ALUNBRADD PUBLICO 1 g
c ﬂ SECRETARIOD GEMERAL, 1l g
! e fi £
0 ; Ps
i 1y
5 T v
ABASTECINIENTO DE AGUA SANEAMIENTO ’ oy
o
Pozos ciegos. R e
De pozos. H [
8 i @
ip:
A 1
H il H -
VERTINS SOLIMGS ] Mg
I
_________ bs
§ i
T I
!% i
- no




FICHA DE INFORMACION

| FICHA DE INFORMACION CODIGO:  PARCELACION 38 CODIGO:  PARCELACION 38 !
i
DENONINACION  PIKAR DE Cbi6 HOJA PLANO RESERUA DE SUELO PARY EQUIPAKIINTOS EQUIPAMIENTO EMISTENTE ]
CARRETERA MAS PROXIMY  CA-28f (E] Portal) - ] "-'\,?t :
KORFOLOGIA ¥ TIPOLOGIA US0S COMPLEMENTARIOS M BARCRLAS  (f ¢F ¢ ~~~~°~°-777° 0
Parcelaoion reqular apoyada en un viario en peine, || Agricolss de regadio 1]
1
P
§ ' N EPORTES
bmm DINOMICK ‘j T ii ‘-.;!' ,xmi:;‘i.‘t;:;ra .
- N. PROPIETARIOS REERESENTARTE: f M
Division de finca rustica Estacionada k,// ]
o
E.
i
SUP. TOTAL H. PARCELAS DENSIDAD TAWANG PREDOMINANTE g
5,88 Ras, . - 27 - 5,40 pare./Ha, 1.880 m2 SUTORIZACIONES ¥ LICERCIAS ; {
N. BARC. EDITICADAS N. PARCELAS UACANTES GRADO COWSOLIDACHOH SUP, EDIFICADA v
- 45 - - 12 - 88 % Rt | D e P
3
TIPOLOGIA ¥ CARACTERISTICAS EDIFICACION PERMAMENTE EDITIC. FROVISIONAL : 3

Viviendz unifamiliar aislada autoconstruida

- 15 -

U505 RLTURA DOMINANTE
Residencial y Agricola Una planta
RCCESDS VIARID

Via pecuaria; de albero compactado Subbase

ABASTECIKIENTO ELECIRICO
Transformador elecirice

ALUMBRADO PUBLICO

ABASTECINIENIO DE AGUA

Conectan con la red geperal

SANEAMIENTO
Pozos ciegos

VERTIDOS SOLIDOS

OBSERVACIONES

Existe nnhnuadefnha4deJm10dei%?§u

acordada por el Ryuntamiento el 1

Contencioso-Rduinisirative el 5 de D:clenhre d

Aprobeodo

e confirma 1z orden de
de Junta de 1984, sonf
¢ 1538,

iniciolmente por el

T

demolicion de 1z parcelacion
irmada por la Sala de lo

Pleno

del Excmo. Ayuntamienio, an sesidn celebra-

18 ENE, 1999

da el

LI I - -

698

L

L o - R s T T Y R e Ry




>y
v
1

| FICHA DE INFORMACION

CODIGO:  PARCELACION 31

FICHR DE INFORMACION covier:_ v

et A R e

PERPETVU0 SOCARRO N,
CA-683  (ROTA)

DEMOMIRACTON
CARRETERA MAS PROXIMA

HOJA PLANG

WORFOLOGIA ¥ TIPOLOGIA

Parcelacion incipiente. La finca esta dividida co-

U505 COMPLENENTARIOS EN PARCELAS

Dbivision de finca unica.

+o continuacion de la denominada FPerpetue Socorre Ganadera,
aunque la parcelacien solo se h: materializado en

puntos aislades, resultando muy irregular.

ORIGEM DINGNICA

Formacion de nuevas pargelas.

SUP. TOTAL
4,24

N. PARCELAS

Has. - i1 -

DEMSIDAD
2,64 Paro/Ha.

TAMANG PREDOWI MANTE
B M2 (D

H. PARCELAS VACANTES
-4 -

H. PARC. EDIFICADAS
- 6 -

GRADO CONSOLIDACION
54 %

SUP. EDIFICADA
208 m2 (D)

TIPOLOGIA ¥ CARACTERISTICAS

Yariada: vivienda unifamidiar de buena calidad y
calidad baja. Edificaciones de caracter agropecus
rie.

EDIFICACION PERMANENTE

-5 -

IDIFIC. PROVISTOHAL

-1 -

Usos

Primera residencia y agropecuario.

RLYURA DOMINAMTE
Unz planta {3)

ACCESOS

Hijuela del Tio Prieto (asfaltade)

VIARIO

Tierra.

ABASTECINIENTO ELECTRICO

Tendido aeres.

ALUMBRADO PUBLICO

RBASTECIMIENTO DE AGUR

Red particular conectada 2 la red general.

SANEAMIENTO

Pozos ciegos,

VERTIDOS SOLIDOS

Contenedor de colegio proxime.

RESERVA DE SUELO PARA EQUIPAMIENTOS FOUTBANEENTO EXISTENTE

H. PROPIETARIOS

AUTORIZACIONES ¥ LICRNCIAS

OBSERVACIONES

(4) £l tamano de parcelas es variable, oscilando entre 708 g 3.529 m2.
(2) La viviendz primitiva de 1a Finca tiene una superficie de 688 m2.
(3) La vivienda prinitiva de 12 finca tiene dos plantas de altura.
Tienen linea telefonica.

Aprobado inicialmente por el Pleno
del Excmo. Ayuntamienta, en sesién celebra-

da sl tﬁ Hgg‘ 1991

o
P 5

?'M S
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| FICHA DE INFORMACION CODIGD:  PARCELACION 32 [ FICHA DE INFORMACION CODIGO:  PARCELACON 32
z .
DEHOMIRACT O ASILO ANCIANOS HOJA PLANO RESERUA DE SUELO PARA EQUIPAMIENTOS L JOULEASLINTO. EXISTEINLE L
2y p e T 11y rope
CARRETERA MAS PROXIMA  CA-6B2 ( SANLUCAR ) APROBAND [FEF AENT .
e T y ST
MORFOLGGIA ¥ TIPOLOGIA US0S COMPLEMENTARIOCS EN PARCELAS » \/ OGN 4
Parcelas de forma rectangular de diversos tamanos.|] fgricolas, v
Ganadero. [ : |
R ) I
c /. J i ARBPORTES
E AR ] ‘
ORIGEN DIRANICH L AR —
- . N. PROPIETARIOS ¢
Division de finca rustica, L B ] i
Once edificaciones en construcsion, p R .
. - 48 - £
G
SUF. TOTAL K. PARCELAS DENSIDAD TAMANG PREDOMIMANTE ] .
9,82 Has, - 48 - 4,88 Par/Ha 798 m2, R
. i L2 AUTORIZACIONES ¥ LICENCIAS s
H. PARC. EDIFICADAS H, PARCELAS UACAMTES GRADD CONSOLIDACION I SUP. EDIFICADA £ v
- - - 17 - 64 7 L TBaE (D) , lnf
P Ly
TIPOLOGIR ¥ CARACTERISTICAS EDIFICACION PERMAHENTE EDIFIC. FROVISIOMIL 3 [
ool
Unifamiliar de calidad media-baja con caracteris- ¥ I
ticas rurales. by .
- 38 - -1 - I s
¢ OBSERVACIONES ii ;‘
| i
A 0
]
C (1) Edificaci desde 48 m2 hasta 188 w2, T
U505 ALTURR DONIRANTE l ores fesde S8 nf hasta 199 o ol
I
Cultivos. . )
Vivienda segunda residencia, Ina planta, 0 il
Edificacienes auxiiiares. " ” a -
. e s
S Aprobado inicialmente por el Piezno [
] N .. it .
ACCES08 VIARIO s del Excme. Ayuntamiznto, en sesién celebra- Mo
Carretera de Sanlucar, {Rsfaltado), Rlbero. vyl
Ronda de Yalencia. E da el i ﬁ ENE tggf I ! E
!
R 1
. - i
¢ Et SECRETARIO GENERAL, ¢
ABASTECINEENTO ELECTRICO REAUMBRALD PUBLICO H B
]
_ i i _ C s
I £
0 R
i
§ il i
ABASTECINIENTO DE AGUA SANEANIENTO " |
[
Fozos ciegos, R i
Agua de pozo. 3 i
| ‘|
" ‘|
VERTIDOS SOLIDOS : i
§
_________ s B
T E
|
i
L -

100
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FICHA DE INFORMACION

CobIGo:  PARCELACION 13

FICHA DE INFORMACION

CODIGS: PARCELACION 33

DENOMINACION HIPER

CARRETERA MAS PROXIMA  CH-IV

HOJA PLANO

BORFOLOGIA ¥ TIPOLOGIA

Parcelacion regular ordenada por dos vias parale
lag longitudinales sin conexion entre 5i.

H U505 COMPLEMENTARIOS EM PARCELAS

Cultives.

ORI GEM
Division de finca rusiica.

DINGKICA .
Una nave en construccion.

SUP. TOTAL
3,18 Has,

N. PARCELAS
- 25 -

DENSIDSD
7,86 Farc/Ka,

TAMANO FREDOMIRANTE
6688 m2.

N. PARCELAS VACANTES
-8 -

H. PARC. EDIFICADAS
- 1? -

GRADO CONSOLIDACTON SUP. EDIFICADA
68 % 50 n2 (D

TIPOLOGIA Y CARACTERISTICAS

Viviends unifamitiar aislada de calidad popular,

EDIFICACION PERMANENTE FBIFIC. PROVISIONAL

TR -3-

Cordel de Puerio Real, Albero,

1505 ALTURA DOMIMAMTE
l Primera y sequada residencia en igual propercion, Una planta.
|
ACCESQS VIARIO
Tierra.

ABRSTECIMIENTO ELECTRICO

Tendido aereo.

ALUMERADO PUBLICO

ABASTECIMIENTO DE AGUA

Rlgunes conectan con la red general y el resto de
pozes (expiotacion agricelal.

SANEAMIENTO

Poros ciegos individualizados,

VERTIDOS SOLIDOS

Servicio privado.

[n—llﬂl—c:nm:’(: mownwcnmmTlzo-nm:‘:-—-'-s-l:m]tzci—'n»rmﬂ:ﬂﬂmI

RESERVA DE SUELO PARA EQUIPAMIENTOS

EQUIANLENTO. EXISTENTE -

N. PROPTETARIOS REPRESENT ANTE

ABTORIZACIONES ¥ LICENCIAS

OBSERVACIONES

Tiensn telefono.
La mayoria tienen contaderes de luz y agua.
(1) Superficie edificada oscila entre 50 y 225 m2.

Aprobado inicialmente por el Pleno
dal Excmo. Ayuntamiente, en sesidn celebra-

da el {1 ENE 1801

EL SECRETARIO GENERAL,

T

™= m =
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FICHA DE INFORMACION

CODIGD:  PARCELACION 34

|

DEMOMINGCION £L ALRAJRR
CRRRETERA MAS PROXIMA Ca-683 (ROTA)

KOJR PLANO

WORFOLOGIR ¥ TIFOLOGEA

US0S COMPLEMENTARIOS EN PRRCELAS

Parcelas de estructura irregular, fuitivos,
Ganadero.
ORTGEM DINAMICA

Division de finpas rusticas.

Parcelacien de terrenos.

SUP. TOTAL N. PARCELAS DPENSIDAD TAKANG FREDOMIBANTE
14,83 Ras. - 13 - 0,92 Pare/Ha, 1.188 m2,

N. PARC. EDIFICADAS N. PARCELAS VACANTES GRAPO CONSOLIDACION SUP. EDIFICADR
-7- -6 - 334 66 M2 (D

TIPQLOGIA ¥ CARACTERISTICAS
Viviendas avtocenstruidas de calidad media-baja.

EDIFICACION PERMANENTE

EDIFIC. PROVISIONAL

- 4 - _3-

i 0508 ALTURA DOMINGHIE
: S¢1s viviendas de primera residencia,
{Fos de ellas son chabolas), lna planta,
ACCESOS UIARID

Por Camine Yiejo de Rota, sin pavimeniar,

Camine de zlbero y camino de piedras y escombros,

HEASTECIMIEMTO ELECTRICO

ALUNBRADO PUBLICO

ABASTECINIENTO DE AGUA

tienen la red pero no tienen agua.

SANEANIERTO

Fozos ciegos,

VERTIDOS SOLIDOS

Los queman,

FICHA DE INFORMACION

CODIGY:  PARCELACION 31 1
7
RESERVA DE SUELO PaRe EUIFAMIINTOS FOUIPAMIENTO EXISTENTE ~
'E:
————————————————————————————— 5' i z:
o)
B
)
i
i,
/
’J
o e et e © [ - . !.
M. PROPIETARIOS REPRESENTANTE B
B
P
g
AUTORIZACIONES ¥ LICENCIAS
OBSERVACLONES
(1) Edificaciones entre 48 y 208 m2.
Aptobadoe inicialmenie por el Plenc

del Excmo. Ayuntamiento, en sasion celebra-

da el 1§ ENE 19M

EL SECRETARIO GENERAL,

Bis'
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| FICHA DE INFORMACION

CODIGO:  PARCELACION 35

|

FICHA DE INFORMACION

DEHOKIMACION AKDRELYR DESTE
CARRETERA WAS PROXIMA CA-683  (ROTAD

HOJA PLANO

RORFOLOGIA ¥ TIROLOGIA

Parcelacion menuda en torne a un viario estreche y
sinuoso, que da lugar a parcelas muy estrechas y
profundas,

US0S COMPLIMENIRRIOS EM PARCELAS

fgricola,
Corercial (Ventad,

ORIGEN
Division de finea rustica.

>

DINANECH Y-
Oche edificaciones en oonstruccion,

SUP. TOTAL H. PARCELAS
7,85 Kas. - 66 ~

DENSIDAD TAMANO PREDOMINANTE
8,93 Parc/Ha, 1,008 m2 (1)

K. PARC. EDIFICADAS N. PARCELAS VACANTES
- 63 - -3

GRADO COMSOLIDACION SUP. EDIFICADA
9% % Mnd {2

TIPOLOGER Y CARNCTERISTICAS

Vivienda upifamiliar aislada de calidad media Jjun-
to eon chabolas.,

EDIFICACION PERMAMENTE EDIFIC. PROVISIONAL

- 35 - - 28 -

Usos

Primera residencia y aimacenes ligades al uso agri
cola.

ALTURA DOMINGNTE

Una planta.
Pos viviendas de dos plantas.

ACCESOS

Hijueia del Tio Prieto.

VIARED

Subbase.

ABASTECIMIENTO ELECTRICO

Tendido aerec.

ALUMBRADO PUBLICO

ABASTECEMIENTO DE AGUR

De pozos,

SANDANIENTO

Pozos cieqos en las parcelas con viviendas,

VERTIDOS SOLIDOS

RESERVA DE SUELO PARA ENUTPAMIENTOS

N. FROPIETARIOS

_39_

AUTORIZACIONES ¥ LICENCIAS

OBSERVACT OMES

(1) Es variable, de 380 - 1,880 n2.
(2) Destacz unz edificacion de 390 m2.

Aprobado inicialmente por el Pleno
del Excme, Ayuntaiiento, en sesion celebrg-

da ol 35 ENE. 1901

EL SECRETARIO
p GENERAL,
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| _FICHA DE INFORMACION

CODIED:  PARCELACION 36

FICHR DE INFORMACION

CODIG:  PARCELACION 3%

SUP. TOIAL H. PARCELAS
3,27 Has. -7 -

DEMNSI D TAHANO PREDONIMANTE
£.22 paro./Ha, 996 m2

H. PARC. EBIFICADAS H. PARCEIAS VACANTES
-4 - -3-

GRADO CONSOLIDACION SUP. EDIFICADA
57 % 158 m2

TIPOLOGIA ¥ CARACTERISTIICAS
Vivienda unifamiliar aislada de calidad media

EDIFICACION PERMANENTE IDIFIC, PROVISIONAL

_4- - -

Uses

Sequnda residencia

ALTURA DORINANTE
Edificaciones de una sola planta

RCCESOS
Riguela del Tio Hilito (albere)

VIARIO'
Camino de tierra

ABASTECTMIENTO FLECTRICO
Tendido aereo

ALUMBRADD PUBLICO

REASTECINIENICO PE AGUA

SANEANIENTO
Pozos ciegos

VERTIEOS SOLIDUS

DIMOMIMACION  CARNER SUR KOJA PLAND RESERVA DE SUELO PARA EQUIPRANIENTOS
CARRETERA MAS PROXIMA  CTRA. DE ROTA
HORFOLOGIA ¥ TIPOLOGEA US0S COMPLEMENTARIOS EN PARCELAS || | | T Tt TToo
Parcelacion apoyada #n el Camino del Holine Cultives
Platero, oragnlznda por tres vias en fondo de
saco perrendicular a el.
ORIGEN DIMANICA .
) ; H. PROPIETARIOS REPRESENTANTE NS
Divigion de finca unica Formacion de parcelas ]
- 19 - Forman comunidad de veeinos son la parcelacion
hun 6 “E] Carsen {7

AUTORIZACIONES Y LICENCIAS

OBSERVACIONES
Sequn dates facilitades por los propietaries, estan previstas 29 parcelas en total,

Aprobado inicialmente por el Plenco
del Excmo. Ayuntomiento, en sesion celebra-

da el §8 FNE 1901

EL SECRETARIO GENERAL,

e = ] |-
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FICHA DE INFORMACICN

(0DIC0:  PARCELACION 37

FICHA DE INFORMACION

mmm:mxﬁmm37

i
AT TE TN 3 o o o

DENOMINACTON
CARRETERA ¥AS PROXIRA

BERBER QESTE
CA-602  (SRHLUCAR}

HOJA PLANG

HORFOLOGIA ¥ TIFOLOGIA

Parcelacion reyular con viario en fondo de sace
perpendicular 2 1a carretera de Sanlucar,

U505 COMPLEMENTARIOS DN PARCELAS

Lultivo,
Comercizl (Venta}.

RESERVA DE SUELO PARY EQUIPAMIENTOS B ﬁﬁjﬁmj@"&{ Dﬁ' TS

DO B

ORIGEN
Pivision de finca rustici.

DIMANICA -
Dos edificios en construccion.

M. PARCELAR
- 26 -

SUP. TOIAL
6,2 Has.

TAKANG FREDOMINAKIE
1,200 m2,

DEMSIDAD
4,18 Parc/Ha.

H. PARCELAS VACANTES
- 1% -

K. PBRC. EDIFICADAS
- ? -

GRADG CONSOLIDACIOH SUP. EDIFICADG
26 % 149 M2, (1)

TIPOLOGIA ¥ CARACTERISTICAS

Una vivienda en construccion calidad media alts,
resto media bxja.

EDIFICRCION PERMANENTE EOIFIC, PROVISIOMAL

-7

0505
Segunda residencia,

ALIURA DOMEIMANIE

Una planta. |
Una edificacion de dos plantas,

RCCES0S
Camino Viejo de Rota, pavimentedo,

VIaR10

#lbero,

REASTECIMIENTO ELECTRICO

ALUMBRADO PUBLICO

SANEANIENTO

Pozos ciegos.

VERTIDOS SOLIDOS

Utilizan los contenedores instalados en Colegie
Cristodal Colen.

N. PROPIETARIOS

AUTORIZACIONES ¥ LICENCIAS

OBSERVACIONES

Parcelacion reciente aun en estado de formacion, con posibilidad de extension jari -
felo al existente. ' For muevo viario para

Las parceias se encuentran senaladas y algunas estan terminadas pero }a mayoria
n estan const
tas vzllas de separacion, i rugendo

(1) La superficie edificada oscila entre 25 w2, (construcciones auxiliares) y 358 m2. (viviendas).

Aprobade iniciclmente por el Pleno
del Excmo. Ayuntomiento, en sesién celebrg-

da el 15 ENE 1991

ElL SECRETARIO GENERAL,

S,
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| FICHA DE INFORMACION omiy: mecicik3 | | FICHA DE INFORMACION CODIGD: MHCELACION 28
DEMOMINACION  LAS LAGUKAS HOJA PLANO RESERVA DE SUELO PARA EQUIPAMIENTOS !F
CARRETERA MAS PROXIMA  CAHIND DE SERVICID DEL 1ARA
E !
HORFOLOGIR ¥ TIPOLOGIA USeS COMPLEMENTARIOS EM PARCELAS [ i
Parcelacion organizada por un vizrie en herquiila, | Cultives p i
con accesp desde la canada. i
: i
13 P
!
ORIGEN DINAKICA f—
o ) . . H. PROPIETARIOS REPRESENTANTE i
i Miwision de finca rustica Estacionada
j Comunidad "La Barrahed™ R
? £
{ sur. o, N. PARCELAS DENSIDAD TAMANO PREDOMINANTE o
i 3,38 Has. - 36 - 1B,96 parc./Ha, 1,086-4.908 n2 i
L - AUTQRIZACIONES ¥ LICENCIAS 5 |
K. PARC. EDIFICADAS H. PARCELAS VACANTES GRADO CONSOLIDACION SUP. EDIFICADA v
- 35 - -1- 97 % L | U R [ E
{
TIPOLOGIR ¥ CARACTERESTICAS EDJFICACION PERMANENTE EDIFIC. PROVISIONAL L
sy . foas 0
Uiviends unifamiliar aislada de caracteristicas -
ruratec .- -- - L s

T Usos RLTURA DOKIMAMIE
Sequnda residencia agricela lna planta

! ACCES0S YIARIO

: Lanada Real, sin pavimentar Rlbero

. ABASTECINIENTO ELECTRICO

ALUMBRADO PUBLICO

OBSERVACI ONES

Aprobado inicialmente por el Pleno
del Excmo. Ayuntamiento, en sesidn celebra-

da ol g5 mr sy

EL SECRETARIO GEMERAL,

- S
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? 4;,{" re g




FICHA DE INFORMACION

(ODIGO:  PARCELACION 29

|

FICHA DE INFORMACION

DEHONEHACI OH PEHAL

CARRETERA MaS FROXIMR  CARRT. JEREZ-ROTA

HOJR PLANG

RORFOLOGIA ¥ TIPOLOGIA

US05 COMPLIMENTARIOS EM PARCELAS

Predominan farcehs rectanzuhns de diversos tamaj| Cultives,

nos,Sobresale una de gran tamane y forma jrregular gentﬁ
stablos.

ORIGEM RINGMICA

Division de finca rustica,

Una edificaclon en construccion.

SUP. TOTAL N. PARCELAS
6,78 Has, -9~

PENSIDAD
1,34 Pare/Ha,

TAMANO PREDONINAKTE
6.008 w2, (1)

CoDIgO:

i

RESXRUA DE SUELO PARA TQUIPANIENTOS ﬂiq‘i;éﬁgiii&b SSTonE

-

H. PROPIETARI(S

H. PARC. EDITICAZAS H. PARCELAS YACANTES
- 5 - - 3 -

GRADO CONSOLIDACION
b6 ¥

SUP. EDIFICADY
158 mi,

TIPOLOGIR ¥ CARACTIRISYICAS

Vivienda unifamiliar de caracter rural, de calidad
baja a excgsclon de tres edificaciones nuevas que
son de calidad nedia,

futoconstruccion.

EDIFICACION PIRMANENTE

-6_

EDIFIC. PROVISIONAL

U508
Primera residencja ( 66X)

ALTURA DOMINANTE

Sequnda residencia. Bna planta,
ACCESDS VIARTO
Carretera Jerez - Rota (asfaltada), Albero,

ABASTECINIENTO ELECTRICO

Tendide zereo que suministra a parte de la parcels
cion (1),

ALUMBRADO PUBLICO

ABASTECINIENTO DE AGUA

SANEAMIEINTO

Pozos ciegos,

VERTIDOS SCLIROS

Los depositan en los contenedoras del Penal,

AUTORIZACIONES ¥ LICENCIAS

OBSERVACI ONTS

Las parcelas no tienen elementos de separacion.

(1) La superficie de parcela es muy variabie y oscila entre 3.008 y 13,888 M2,

(2) Tres de las cuatro viviendas de primeraz residencia no tienen suministro electrico.,

Aprobado inicicimenie por el Pleno
dal Excmo. Ayuntamiento, en sesion celebra-

do el {§ ENE 198
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FICHA DE INFORMACION

CohIeo:

PARCELACTON 48

FICHA DE INFORMACION

COPIGO:  PARCELACION 48

DEMOMINACT ON BROQUETA OESIE
CARRETERA #AS PROXIMA CA-6B2  (SRHLUCAR)

HOJA PLANO

RORFOLOGIA ¥ TIPOLOGIA

Parcelacion apoyada en la carrt.de Sanlucar, orga
nizada por uh viarie en fondo de sace perpendicu-
bar & 1z misma,

USOS COMPLEMENTARIOS EN FARCELAS

ultixos.
ndus rir] (Desguace)
omercial (Venta)

QRIGIN
Biviston de finca rustica.

DINAMICA

Una vivlenda unifamitiar en construccion.

SUP, TOTAL
4,32 Has,

H. PARCELAS
T

DENSIDAD
4,16 Paro/Ha.

TAMANO PREDOHINAMTE
1,080 - 1,308 M2,

M. PARC. EDIFICADAS N. PARCELAS UACANTES
-43- -5 -

GRADO CONSOLIDACTOH
72 %

SUF. EDIFICADA
108 ng2 (1)

TIPOLOGIA ¥ CARRCTERISTICAS

Autaconstruceion, .
Edificaciones de tipo medio.

EDIFICACION FERMAMENTE

- ip -

EDIFIC, PROVISIONAL

-3~

Usos

Primera y sequnda residencia en igual proporcion.

ALTURA BOMIMANTE

Unz planta.

ACCESQS

Carretera Sanlucar (asfaltada),

VIARID

fAilbero,

ABRSTECIMIENTO ELECTRICO

Tendido aereo.

ALUNERADO PUBLICO

ABASTECIMIENTO DE AGUA

Conectan con la red general.

SANEANIENTO

Pozos ciegos,

VERTIDOS SOLIDOS

Los quenan,

RESIRUA DL SUXLO PARA TAUEPAKIENTOS

H. PROPIETARIOS

AUTORIZACIONES ¥ LICENCEAS

OBSERVACIONES

(1) Las edificaciones oscilan entre 5B y 258 m2.

Aprobado inicialmante por el Planc
del Excmo. Ayuntomiento, en sesién celebra-~ ¥
da of '

T8 EME 199

EL SECRETARIO GEMNERAL,

s
s,
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FICHA DE INFORMACION

CODIG0:  PARCELACION 41

|

FICHA DE INFORMACION

CODIGO:  PARCELACION 41

e

DEMOMINACION LA STERRA

CARRETIRA MAS PROXIMA  CA-28( (£} Portal)

HOJR PLAKO

HORFOLOGIA ¥ TIPOLOGIA

U505 COMPLEMENTARICS EM PARCELAS

RESERVA DE SUELO PARA BHUIPANIENTOS

BE & s

Parcelacion irregular con viarie sinusse. Agropestuirio
ORIGEN DIMAMICA -
T . . R N. PROPIEIARIOS
Division de finca rustica Establlizada
SUP. TOTAL H. PARCELAS DEMSIDAD TAKANO PREDOMINANTE
7,28 Has. - 58 - 6,94 pare./Ha. - -

K. PARC. EDIFICADAS H. PARCELAS VACANTIS
- 5p - -

GRADG CONSOLIDACION
160

§UP. EDIFICADA
38-88 m2

TIFOLOGIA ¥ CARACTERISTICAS

futoconsiruidas, con caracteristicas de vivienda
popular aislada de baja calidad,

EDIFICACION PIRMANENTE EDIFIC. PROVISIONAL

~ 5@ - [

usos RLTURA DOMINANTE
Frimera residencia na planta
ACCESOS VIARIO

Carril en mal estade

Carril de tierrz y escombros

RBASTECTHIENTO ELECTRICO
Del tendido electrico

ALUNBRADO PUBLICO

ABASTECINIENTO DE AGUA
51 tienen

VERTIDOS SOLIDOS
A vertederos

AUTORIZACIONES ¥ LICEMCIAS

OBSIRVACIONES

Faroetacion muy degradada. La mavoria de l1as parcelas no tienen vallado de division,

Aprobado iniciulmente por el Pleno
del Excmo. Ayuntamienic, en sesion celebra-

do el {§ EHE 199

EL SECRETARIO GENERAL, p
= )
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|

FICHA DE INFORMACION

CODIGO:  PARCELACION 42

FICHR DE INFORMACION

CODIGO:  PARCELACION 42

DEMOMIMACTON EL PALOHRR ESTE
CARRETERA WAS PROXIMNY  CA-682  (SANLUCAR)

HOJA PLANO

RORFOLOGIR ¥ TIPOLOGIA

Us0S COMPLEMENTARIOS BN PARCELAS

Parcelacion homgenu, siu-glda coMo prolongapien Cultivos,

de B! Palomar (ERA-1). El crecimiento o5 sontinua

do como indisa 1a aparicion de nueves viales,

OR1GEN PINAMICR R

Division de Finca rustica.

En orecimjento,
Diez edificaciones en construccion,

SUP, TOTAL
2,98 Has.

H. PARCELAS
- 22 -

DERSIDAD
7,38 Pare/ha.

TAMANG PREDOMINGNTE
508 n2.

H. PARC. EDIFICADAS
~4f -

M. PARCELAS VACANTES
- ii -

GRADO CONSOLIDACION SUP. EDIFICADA
58 % 38 m2

TIPOLOGIA ¥ CARACTERISTICAS

Viviendas unifamiliares aun en construccton,

EDIFICACION FERMANENTE EDIFIC. FROVISIOMAL

Usos ALTURA DOMINANTE
na planta,

RCCESOS VIARIO

Carretera de Sanlucar. (Asfaltada), Rlbero.

ABASTECIHIENTO ELECTRICO

RLUMERADG FUBLICO

RESERVA DK SUELO PARA BEQUIPANIENTOS EQUIPAMIENT

K. PROPIETARIOS

AUTORIZACIONES ¥ LICENCIAS

OBSERVACT ONES

Las edificaciones son,en su mayoria, de una sola habitacion.

Le rona se encuentra en inicio de construccion, por tante, carece de luz, kqua y otires servicios,

53 XCmO A) U 4 l o
d l E . Y JHQI 1a hO, an seS|o” cei

88 IHE 159y

EL SECRETARIO GENERAL,
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| FICHA DE INFORMACION

CODIGe:  PARCELACION 43

DEHONINACIOH CANTRRRANAS KORTE.
CARRETERA MAS PROXIMA CR-603 {ROTA)

HOJA FLAND

HORFOLOGIA ¥ TIPOLOGEA

Parcelacion en inicio, aun sin definir,

US0S COMPLEIMENTARIOS EN PARCELAS

ORIGEN
Division de finca rustica,

DINAMICA
Formacion de parcelas.

SUF. TOTAL
4,77

DENSIDAD

TAMANG FREDOUIMANTE
88D n2 (1)

N, PARC. EDIFICADAS

GRADO CONSOLIDACION

SUP. EDIFICADA

ERIFICACION PERMANEMIE

EDIFIC. PROVISIONAL

ACCESOS

Carretera de Rota, asfaltade.

VIRRIO

§in definir,

ABASTECINIENTO ELECYRICO

ALUKBRARO PUBLICO

FICHA DE INFORMACION

CoDI6:

PARCELACION 43 )

£

REBERVA DE SUELO PARA EQUIPAKIENTOS

EQUIPAMLENTO EXISTENEE:

i

ADNARANS PTENATIAHIC T
__________________ ..,.'Eﬁ,?hf e Y .}%.{im.:.
ML, ¢ @
: ]
1 gig. 19
fz”’ / . !i',—
(} - SAILLPOS
" gi f: 5&"; il k
T
H. PROFIETHRIOS REPRESENTANTE \/
AUTORIZACIONES ¥ LICEHCIAS s
U
E
L
¢
OBSERVACIONES —"
Zona en formacion de nuevas parcelas.
El terreno se encuentra con senales de parcelacion y una parceba esta vallada.
(1) Superficie aproximada de la parcela definida,
Aprobado iniciolmenie por el Pleno .
del Excrno. Ayuntamiento, en sesién celebra- '
da el 4§ EME 1901
£l SECRETARIO GENERAL,
st o 4
.
; 4 44 .



FICHA DE INFORMACION

CODIGO:  BARCELACION 44

|__FICHA DE INFORMACION

CODEGD:  PARCELACION 44

DEHOMIMACION  LAS MIEVES OESIE

HOJA FLANO

RISERVA DE SUELO PARA BOUIPAMIENIOS

EQUIPAKIENTO EXISTINT

CARRETERA ¥AS PROXIMA  Ch-62
WORFOLOGIA ¥ TIPOLOGIA USOS COMPLENENTARIOS EM PARCELAS ~  |[ ] | ~ 7T TTTTToomoeos- 0 leeoe
Pgrcghcion e "L, orqanfzada a ambos bados de ung| = =~ - - ~ - -
viarto de Ja misma forma i
;;
i .
ORIGEN DINAMICA e T
K. PROPIETARIOS REPRESENTARTE

Divisien de finca unioa

Una vivienda en oonstruccion

SUP. TOTAL
8,87 Has.

N. PARCELAS
- 44 -

DENSIDAD
£6,89 parc,/Ha.

TANANO PREDONIMANTE
388 N2

N, PARC. EDIFICADAS
-9 -

K. PARCILAS VACANTIS
- 5 -

GRARY COMSOLIDACTON
64 %

SUP. EDIFICADA
120 m2

TIPOLOGIA ¥ CARACTERISTICAS

Vivienda unifamiliar ais

Jada de calidad media

EDIFICACION FERMANENTE

- if ~

EDIFIC. FROVISIOMAL

505 ALTURA DOMIMANTE
Primera residencia Unz pianta
ACCESOS YIARIO

Por CA-6A2 Sanbucar #ibero

RBASTECIMIENTO ELFCTRICO
Tendido aerec

ALUMBRADS PUBLICO

ABRSTECIMIENTO DE RGUA
De 1a red general

SAMEANIENTO
Pozos cieqos

VERTIDOS SOLIDOS
Contenedores proxiros

_14-

AUTORIZACIONES ¥ LICENCIAS

OBSERVACIONES

POr g} P’ano
SeSI0N celahre .

PO




FICHA DE INFORMACION CODIGO:  PARCELACION 45 FICHA DE INFORMACION
DENONINACION LAS NARTAS HOJA FLANO RISTRUA DE SUELO PARA FQUIPAMIENTOS
CARRETERA MAS PROXIMG CA-6B2  (SRALUCAR)
""" HORFOLOGIA ¢ TIPOLOGIA USOS CONPLIMEHTARIOS EN PARCELAS T e
Parcelacion ordenada en torns a un viario en forma A
de peine (i),
R
¢ Y LT {'r-,ﬁ,h:{-:pop_y
r L RBUALUT
ORL i PIHa1CH A L N. PROPIETARICS REPRESENTANTE u
Division de fin¢a unica. Estacionaria. A
c
..52-
I
5UP. TOTAL M. PARCELAS DENSIMAD TANANO PREDONIMANTE [
2,44 Has. -65- (¢} 26,63 Parc/Ha, 588 M2 (1), (23 _NJ AUTORIZACIOHES ¥ LICENCIAS
M. PARC. EDIFICADAS H. PARCTIAS VACANTES GRADO CONSOLIDACION SUP, EDIFICADA T
..... ...5_ - . m w - - o -
6 ]
TIPOLOGER ¥ CARACTERISTICAS EDIFICACION PERMANENTE EBIFIC, FROVISIOMAL I
¥
........................... I
c OBSERVACTONES
[}
U505 ALTURA DOKIMANTE ¢ (1} Los datos recogidos en esta ficha proceden de la documentacion aporiada por los propietzrios de la
! parcelacion, ya que en ¢l terrenc se comenzaron obras de explanacion y replanteo que estan paradas,
--------- 0
"""""""""""" ]
Yy xw vs
ACCES0S YIARIO [s— Aprobade inicinlmente por el : :’“"
. . 1A Ta-~
o Exemo. Avumiamiento, en sesion cele
Desde Bda, Las Hieves, Sin definir, E d‘@i Exemo i !
R dgo el {5 ENE jops
]
ABASTECIMIENTO ELECTRICO ALUNERADO PUBLICO 1 EL SECRETARIO GENMNERAL,
[
_____________ .
]
§
______ ABASTECINIEINTO DE AGUA SAMERMIINTO v
R
----------- B
]
- H
- VERTIDOS SOLIZOS ]
$
T




FICHA DE INFORMACION

CODIGO:

PARCELACION 46

FICHR DE INFORMACION

CobIgo: PﬂRCE!ACi(’/{ﬁ
7

DENOMINACION  LOS ROMANDS
CARRETERA MAS PROXIMA  CA-602 (SAKLUCAR)

ROJA PLAND

HORFOLOGIA ¥ TIPOLOGEA

US0S COMPLIMENTARIOS IN PARCELAS

Parcelacion de mopfologia y tipologia irregular, Agrioola
con viario estrecho y mal cemunicado, Rimacen
ORIGEN DIRAMICA

Division de finca unica

Rueve edifioaciones en zonstruccion

SIiP. IOTAL . PARCELAS
4,25 Has, - 84 -

DENSIDAD
1%,76 parc./Ha,

TARANG PREDONINANTE
368 M2

H. PARCELAS VACANTES
- 16 -

N. PARC. EDIFICADAS
~ b8 -

GRADO COMSOLIDACION
#8,95 x

SUP. EDIFICADA
30 M2

TIFQLOGIR ¥ CARACTERISTICAS
Vivienda adosada de tipologia popular

ERIFICACION PERMAMENTE

- £8 ~

EDIFIC, PROVISIONAL

usos
Prisera y stgunda residencia

ALTURY DOMINAMTE

Seis edificaciones de dos plantas, resto una
plania

ACCESOS
Ronda de Valencia Casfaitada)

PIARIO
#ibero

REASTECIRIENIO ELECTRICO
Tendido zereo

ALIMERADO PUBLICO

ABASTECINIENTO DE AGUA
Pe la red general

YERTIDOS SGLIP_OS
Contenedores Eroxiros

RESERVA DE SUELO PARA EQUIFAHIENTOS

EQUIPAKIENTO EXISTENTE

M. PROPIETARIOS

AUTORIZACIONES ¥ LICEMCIAS

B B Aha il Ued
TR

OBSERVACT OMES

Istinguen dos zonas, una con edificacion adosada de caracter popular, y otra con vivjendas
unifamiliares aisladas,

Aprebado inicialments por el

Pleneo

del Excmo. Ayuntomiento, en sesidn celebrg.

da el i

AgTerg
PN

EL SECRETARIO GENERAL,




Aprobado inicialmente por el Planc
del Excmoa. Ayuntomiento, en sesién celebre -

da ol 46 ENE 1901
: ‘ 2 EL SECRETARIO GE{}!E-RIﬁﬁ»
CUADRO RESUMEN DEL ESTADO ARCELACIONES | e P
SUPERFICIE| NUMERO |NUM.PARG. DR TT- Y. TR . INFRAESTRUCTURAS
PARCELACION (HAS) PARCELAS | OCUPADAS [OOMINANTE | ABST.AGUA|- ELECTR. | SANEAM. | BASURAS
1. EL PALOMAR 3,20 35 29 500 BgiM. RESID. —— ——
2. CIUDAD DUCAL 2,32 38, 29 1.000 PRIM. RESID. s3 ¢ ——_— ST
3. ARENAS CARDENAS 9,43 67 56 800 SEGU. RESID. “,r ‘ — ———
4. BERBEN 2,51 23 13 700 AGROPECUARTQ == — ST
5. LA ANDREITA 7,02 47 41 1.000 PRIM. RESID. ST ST - -
6. EL CARMEN 1 10,90 73 53 400-1.200 | RESIDENCIAL —— ST ——- ST
7. PERPETUO SOCORRO 4,03 20 18 900 PRIM. RESID. ST ST _—- ST
8. CANTARRANAS 15,26 114 76 900 PRIM. RESID. ST ST — ST
9. CANTARRANAS OESTE 3,40 18 17 1.000 RESIDENCIAL "SI ST —— sI
10. VEGA DE LOS PEREZ 4,32 56 40 600 RESIDENCIAL ST ST — .

I 11. eL cammen 2 2,60 14 14 1,000 SEGU. RESID. ST PARCIAL —- -

{ 12. LA CARIDAD 28,36 234 183 1.000 PRIM. RESID. s¥ ST --- _—-

| 13, serones 3,01 54 44 500 PRIM. RESID. ST sI ST -
14. EL AGUILA 10,77 66 58 600 PRIM. RESID. ST ST —- .-

' 15, PAGO ALHAJA 18,08 153 133 500-1.400 | PRIM, RESID. ST ST _— -
16. LOS NAVAZOS 1,58 24 17 500 PRIM, RESID. ST ST _— -]
17. LA BELLEZA 7,04 18 12 1,300-2.800| PRIM. RESID. ST ST sI ——

| 18. LA VALENCIANA 22,20 83 70 1.400 PRIM. RESID, 51 ST PARCIAL . ST

i: 19. ROMPESERONES 7,45 65 58 800 SEGU. RESID. ST ST “—- PARCIAL

! 20. EL CHINARRAL 4,85 21 14 500 RES./AGROPE. ST ST —— _—
21. ARENAS CARDENAS OESTE 15,50 74 70 700 PR.RES./AGR. ST ST - -
22. ARENAS CARDENAS ESTE 3,60 18 15 600 PR.RE./AGRP. ST ST —— —-
23. PINAR DEL OBISPO 12,58 64 20 500-1.000 | SEGU. RESID. ——— —— — —
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Aprobado inicialmente por el Pleno
del Excmo. Avurtamicnto, en sesidn celebre .
da el
§6 ENE 1091
CUADRO RESUMEN DEL ; \CIONES EL SECRETARIO GENERAL,
SUPERFICIE| NUMERO |NUM.PARE=l~—-pRRCETI 750 INFRAESTRUCTURAS
PARCELACION (HAS) PABCELAS| OCUPADAS | MEDIA (m2) kaznoummwm ABST ASURI~ELECTR. | SANEAM. | BASURAS
24. SAN ANTONIO 11,77 51 as 600 SEGU. RESID. /é“- o T
25. MOLINO PLATERO 7,29 68, 57 1.200 SEGU. RESID. (E‘:-f‘me:”’” é E"jcl — .
26. LA BROQUETA 4,36 23 14 500-1.000 | SEGU. RESID. Q‘?’sf;aﬂgc’th - o
27. LA MANUELA 5,14 24 22 1.000 SEGU. RESID. st SI —— _—
28. LOS PERALES 19,40 69 54 1.000-5.000| SEGU. RESID. SI — _— —
29. MONTES DE OCA 52,30 129 104 1.000-2,000| SG.RES./AGR. — — — —
30. PINAR DE COIG 5,00 27 15 1.800 PR.RES./AGR. sI sI - _—
31. PERPETUOC SOCORRC NORTE 4,21 11 6 700 PR.RE./AGRP. SI ST - SI
32. ASILO 9,82 48 31 700 SG.RES./AGR. ——- —_— -
33. HIPER 3,18 . 25 17 . 600 RESIDENCIAL | PARCIAL ST ——- st |
34. EL ALMAJAR 14,03 13 7 1.100 PR.RE./AGRP. — - - .
35. ANDREITA OESTE 7,05 66 63 1.000 PR.RES./AGR. -—- SI — — |
36. CARMEN SUR 3,27 7 4 900 RESIDENCIAL ——- ST i
37. BERBEN OESTE 6,21 26 7 1.000 SEGU. RESID. _—- - —- ; ———
38. LAS LAGUNAS 3,30 36 35 1.000-4.000| SEGU. RESID. -— - ——
39. PENAL 6,70 g 6 6.000 PRIM. RESID. ~—— PARCIAL ——- : -
40. BROQUETA OESTE 4,32 18 13 1.000-1.500| RESIDENCIAL SI ST S |
L 1
41. LA SIERRA 7,20 50 50 —— PRIM. RESID. ST st —— L
42. EL PALOMAR ESTE 2,98 22 11 500 ——- — —— — -
43. CANTARRANAS NORTE 1,77 --= - -—-- -=-- -—- it --- -—-
44. LAS NIEVES OESTE 0,87 14 g 250 PRIM. RESID. sI ST —— ——
45. LAS MARIAS 2,44 -- --- s i --- --- —-- --=
45. LOS ROMANOS 4,25 84 68 300 PRIM. RESID. 5T SI ST ——- ;
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do el 45 EhE 108t
EL SECRETARIO GENERAL,

143. LAS INFRAESTRUCTURAS TERRITORIALES.

i .
nto 51 resto de Jlos
uFbanD mas potente
y desarrollade de la provincia el tercero, después
de los de Sevilia y Malaga, Comunidad Autonoma
Andaluza.

El nicleo urbano, dados los condicionantes del medio fisico
existentes, se configura como la puerta Norte de acceso a la
Bahia, no s=6lo para las relaciones de caracter comarcal o
supracomarcal sino para las de caracter provincial y regional,
al ser punto de paso obligado de las relaciones Norte - Sur de
Jerez y todo el amplio espacio litoral que conforman los nucleos

de Rota, Chipiona y Sanlucar de Barrameda.

La existencia en este 4mbite territorial de salinas,
marismas y esteros no soélo ha condicionado la localizacion
gecgrafica de lom asentamientos humanos sino también el de las
redes de transperte, dandose la circunstancia de que a ftraves
de una estrecha banda de menos de 20 metros de latitad conformada
por dos puentes, uno viario y otre ferroviario, sobre el Rio
Guadalete, se produce la comunicacién antes aludida. Hoy dia,
ademds de no tener ya capacidad para canalizar adecuadamente los
flujos de perspnas y de bienes ¥y servicios que la utilizan,
constituyen un estrangulamients para la comunicaciédn interna de
la propia ciudad, una wvez gque su desarrollo urbane se ha

extendido fuera de los limites que definen su Centro Histérico.

La principal caracteristica del sistema de transporte
actual, tanto a escala metropolitana como local, es su escaso

desarrollec en términos de funcionalidad y de estructura.

Aprobado iniciclmente por el Plenco
del Excmo. Ayuntamiacto, en sesién celebra-

B3

A/ Red viaria. ‘ TP
(1]

a nivel loeal, debido a su e3Caso 0 casi nulo dekafrollio frente
al que ha experimentado la ciudad v su territorio circundante,
Crecimiento urbanistico que, por otra parte, se ha apovado en los
primeros ejes viarios de caracter interurbano existentes, cuya
traza en algunos casos venia muy condicionada por el medio fisico

del entorno.

Esta forma de crecimiento ha traido consigo la acumulacion
de funciones por parte de un viario interurbano gque no tiene, por
sus dimensiones y estructura, capacidad para ello. La primera
consecuencia es su congestidn a lo largo de gran parte del aso
¥y Ppor otro ladoc, se pone de manifiesto Su @s5Ccas0 poder para
servir de soporte a una integracidn del hoy desconexg te)ido

urbano.

Las caracteristicas dei viario de caradcter interurtano Que
discurre por el Término Municipal de El Puerto de Santa Maria son

las siguientes:

= M.IV.- Madrid-Cadiz. en su trame Jerez-Puerto de Santa Maria-

Puerto Real.
Esta carvetera. de titularidad estatst, forma parte de la
Red de Interes General del Estado. Entre sus funciones
destaca, aparte de conectar entre si a importantes nucleos
urbanos, la de propiciar acceso viarico a la zota comerciatl
portuaria infegrada en el Puerto de la Bahia de Cadiz.
Esté via es la que ¢analiza un mayor volumen de traficos,
muy por encima dep la capacidad de lIa via, gue tiene en gran

parte de su traza un carril por sentido.

- CA-603.~ Puprto de Santa Maria—-Rota.

Esta carretera de titularidad autondmica forma parte de ifa
Red Principal Andaluza, estando Jerarquizada como
intercomarcal.

En la actualidad el tramo comprendido entre el Puerto y La

Base de Rota tieme, por su utilizacidn, un caracter
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W "Z// SANLUCAR DE BARRA éDA/
CHIPIONA R 4*
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Aprobodg inicialmente gfor ¢ Pleno

£xemo. Ayultomisnio, endbesidon kelebra-
Ay 2
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ESCALA 1 200,000

ESQUEMA NUM.5 INFRAESTRUCTURAS TERRITORIALES

i . e L
netamente urbano, apoyandose ien &1 numer urbanizacionés

Es, sin embargo, su tramo comprendide entrefla N-IV v su

situadas entre la carretera y~el.mar. 'f

salida del casco urbano consolidado {erucel\del Dasis) donde
se manifiesta de manera mas acusada su tgoble funcionalidad
de via urbana e interurbana, constituvéndose como el unico
viario capaz de canalizar las relaciones intersectariales

de El Puerto ante la inexistencia de otro vial alternativo.

- EA-602.- Puerto de Santa Maria~Sanlicar.

Esta carretera, tambien de titularidad autondmica. forma
parte de la Red Secundaria Andaluza estando jerarguizada
Como comarcal.

Esta via, al igual que ia anterior, ha experimentado un
notable incremento de trafice en los uitimos afmos, jugando

también el doble papel de via interurbana ¥ urbana.

B/ Red ferroviaria.

El sistema ferroviario, modo de transporte con un papel
tedrico de gran relevancia, tanto para las Ccomunicacipnes
internas de la Bahia como Para sus relacicnes con el exterior.
es marginal dentro del sistema de transportes., dehideo a varias

razones.

€n primer lugar, la escasa utilizacidn de la iimea Cadyz-
Jerez-Sevilla debido a un conjunto de factores, entre los gue
se pueden citar: e! trazado de via dnica y la escasa explotacian
actual de la wvia por una falta de obpferta adecuada, las
deficientes instalaciones que posee ia Estacién de El Puerto de
Santa Maria, y la dificil accesibilidad pese a su excelente

ubicacidn.

También hay que citar la supresion, desde 1985, del servicio
ferroviario de la linea El Puerto de Santa Maria - Sanlucar de
Barrameda justificada entonces por su falta de rentabilidad
econdmica, pero que debido a los problemas urbanisticos que
planteaba su insercidn en la trama urbana de E} Puerto de Santa

Maria ya habia sido solicitada su sSupresion por el Ayumtamienta
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de El Puerto de Santa Maria a finales de 1[976.

Bicha problematica urbanistica pugde conc

) UTRITR

|'p|\ 1id

~

da e

16 ENE, 1991

EL SECRETARIO GENERAE’

&
n"ﬁ’ "

raestructura hidraulica.

A ——

La captacion ded? 0 ge agua para El Puerto de Santa

fuerte impacto que esta via representa para la ciudad consolidada
¥ Sus zomas residenciales de extension mas proximas, suponiendo

una autentica barrera a la ciudad, limitandola f%cnnstriﬁéndo]a

en sus bordes Este, Norte y Moroeste. De esta situacion puede dar

una idea el hecho de gue a lo large de los 2,5 km., de via que

discurre bordeando la ciudad existem 5 pasos a nivel,

coincidentes ademas con elementos de la estructura urbana,

interurbana o territorial, algunos de ellos tan significativos
como la propia M-IV, la CA-4602 a Sanlucar, o los caminos de las

Mieves y del Juncal, soportes a su vez de importantes

crecimientos urbanos.

S5in  embarge, desde una perspectiva territorial, el
ferrocarril podria potenciar la funcidén que cumple El Puerto de
accesc norte a la bahia y de conexitdn de este 4drea con las
comarcas vecinas de Jerez y Sanlucar. Para ello seria necesario,
en primer lugar, qQue recuperase su cardcter de nudo entre las
vias de Cadiz-Madrid ¥y El Puerto~Sanltcar, si bien la reapertura
de esta Ultima linea requeriria conferirle un cardcter turistico
y minimizar su impacto urbanistico. En segundo lugar, habria que
dotar al ferrocarril de wna buena conexidn intermodal, muy
especialmente con una estacidn de auﬁobuses, hoy inexistente, vy
con las instalaciones portuzrias, de las que pasa muy cerca perc
sin extender ningdn ramal. ¥ en tercer lugar, la potenciacion del
ferrocarril debe considerar la posibilidad de que a medioc plazo
Madrid-Cadiz largo plazo puede ser M;drid—

la linea {aque a

Algeciras) sea desdoblada o acondicionada para alta velocidad,
lo que aconsejaria el dejar una resgerva de suelo libre a 1o largo

de todo su recotrrido ﬁa} el término municipal.

C/ Infraestructuras hidrdulicas.

Sin perjuicio del andlisis mas detallado y a escala urbana

que se.haga en el apartado 354 de esta Memoria, interesa ahora

poner de relieve la incidencia territorial de las redes de

Maria procede del Pan

i
depdsitas del cerﬁgf

5 Hurones, desde donde llega a los
5%
t?bal mediante una arteria de 1800

1 1 ] - 4
mm. de seccidn. \1& 5 qugiestns depdsitos,
"z, 3

convierte &n 1100 %mogdlggurrfgndo por la margen derecha de la

esta arteria se

tarretera de E1l Portarmhasta las proximidades del Hipermercado

(margen derecha de la N-IV). En este punto la seccion pasa a 900

mm continuando por la llamada explanada de la Estacion y N-IV
por su margen izquierda hasta llegar al puente del Riec San Pedro

pasando al término municipal de Puerto Real.

De e=ta red principal se deriva el denominado ramal a Rota,

que a su vez se desdobla en dos tuberias., de 800 y 700 mm., Se

dirigen campo a través hacia la carretera de Sanlucar, a la

altura del cruce com la entrada aj Cortijo de la Atalava. Una Ve

cruza la ¢arretera, se deriva en otras, disminuvendo sus

secciones. E1 ramal norte discurre por la margen 1zqulerdsa hasta

la carretera Jerez-Rota: a partir de aqui se desdobla a su vez -

una de 450 mm. y otra de 800 mm.- continuando hasta salir del

término municipal.

De la arteria gue transcurre por la explanada de la estacion

se deriva una tuberia principal de 350 mm. que llega hasta los

depositos existentes al pie de la carretera a Sanmlucar. Por el

mismo recorrido v desde estos depdsitos discurre la tuberia de

suministro a las zonas urbanas propiamente dicha (&00 mm.}, a

partir del cruece con el FFCC pasa a uma seccidn de 500 mm. con

una derivacion a 43%0, donde entronca com la red de distribucion

general en una seccidn de 200 mm,

Otra infraestructura hidraulica de gram trascendencia

territorial, por su trazado vy por los usos gue posibilitan es

la de carActer agricola (canalizacicnes, acequias, cortas, redes

de drenaje, stc., qQue ha supuesto la modificacidn del paisaje

portuense). Asimi=mo habria que citar las importantes obras

de encauzamiento del rio, asi como las de defensa.
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D/ Infraestructura eléctrica v de telecomunicacionss.

En relacion con las lineas de trarsporte de energia

eléctrica existen varias en el término manicipal, todas ellas

con una tensidn de servicio de 46 kw que ungﬁ entre si las
subestaciones limitrofes:
- btinea subestaciédn La Valenciana~-Puerto Real,
~ Linea subestacion lLa Valenciana-Rota.
- Linea subestacion La Valenciana-subestacion Santo Domingo,
hacia el norte en direccitn a Jderez.
=~ Linea Rota-subestacidn La Cartuja, hacia el norte formando
un circuito doble con la siguiente.
= Linea subestacién Santo Domingo-l.a Cartuja, proxima a los
vuelve

depositos de San Cristdbal y procedente de Jerez que

2 salir hacia la Cartuja.

iLas lineas de distribucion existentes son muy FRUMEerosas,
partiendo de la subestacion La Valenciana (LV), casi todas ellas
en una tensidn de i3 kw {excepto la gue abastece la Salina, a 3°5

kw}. Las lineas principales son:

- LV-VYaldelagrana: linea doble proxima al trazado del FFCC ¥
N=IV, suministra tambien’al muelle comercial.

~ LV¥-Puerto de Santa Maria: linea doble. Ademds del casco
urbsno suministra Vista Hermosa, Campsa y Fuentebravia.

~ tV-Campsa: une ambas subestaciones sin derivaciones en su

recorrido,

- LV-Banlucar: discurre paralela a la carretra 8602, Las
derivaciones suministran a la Base de Rota, Tiro Pichon vy
Penal .

- LV-mManoteras: al norte existe una derivacién gue suminitra

a Urbaluz, Mancteras; con derivaciones a Rompeserrones v
otros.

- LV¥-Zona industrial: al NE, sirve a diversas industrias
imolineras Astur, Jaime Osborne, Bodegas...).

~ LV¥-Sub.Buadiaro: se dirige al E con derivaciones al

Psiguidtrico, La Piedad, Poblado de Dofa Blanca...

i
L

RENE T
1 rail o

saliendo del términc municipal.

un cable coaxial procedente de Jerez, paralelo a la W - ¥ que

En cuanto a las telecomunicaciones, Dr&;&lu
llega canalizado hasta la CR~34, proxima al Hiper. Desde allji
sigue enterrado en la CR-13 de donde deriva a Puerto Real vy
continta a la Central MuRoz Seca. Desde ésta parten dos ramales,
subterraneos, uno al SO hasta la CR-94, y otro a ia central
norte, pasando por la CR-60. De é#sta sale derivacion a la CR-93

al ogeste de Vista Hermosa.

Desde la CR-460, en cable aéreo, aparece un ramal que, hagia
el oeste y bordeandy la carretera a Rota, entra en la zona
militar.

Aprobade inicicimenie por el Pleno
del Excmo. Ayuntomiento, en sesidén celebra-

da el {§ ENE 1001
EL SECRETARIO GEMERAL,
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Aprobade inictalmente paer el
del Exemo, Ayuntam

da el oo 1901

Plena
ignro, en sesidn celebra-
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Aprobado iniciclmente por sl Pleao

dal Exemo, Ayunfamisnio, en sesidn catebre-
do el § A REE

o
bty FV R

i

EL SECRETARIO GEMERAL,

v
Witz )

21. LAS DIMENSIONES DEL CRECIMIENTO

211. MEDIO SIGLO DE POBLACION EN AUMENTO.

El Puerta de Santa Maria alcanzo en 1990 una poblacidan
empadronada de &4.849 hbs., triplicando asi el tamafc que temia
a pringcipios de siglo. Este crecimiento se ha producide sobre
todo a partir de 1950, vya que bhasta entonces las etapas de
aumento se vieron contrarrestada por episodios de peérdidas de

poblacion.

Durante toda la Edad Moderna, El Puerto de Santa Maria se
vio favorecido per el comercio americanc, hastas e! punto de que
los 6000 hbs. del s.XV se habian convertido en casi el doble a
principios del =.XIX. El trazado del ferrgrarril a Jeréz v la
consiquiente 1mplantacidn de bodegas mantendran este crecimiento
poblacional, duplicandgose en menos de un siglo su pobliacién. Sin
embargo, la pérdida de las ultimas colonias americanas y el
pProgresivo cegamiento del puerto ocasionaria una profunda crisis

que toca fondo en 1710.

Fero hasta la década de 1930 no se produce un relanzamiento,
confirmado en la posguerra poar la emigracion de andaluces ¥
alicantinos. A pesar del abultado Yy erronen censo de 1940, la
crisis postbélica produce una estabilizacidn hasta el comienzo

de los afes 50.

Es a partir de 1950 cuande comienza una nueva etapa en la
evolucion demégrafic; de £l Puerto, definida como de "verdaderc
gespague poblacional® (17}, Este crecimiento ha tenido ademas un
caracter exponencial, ya que si en la derada de los 60 et
incremento anual medio era del 1°'7%. en la de los 70 ascendio al
2'8% . Sin embargo, en la ¢ltima década este aumento de poblacion
tiende a hacerse menos intenso, como indica una tasa anual del
1"3% . Parece por tanto que la etapa de expansion demografica

persiste, aungue a un ritme cada vez mas moderado (cuadro n.10).
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Aprobado iniciaimente por el Pleno
del Excmo. Ayuntaienio, en sesidn celebro-

da el 45 e 0g

EL SECRETARIO GENERAL,

En esta dindmica E] Puerto no ha hecho sina sequir el
comportamiento general de la Bahia de Cadiz, una comarca donde

S1 bien cada municipio “ha tenido covunturas especificas, parece

T -
./‘/"T_‘: - "ﬁ\{‘v j
evidente que el conjunte del Area ha evolucionado, /&0 o "&k oy
g SR .
poblacionalmente, de forma bastante similar" {1). Esta evolucion R ?ﬂ -r:"?’% -
! o e S " g
ha sido notoriamente positiva, creciendo en losﬁéﬁns &0 v 70 en (n ww&}; egi ;g
A £ E
un 38%, mientras la provincia lo hacia en un 21%, debido a que \‘_/ {b”a G@p/
"migntras la provincia en su conjunto es una zona de emigracicon, Eg"’/
la Bahi (-1 drea predominantemente inmigratoria" (1).
8 Hahis aparece como it mi € inmigrator ¢ CUADRO N.10. EVOLUCION DEMOGRAFICA DE £L PUERTD DE STA MAR) A
{1802-1990) .
Dentro de este contexto comarcal, El Puerto ofrece sus
propias particularidades, como indica que entre 1950 y 1975%
ARD. POBLACION. CRECIMIENTO ANUAL Y.
creciese un 124%, frente a un B1% de la Bahia. Tal capacidad de
atraceion, superior a la de otras ciudades de la Bahia parece
. 1802,..... R O I - z
incluso reforzarse en la tltima deécada; dado que si bien la
) . 1B77. ., 220125 e G.B
dinamica natural es de incremento en toda la comarca, en cambio
. i i . L900.......... 20,120, ettt -0.7
el saldo migratorio es ya negativo en el conjunto de la Bahia,
. 1910, .o i e ut 17.984, .0 ciinnnnenn.. ~1.1
mientras en El Puerto sigue siendo pasitivo (Figura n.9).
1220, ... 00t 18.839........ P 0.3
1930, .. 0 vv e L A C,4
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Nimaros Indices {1300 =Basa [00) 1950. ... .. ... 28.300. . it =0.3
1960 . 0., 35.505. . i e, 2.3
e 1970, 00 veunn.. - SN S T e 1.7
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19Bd. o e L T H
250 - 1990, e s e e d B8 B9 . L s e O.ts
200 1
150 4
. Pto. Santa Marl
100 fBahfe —— M
Pravingla ——— ,
mJ

1800 10 20 50 0 sa &0 70 8l as 1 2 3



212. UNA ESTRUCTURA DEMOGRAFICA FAVORABLE AL CRECIMIENTO
URBANG.

Aunque la clave de este intenso crecimienty esté en
la inmigracidén, no deja de tener gran importancia la propia
capacidad bicldgica de los actuales residentes para crecer y
multiplicarse. De hecho, el aumento habido entre 1287 v 1988 se
debjid en un 0'7% ai saldo migratorio positivo, pero el 1°1%

restante responde a2 la pura dindmica vegetativa.

FIG-10 EVOLUCION DE LAS TASAS BRUTAS DE NATALIDAD Y
MORTALIDAD: i96i-86

.
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Esta dinamica natural, dada por el b

y defunciones, ha resul tado positiva en~todos los aﬁz;/dépeste
sigio , eon las dnicas gxcepciones de 1900, 1901, I Yy 194),
Atn cuando ha tendido a hacerse cada vez menor en el ultimo sialo
¥ medio, ocurrid en cambio que desde 1973 los saldos veaetativos
se dispararon hacia arriba alcamzando los indices mas altos en
la Ultima década hasta con un 1'1% . Este balance suficientemente
positivo resulta actualmente de una mortalidad que. situada en
torno al 5°7 por mil, se contrapone a una natalidad del 17 3 por

mil (Figura n.10).

Esta tasa de mortalidad resulta bastante baja si la
comparamos con la media de la Bahia (&°3 por mil) © con la de
la previncia (&°7 por mil), que a su vez san de ias mds bajas
del Estada. Esta situacion parace que no puede mantenerse por
mucho tiempo, siendo previsible que la tasa toque fondo v aue
en el futuro a causa del - progresivo envejecimiento de la
poblacian, la intensidad de la mortalidad se acreciente (1). A
pesar de esto no debe olvidarse que la esperanza de vida de la
Bahia es bastante inferior a la media nacional, por lo que
todavia cabe una mejora en tas condiciones sanitarias de su

poblacidn.

Si la posicidn de El Puerto respecto al comjunto de la Bakra
s venitajosa respecto a la mortalidad, también lo es en cuanto
a la matalidad. De heche hay que interpretar la tasa de El Puerto
como muy alta, ya que supera el 16 por mil de la Bahia v el L& i
por mil de la provincia, cuando "dentro de Andalucia, la
provincia de Cadiz ha pasado reiteradamente por ser la mas
inconscientem?nte natalista" (1). Aun siendo esta interpretacicon
bdsicamente cierta, ha de ser matizada por dos razones. En primer
lugar por la tendencia al descenso de esta natalidad, que aungue
en El Puerto ses mds lenta que en el resto de la Bahia, esta yva
muy lejos del 24°'4 par mil de 1970. Y en segunde lugar porque el
control de natalidad estad bastante extendide, como indica que la
fecundidad general (numero de nacidos/mujeres en edad fertil) ses
alge inferior a la media de la Bahia, aungue no tanto como en

Puerto Real o Cadiz.
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El que la mortalidad en El Puerto sea mas baja gue en la
Bahia y la natalidad mas alta no se debe a ninguna pauta peculiar
de esta poblacidn, que de hecho se halla plenamente integrada en
Su comarca en cuanto a comportamientos sociales vy bialdaicos.
Simplemente sucede que su estructura de edades &g mas joven, lo
que hace gque la natalidad sea intensa por la mayor presencia de
mujeres fértiles v la mortalidad reducida par la relativa escaser
de ancianos. Este predominio de los jévenes es comin en toda la
Bahia, pero se acrecienta en €1 Puerto, donde los menores de 15
afos suponian en” 1986 un 29°' 3%, frente al 28° 1% comarcales y al
27°'9% provincial. En cualguier caso se trata de poblaciones con
suficiente capacidad de crecimiento al situarse el grupc en edad
infantil por encima del 327% que marca el limite de las

poblagiones estacionarias.

£l que el c¢onjurto de la Bahia cada vez se aproxime mas a
estos valores propios de poblaciomes estancadas, marca un punto
de referencia para prever la posible evolucion de El Puerto. £n
las ultimas decadas viene constatandose un progresivo
envejecimiento (Figura 11), que tiende a acentuarse, como indica
el que entre 1981 vy 1990 el grupo infantil hava descendido en &' 9
puntos porcentualeés que se han ido en 4 al grupe de adultos y en

2'9 al de ancianos (tuadro n.l11).

CUADRD NO.11. EVOLUCION RECIENTE DE LA ESTRUCTURA DE EDHDES

EDAD 1981 1986 1988 1990
€15+.44..32°B.vvusns 229 B e 27200002509
£E5-65....60°9....... 61'5..ss s b63°3..0,...068°9
A5, ... & 3. [ - A~ T . 272

En definitiva, se puede concl

s todavia 1a caracteristica de una poblacionl jAven, con base
ancha y estrechamiento en ios tramos superiores, conservando un
cierto potencial de crecimiento qQue progresivamente va perdiendo”
{174,
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213. UNA INMIGRACIGN CRECIENTE.
£sa tendencia puede, sin embargo, verse sustancialmente
alterada por los cambios que en la futura estruttura de edades
N
introduzea €] saldo migratorig, De becho entre' 1980 y 1980 el
escaso envelecimiento de El Puerto "puede ser debido a gue este

munlcipic no ha dejado de recibir aportes exteriores en todo el

perioda” (1}. Desde una perspectiva comarcal, esta inmigracion
"podriamos, pues, definirla como un goteo continuo de la
poblacidn sobre la Bahia” (1}).

Este goteo parece que ha cesado en la ultima decada, pues
entre 1981 vy 1986 e)] saldo migratoric de la Bahia fue de -
0'6%, mientras el de ta provincia era de ~0°'4% . A pesar de
esto tail tendencia o ha afectado a E)l Puerto, que en el misano
periodo conogi® un saldo migratorio del 0°3% . Incluso =e esta
acrecentando cada afo este flujo inmigratorio hasta el punto de
aue en 1989 se empadronaron mas de 1000 nuevos residentes. Aun
con todo hay que tener en cuenta gue hasta 1986 no se llevd a
tabo una politica estricta de contabilizacion de altas (cuadro

n.12y.,

CUADRO N2.12. EVOLUCION DE LA POBLACION INMIGRADA.
AfD ., iNMIGRANTES.
1278 v v e i v i 3

D A . =
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La procedencia de estos inmig

"

£asos de la Bahia y Jerez, llegan
Andalucia v el tercio restante de otras reqlone| e Ezpafha o el
extranjero,. Entre los motivos que mas pesan a hora de faijar
agui la residencia estarian e! "tener un puesto de trabajo en
alguna empresa del 4rea de la Bahia o poseer una sequnda
residencia, que se transforma en primera tras haber sclicitado
un traslado laboral, e incluso manteniendo el trabajo anterior
en el case de los que residieran en algun municipio cercano al

Puerte™ (L7).

Hoy, por tanteo, se trata de wna inmigracidn bien distinta
a la que produjo en los afos 30 la expansion industrial de la
Bahia. M&s bien se debe ya a movimientos 1nternos a la Bahia v
muy especialmente desde la saturada cicdad de Cédiz, de dende
procedieron en 1987 el 95% de los nuevos residentes afluyentes
desde la comarca. Resultaria asi gque dentro de la Bahia. E1l
Puerto va asumiendo una funcidén predominantemente residencial vy

complementaria del papel productivo o terciario de otros nucleos.

Entre las razones gue aducer los inmigrantes ocupan wna
tercera parte los motivos laborales, y otro tanto la busgqueda
de tranquilidad. Pero por motivos laborales no hay gque entender
el contar con un puesto de trabajo &n El Puerto, pues o1 S2% de
los inmigrados trabaja en alguna otra ciudad de la Bahia. Resulta
pues gue, entre los llegados de la Bahia "la mayor parte de ellos
consarvan su empleo anterior o por lo menos trabajan en el mismo
municipio del que procedeﬁ“ {17},

La caracteristica social de estos inmigrados indica una
pertenancia a clases soclales mas altas Que la media detl
municipio por la fuerte presencia de empresarios ¥ Obreros fijos,
suponiendo este dltimo grupe un 63% frente al 52%4 de media
municipal. En cambioc la afluencia de obreros eventuales v no

reglamentados solo alcanza un 2i% cuando la media es del 34%.
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terminos generales, puede decirse que "la mayoria

inmigrantes forman matrimonios jovenes, con pocos hijos, pero sus
. "4 . N

muieres aun estadn en edad reproductiva, con lo cdal contribuiran

de forma positiva al crecimiento vegetativo de El Puerto" (17).

FiG. 12~ DISTRIBUCION POR LUGAR DE TRABAJQ

DISTRITOS

128- CADMZ

B 159 - CHICLANA

M 201. JEREZ

276-PTO. DE 3TA. MARIA

282.PURRTO REAL

3G9-ROTA

4. 3AN FERNANDO

48 84 128 83 182 201 223 276 282 3Q% e 32t 358 380 OTRO

DISTR. 2 m DiSTR. 4

B oisraa

Asi pues, aungue @l crecimiento vegetative se reduzca hasta
alcanzar el 0°97%4 anual que es la media actual de la Bahia ~a
razon de una natalidad del 16 por mil y una mortatidad del &°'3
por mil-, la inmigracidn parece que segguira aumentando, pudiendo
llegar al 0'%% anual. Resulta asi una tasa de crecimiento del
1'8%, simiiar a la actual y que haria situarse a la poblacién de

El Puerto en torno a los B1.347 hbs. hacia el afo 2000,
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Segun la enﬁyQSt% reallzada a los nuevos inmigrantes,
W

el 22% argumentan coma mgt;vm prln:lpal para haber decidido fijar

AR T IR

princ1paf’ e

su  residencia

Puerto el haber dispuesto

anteriormente de una vivi en periodo vacacicnal. Parece. por

tanto, que la existencia de seguntlas residencias se ha convertido
en un factor de atraccidn hasta convertirse muchas de ellas en

vivienda permanente, al comprobarse sus gratas condiciones de

habitabilidad.

A pesar de este proceso de confusisdn entre primera y segunda
residencia, una gran parte de la poblacidn que afluye a E1 Puerto

sigue haciendolo con un caracter estacional., Segun el Plan

Director de Ordenaciodn de la Dferta Turistica (14) - fuente de

infgrmacién fundamental para este apartado- el n~umero de

visitantes a El Puerto cada afo gira en torno a 250,000 pErsonas,
o que casi cuadruplica el volumen de los que viven
permanentemente. De estos visitantes, casi la mitad disponen de
una segunda residencia - propia o alguilada =, alojandose el

resto en establecimientos (cuadro N.13).

CUADRO N.13, NUMERO BE VISITANTES EN 19838.

TIPD DE OFERTA. VISITANTES. %

Segundas residencias....l120.000,.........47"'4
Hoteles.,.......ovuueue..86.04.,,.......18'2
Apartamentos.............65.200,.........25'8

0 e2L .77 il .B 6

Campings..u.eneennna.

TOTAL .ttt r i e ea252.993. .. ......100
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Al  tener el turismo en El Puerte wuna cardcter muy
estacional, este cuarto de millén de wvisitantes tienden a
ccncentrarse en una misma €poca, en la que casi llega a saturarse
la oferta. Si calculamos el total de personas que un dia de
agoste estdn viviendo en El Pusrto, resulta unvelumen de casi
120.000 personas, de las que la mitad ﬁon’vecinos y la tercera
parte acupantes de segundas residencias (cuadre n.i4). 5i a estos
unimos los que ocupan temporalmente la casa de un familiar y los
visitantes por un sdloe dia, se puede apreciar la intensidad que

alcanzan los valores punta de la demanda.

CUADRO N.l14. HABITANTES DE HECHO EN UN DIA DE ABDSTO.

TIFD DE ESTANCIA. PLAZAS. AOCUPACION. PERSONAS ., %
Campings...vvse... v e 2e3500 ... I00., .. it i ie e d2.350...... 2'0
Apartamentos....... 10.000........ Bt er e eaa?.500..,,.,.8'0
Hotel...ooiinrueonns 1.097 .0 veeuna R vere.998,...,..0°8
Segunda resid......40.000.,.....100...... P 40.000..... 3377
Vivienda princip.. = L...... vrraienearsaB53.870..,..55°5
TOTAL . v v e v vaers L18.518..,..100

La gran importancia gue estd alcanzande la segunda
residencia tiende incluso a acrecentarse, estimandose que el
36°97% de las nuevas viviendas se destina a este uso vacacional.
Segun los discutibles, pero unicos, calcules disponibles del
PDGCT, el numero de viviendas secundarias - al parecer incluvendo
las vacias -~ ascendia en 1988 a 10.730, de las cuales el L5/ se
habia construido en los 4Ultimos dos afos y medio. Esta dindmica
estd llevando a un predominio de un tipo de visitante‘que podria

caracterizarse como de procedencia andaluza, con familias

completas, que ha estadoc va mas de 4i

= 4 o ! Ti
utiliza gu propio automovil vy qu E~-aﬂmwQEnéH$f

satisfecho, aunque se queja de las carreteras y d trafi
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92’} incrementd en un 9°5% (Figura n.14

215. DESAJUSTES ENTRE POBLACION Y VIVIENDA., e — "existe una especial concentracion 1f£c<§|c‘t‘1vv1 ad
———————————————————————————————————— }z‘;———-’m:———— residencial en las dreas periféricas del municiw aguellas mas
% cercanas a la playa" (17}).
1
€l Que la tercera parte de d constructiva FIG-13  EVOLUCION DE LA VIVIENDA SEGUN SU FORMA DE US0 ' 196086

NG
se esteé dirigiendo a la oferta de sem ndag eﬁ;denczas. esta
S

Dates Porcentudles
introduciendo graves desajustes en e} mercado inmobiliario. Tanto

por la elevacitn de precios que ha introducide como por la escasa

atencidn hacia las viviendas socgiales, los grupos de rentas mas PRINCIPAL VACANTE

bajas estdn siendo obligados a satisfacer sus necesidades en un

mercado marginal e incluso ilegal. Asi se asiste a la progresiva ;
M Sucundaria

despoblacion del centro vy a la ocupacidn de los terrenos 2 voch

Y

agricolas del noroeste, hasta el punto de que la proliferacion

100
de la edaficacion marginal aisiada esta dejando sin suelo a la
posible extensidn de la ciudad. ’
El factor clave., por tanto, en la evolucion del parque
inmobiliario es la expansiodn de la residencia secundaria. De las m
alrededor de 30.000 viviendas existentes en £ Puerto, mas de la o

1950 70 80 46 1960 YO 80 &6

tercera parte se encuentran vacantes por ser estacionales o

vacias y econ tendencia a crecer pues si en 1981 representaban el

I5%, en 198B& eran va el 3I7%. Respecto a las viviendas vacias, Esta misma conclusien puede obtenerse si se analizan las

que duplicaron su numerc entre 1970 v 198)1. se detectan como licencias municipales para vivienda concedidas en la ultima g
factores explicativos "el abandono del habitat rural disperso, década, gue suman casi 10.000. Las dos terceras partes de estas

el abandono de las tramas urbamas histéricas v la vivienda- licencias se otorgaron en los distritos 2 y 4, precisamente
nversion (17). En cambio, la vivienda principal crece mas aquellos donde predomina la sequnda residencia. En cambio el i’
lentamente aue la vacante — un 14°3% entre 1981 vy 1986 frente al nicleo histérico o distrito 1 experimenta un descen5n respecta
2374 - v ello en gran medida por la reconversion de segundas a a jos primeros afos de la década, a prsar de gue en el hava
primeras residencias =mas intensa en VYaldelagrana y menor en el operado menos restrictivamente la suspension de licencias por
centro -y no tanto por la nueva construccitn (Figura n.13). revisidn del- planea‘hiento y de que se bhava emprendido una

incipiente rehabilitacién. Lla concesién de licencias en el

E1l ritmo de construccion de nuevas viviendas, que distrito 3 ha sido practicamente insignificante por su condicion
ultimamente gira en tormo a 1400 licencias al afno, esta de suelo no urbanizable, lg que de todos modos no ha evitado gue
acentuando las diferencias entre el centro v las urbanizaciones. crezca por encima de la media munjicipal.

Si entre 1981 y 1986 el parque total crece un 18%, en cambie el

distrito 4 -Valdelagrama y Las VifRas—- lo hizo en un S51%, muy por

encima del 27% de la zona occcidental v del centro. que sdlo se 1 3 O



Aprobado inicialmente por el Pfeno

del Excmo. Ayuntamientc, en sesidn celebro-
da el
FIG.14- EVOLUCION DEL PARQUE DE VIVIENDAS 16 ENE. 1091 L

EL SECRETARIO GENERAL,},

) ‘A 17646
\ 142927 ,/5645
\ ;

/A

-i'ars 139z 4731
P4

S Tm B 2

[[lm] 1981
E 1986
1990




E2e crecimiento ileoal en el sector noroeste del municipao
-Sugamerica ¥y Las Miepves, Los Frailles y Coronacidn, Los
Madr) iefos, etc.~ es el que meior reflera los desajustes en el
mercado 1nmobaliarao. Tal expansion de la vavaienda marginal, de
mency calidad constructiva perc maAs barata, viene a satisfacer
la demanda de "huena parte de la pobldéién portuense
avtoerpulsada del ndclec urbanc., para 1bs que acoceder a una
vryo1enda libre o VPU en propledad sequn los precios del mercado
Ps punto menos gue 1mpesaible” {17). A estos habria que unir otro
sector de la demanda gue busca una segunda residencia de bajo

coste e Ancluso una clerta preporcidan de lnversares.

L& mportancila de la edificacidon marginal asislada se
LA ETELE BN QuEe Supone va mas de ZO0u vaviendas., Ei problema se
agrava &l consaderar que wun alto porcentale son residencias
prancainales, dandose zonas coma Los Fra:ies, Los Homanos o
#i 1 ela de! Tio Praeto., conde la praimera residencia supera el
Sl s rmpacto territoriai de estas parcelaciongs urbanagticas
wite siendo muy grave, rsa que 2] sueld rustico esta siendo
sust:tuido por nuclecs de poblscidn sin buen abastecimiento de
A, TIMN BQULIEAMIENTOS ¥y CON WNOS @strechos caminos que daran

fusar & complicados laberintos una vey consclidados {(5).

va creciente diferenciracidn entre unos distritos bren
drtadgos de equipamientos y servirlos frente a otros Con Qraves
Larenclas estd generando procesos de  segregacion sociral ¥
gebndlal. Esto resulta paradoglco 51 =@ considera aue jos barrios
menr gotados son los ocupadns por visltantes esporadicos.,
mientras gue los residentes tienen que sati1sfacer sus necesidades
tie <1 r1enda en [ mercado 1leaal . Se explican ar Como
runplementar 108 los tendmenos de racramiento del centro v
re e del medio rural, va Que los veclnos han entrago en
srapnetlencia con los visytantes por ja aproplacion del suelo aan
re arbanizado. al no habversele dado a ese poblacidon con un alto
crops im0 seaelaty o ta wuficiente aferta  de viviendgas

asequibles.
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22. LAS POSIBILIDADES DE LA ECONOMIA PORTUENSE.

221. UNA ABUNDANTE FUERZA DE TRABAJO.

n El Puertc
dge banta Maria dispone de un gran volumen de fuerza de trabajo,
sa& que el estrato de poblacidon juvenil y adulta -~ entre 15 y &4
afics - engloba a 2/3 de les residentes. Ademas este volumen de
poblacion potencialmente activa tenderd a hacerse cada vez mavor,
porgque la fuerte pendiente de la pirédmide demografica hace gue
sg 1MCOroporen cuatrc veces mas activeos al estrato intermedio gue

los que pasan al grupo de ancilanos.

Por ahora el capital no ha conocido tal acumulacidn como

para emplear a una parte suficiente de esa fuerza de trabajo.

dado que la poblacidn activa en 1990 era Jde un 30 3I%. De éstos

habria que exclulr a los parados. gue suman 718Z. El que EI

Puerto tenga. junto a Chiclana, la mds alta tase de paro de la

Bahia y que e1 sector de la construccidn aporte 1/3 de ese

desempleo, sSoOn rasgos muy negativeos de la pconomia portuense. A

esto habria que unir el que la incorporacidn de la mujer al

trabajo no haya conmseguido equilibrar la progresiva disminucion
de la tasa de actividad masculina - de un 5%% en 1960 a un 42%
en 1986 -, fundamentalmente por un retraso en ta edad de
1ncorporacion. Las causas de esta situacidn estén alla del propio
afectar por igual a toda la comarca,

munliclpio vy vienen a

haciendo que “"en &)1 Area de la Bahia, como en el conjunto de la
regidn, el trabajo sea muchas veces un logro del trabajador, un
éxito que sélo consiguen los mas fuertes en las mejyores edades”

(1).

Esa afirmacidn, hecha hace diez afns, conserva aun toda su
vigencia, como indica el que en 1990 la tasa de paro declarado
siga siendo gde un 35°2%. Y esto a pesar de que a partir de L1988
se observa una cierta tendencia a reducir las demandas de empleo

en el I[NEM, en parte forzada por cambios en los criterios

CON uJ ECION A
DEL, r*ow* 1« e

estadisticos. Aun asi, las demandas a5 aen
se dirigem a la construccion- suaerl%jhé égﬁ
5;. L

puestos de trabajro ofertados -de TBE cuales

proceden de la hosteleria+ (cuadro n.1S).

(:/cuarta parte

CUADRD N.15, EVOLUCION DEL PARD REGISTRADO. MESES DE MARIO.

Puestos ofrecidos Demandas Demandos

en el mes en el mes pendientes acumuladas

1983. ... 00 b = L T . 4316
1984., ..., VL e Vel 982, ..., . 4851
1985, .. ... 11, e e e e D7 .. ... Ve e BF20
B = 2 X 1 [ e
1987 0o v v 2200 e e - LA T, 7202
1988, ... .. 0 le e PP 1217 .00 0vivann . LBOBYG
1989, ... ... e e e e P 7825
N L. .. 12 e i o911, ... .. e 7414
Fuesnte: INEM. Oficine del P.S.0.

Entre los gue man conseguido entrar en el grupo de poblacinn

ocupada. mas de los 374 lo han sido como asalariados., rasge

caracteristico de la consolidacion de las estructuras econom:cac
capitalistas. $in embargo, hay que censtatar que ante el descenso
en el fundamentalmente por

numero de obreros - la ¢raisis del

sector industrial -, la poblacidn ha respondido mediante un
notable incremento de los empresarios sin persconal o auténomos.
A pesar de este positivo hechp hay que lamentarse de la inercia
de un empresariade estancado proporcionalmente desde hace W0 anes
y de una alta presencis de trabajadores no reglamentados {cuadro

n.lée).
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CUADRO n.1&. CONDICION SOCIAL DE LA POBLACION ACTIVA %. g?‘{é* JHR s i HHE
1960+ 1980 1988 CUADRC N.:7. DISTRIBUCION SECTORIAL DE LA Poamc\cyrl' ACTIVA,

- T S N TS S E1 Puertao Bahaa Brow .
AULONOMOS . v v v e s v a e a s chea e [N - T T 11 19860 1975 15984 1975 RIS
Asalariados. v e 77 T 2 e e BB 20 s TT e e e e e e e e a1 e e e e e

B No reglamentades...........12° 9., .ot B S 4 Framario.......26"°0......9 b......8 5........8 ©6...... R iy

Secundario..,.,.30 J3.....46 1.....29 8...... LA A, L. LT
Terculario. ... .30 5...,.684 3.....61 &.....,..87 O.. G

toy la economia de El Puerto se halla intensamente inteqgrada

en la del conjunto de la Bahia., hasta el punto de gue 1 21 5%

0F Sus acktivos trabajan en alguna otra ciudad de la comarca. Esta

integracion parece que tenderd a reformarse a juzgar por la Aﬁfﬁbmde inicialmem’e por el Pleno
tendencra, va comentado en 213%, a que la mitad de los inmigrantes del Exemo, Ayuntamienio, en sesién celebra-
s1ga trabajando fuera de El Puerto. especialmente importante ég @1 tﬁ ENE lggg

resulta la vinculacion con Cadiz. donde trabajan 881 e
activos,seguido de Puerto Real, Rota y Jerez que ofrecen cada unc 5[ SECRETARIO GENERAL,

zlrededor de &60 empleos.,

e estructura eoontmica de la Bahia de Cadiz se ba definido

S,
ety

en Jas ultimas décadas por la escasa importamcia del sector

primario ~a pesar de la pesca- vy por un fugrte desarrcllo

ndustrial centrado en Puerto Real. que llevd en los afos 70 a
ocupar a la mitad de la poblacidn activa en el sector secundario.
Sin embargo la crisis industrial de los BO, con las sucesivas
reconversiones, ha producidc ademas de un incremento del
desempled, wuha mayor importancia del terciario. €1 Puerto ha
seguldo fielmente esas mismas pautas de evoiucion de su comarca.
o 1ncluso exacerbadas porgue la agricultura nunca tuvo mucho peso
+ el empleo industrial se vio favorecido por la cercania a Puerto
Real. Del! mismo modo la tendencia reciente a la terciarizacidn

se ha hecho agui muy intensa, de la mano de la especializacion

i
i

turistica. En conclusicon, parece que el reparto sectorial del H

[

empleo marca una decadencia de las actividades directamente

nroductivas para primar las dedicadas a la distribucidn (cuadro

nLoi7. 134
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Esa esperializaciron t g
de los sectores productivos, hace q actividades econdmicas
tradicicnales cada vez tengan menps importancia. Asi recursos
naturales como la vag, la sal o los mariscos son progresivamente
sustituidos por otras fuentes de rigueza, ahora llegadas de fuera
del propioc municipio. En pocos casos esos sectores tradicionales

estén sabiendo modernizarse para hacer frente a tal compstencia.

a s LA AGRICULTURA.

El grado de 1ntensidad de la agricultura portuense puede
consyderarse bajo, atenmiendose al absoivto predominic de los
cultivos herbiceos en secano, Estos definen una agricultura
propia de campina, gue no ha sabido aprovechar su poasicldan
li1toral para desarrollar los nuevos tipos de cultivo btajo
plésticos y con la fertilizacidn en el riego. Tres hechos
historicos han pesado en este mantenimiente. del caracter
extensivo de los cultivos. De un lado el tradicional escaso
desarrallo de la horticultura en 21 ruedo. a diferencia de otros
pueblos costeros come Sanlucar, y adn a pesar de la cercana
cresencia de un mercado pofencial tan importante como seria lta
Hahia. Por otra parte, mas recientemente, gl fracasado intento
de colonizacidn de las marismas por 21 IRYDA, que no consiguid
desalinizar el sector de la Tapa. ¥ en tercer lugar la actual
competencla de los uscs urbanos en el distrito 3, que se han
impuesto frente al posible desarrolioc alcanzable por esta zona

de ruedo con un parcelario menudo y faclil riego.

Esta extensividad coincide con la presencia de la gran
prepiedad, sobre todo en el erxtremc noroeste del municipio. vy
con una menor oroporcidn de tilerras explotadas diréctamente por
sus duefos. gue en otros téerminas de la Bahia. como Chicliana.

donde estda mas extendida la agricultura a tiempo parcial. Como

I$H

elemento positivo de caprtalizacion

. . T - gy
destacar la existencia de wur abun a{ﬁﬁ%hﬁﬁ%
A BB R K Bwnd Y

S DaupEnies |

agricecla. hasta el punto de que £ a cat: la
mitad de los tractores existentes en la Hahb:aa mas de dos
terceras partes de las cosechaderas” 113,

En las otras dos ramas de la produccion agraria. la aanagera

y la forestal, la situacldn puede igualmente caracterizarse como
ge escaso desarrollo de las fuerzas productivas. La ganader.a,
como en el cvonjunto de la Bahia, es practicamente i1mexisternte v
la superfic:e arbolads esta muy por debajo de las potencial1dades
del territorio, sobre todo en la sierrs de san Craistobal. como
indica la gran superficie ocupada por pastos v monte bajo {(cuanro
n,l18).

CUADRO N.i8. INDICADORES AGRARIGS. 19B0.

Has . %
[mproductivoS. o iveensanes -2 1oBB7 .., 21 2
L = L < . - T P R )
Forestal.....(....... ..... P - PR I
SECANG. . . ittt e RTEL e PPE-T I
Regadio. i, it i i s ieearannnnns 7 Lo
Superficie por tractor......o.0 30 1o, -
Sup. explotaciones >1000HAS . v« ™ 432G
Sup., arrendamiento. . e eesraena - e et e e L33 6

B/ LAS SALINAS.

En la PBahia de Cadiz la mayor parte de la superrficie
sometida al juego de las mareas ha sido reacondicionada para la
produceion de sal, convirtiende los esterocs v lucios en tajerias
¥y cristalizadores. Este proceso, gue fue especiralimente intenso

a mediados del siglo pasado, estd cornociendo actualmnete una
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Aprobado inicioimente por
del Excre. Ayuntomienio, en sesién celebra- CON SILFGION & L

do el e o

dinamica inversa, lo oue ha hecho que 1a5§2@3 p rte de la

R

suppriicie salinera se encusntren improdu
tonas mas proximas a San fernando y Puer
rellenos. Las razones econdmicas de este ;%aqﬁﬁagme$‘
perdida de mercados, la competencia de oiros cent?oéépf/ﬁuctnres

y la bala productividad de las pequefas empreﬁa5 familiares.

En medio de este desalentador panorama, El Puerto goza en
cambi0o de una posicidn comparativamenie ventajosa, pupsto que
en su término se encuentran las salinas mas productivas de la
Bahia. las de la Tapa vy Marivelez. Explotadas por la gran empresa
Lnion salinera de Espafa, consiguen en sus 400has. -el 18Z de la
superficie en expiotacidn en 1980 - praoducir el 43% del conjurnto
de la Bahia gracias a una acusada mecanizacioén que le permite
nobtener una alta rentabllidad. Parece pues, que estas salinas de
£} Puerto estan en las mejores condiciones para resistir la grave
crisis del sector ¥y la competencia de otros usps. como los

vurbanos o les acuicolas.

Cr PESCA ¥ MARISQUED.

El marisqueo vy el despesgue en las salinas ha sido
tradiclonalmente una importante fuente de 1INQresos
complementarios. Aungue la productividad sea mas bien baja v el
pescado mas abundante sea el de menor precio, esta ha sido una
de las formas mas antiguas de expleotacidn econdmica de las
mari1smas. Si brien la pesca de bajura practicamente ha
desaparecido., en cambio el marisquea ha llegado incluse a
screcentarse come consecuencia de la crisis econdmica. Asi se
pueden sefialar como zonas productoras las orillas del Guadalete,
donde se recogen ostiones; el Rio San Pedro con ostiones vy
lenguado, los cafos del rio San Pedro con lisag y las marismas

de leos TorufRos gque también producen ostiones.

Sin embargo la sobreexplotacidn v la contaminacion estan
oroguciendo un descenso de las producciones que obliga a
plantearse nuevas alternativas. A este respecto, 21 desarrollo

de la acuicultura mediante el PEMARES pretende ser el medio para

_EL SECRETARIO GENERAL, £

el Pleno HFHUW 15} i....i'?’ ﬂﬂb’ F E
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H .
dinamizar el sector, ofreciendoc ub L&a >
i

de reengorde de semillas de moluscos. que en e rimer trimestre

g@linas abandonadas. En los Torufd o9 Peme ,UHKJZ.nHUU 5
de 19B8 produic un valor afadido de 19 miil. de pesetas.
lTgualmente en este centro se 1nvestiga la cr:a del langostino
japonés, gue también puede ser de una alta rentabilidag. Entre
los provectos del PEMARES esta la extemsion de sus conas de orga
hacia los sectores de marisma gque no pudleron ser coloni rados
por el IRYDA, devolviéndole as: su caracter marismeho.

La pesca de altura ha tenido desde antioun woe 2 At
importancia para El Puerto. Hos, aun SIendo uma rama COn S50 et e
rapacidad de generar empleo, s$:1Que apartand unat centas

1importantes para la economia portusnse. La alta proguctivides e

este Lipo de pesca lo reilerarn lose 47300 mill. de pesetac St
abtuvieron los cas1 1OU0 pescadares en 1984, S1n sabarge oo
srstema de subasta a la baja, e! escaso tamanmo de ja flota 2

progresivo agotamiento de los caladeros hacen ge la pesca woa

actavidad poce rentable.

Fue bhacia la década de los adps 30 v 40 cuanoo la
inmigracion de pescadores alicantinos sact al sector de cu
caracter local v famaliar. Asi se 1naugQuro la primera ion:a sn
1940 v la nueva en 1953, montandose una fAbrica de hielo en BELS
dgécada. asi como una fdbrica de piensos. Sin embarao hasta ioe
afins 60 no se superd la dependencia del mercado de Jerer.
accediendo a mercados mds lejanos como Seviila © Madrid. Gracias
a este acceso a nuevos mercados, la abundante pesca desemparcana
en El Puerto lo ba situado actualmente como 21 tercer ouerto
pesguero de la provincia de Cadiz. tras Cadiz v Algeciras, gue
a Su vez es la cuarta provincia espafdola en cuanto al voliumen oe

pesca.

Esta es una pesca cagda ver mas escasa poer el agotamienio
de los caladeros nacionales. La sobreexplotacion de la bahia e
tlevado a qgque las especies de bajura havan sido esgul!madas,
llegandose a hacerse preponderante la pesca de altura ron

arrastre. Asi cada vez se ha hechc mas necesaric acudir 3

;
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caladeros alejados como los saharianos.

ST
Esta tédcticae de faenar EQEE ve

LR

Je
E éﬁflejﬁﬁ HEES
%dE las 432Ltn.

SR L
quido un

de 1954

continuo 1ncremento de las éap% . qu

ha pasado a las 14.901 de 1?84

ot S;n embar@o sucede que el pescado
R
caballa,

mas abundante - boguerdn, sard_nag«
o

i3

besugo - e85 el mas

barato, mientras gue los moluscq son capturados en

menor cantidad. Esto viene a ser compensado por las crecientes

capturas de crustdceos que pasaron de 407kg. en 1977 a 148%kg.

en 1984, 81 a este veambio en las especies animales pescadas se

ung una covyuntura de precios en alza, sobre todo para los
crustaceos v moluscos., resulta una productividad en alza.
Hasta ahors el praincipal limite al! crecimiento de la pesca

=m F1 Puerto ha saido la competencia de CAdiz ue dispone de

merores muelles casl L000m con & de calado - v mavor dotacion

ge servicios. Esto hace gque la flota congeladora de la bahia vy

los barcos de arrastre mavores de 100 TRB atraquen en Cadiz.
Queda por tanto en E] Puerto la flota arrastrera menor. Al escaso

tamarmo de estos barcos se une su antiguedad. lo que los coloca
en dificiles perspectivas para acceder a unos caladeros cada vez
mas alejados.

Ante esta situacion de escasa fuerza de trabajo, capital
fi1;0 anticuado, alta produchtividad vy agotamiento de los recursos;
las alternativas residen 0o en una recuperacidn de la pesca en la
bahia o en un aumento del tonelaje para poder faenar en caladeros

leranos.

873 EL PUERTEG.

Exsa segunda alterpativa implicaria el asentamiento en E!L
Puerto de una flota congeliadora que ahora atraca en Cadiz por
sus me)ores condiciones portuarias. La existencia de un amplio
Puerto haya

dado

s1stema de puertos en la Bahia ha bhecho que E!
recogido una pequefia parte del comercio maritimo comarcal,
que "hasta abhora la historaia de las relaciones entre los puertos

de 1a bahia refleja mas una travectoria de rivalidades gue de

Fign o

te, @n sesién celebro-

Aﬁ"{}%ﬁ?}{}

cooperacion; en ella el puerto sobrk Larria

ilevado casi siempre la peor parte™

En cuanto al volumen de trafico portuario. E] Pugric tiene
las instalaciones mas sobredimensionadas de todo el litoral
andaluz, vya que sus 10Zhas. de superficie terrestre =olo

soportaban en 1980 un trafico de ¢°5

Cadiz o

tn/m2, frente a las 7 O de

las 26 de Algeciras. La practica de oprolongar ios

espigones y aumentar los depositos no he comseguido  atrasr

mercancias ante el insalvable problema de la falta de cailado.

Mientras en Cadiz se dispone de calados de hasta 10-12m. en £]

Puerto la profundidad maxima no pasa de Sm. For otro lado e}

tipo de mercanci.as embarcadas en muy similar en Cadiz +» en Ei

Puer to,

con la diferencia de que el primero atiende (n Comer c 1o

mas internacional por el mavor tamanc o 1o Darcow.
Farece pues que, frente a Cadilr. E1 Puertic puede .omoe’ @r
en el aspecto pesquero v Dara Clertos aranelies S0{100s - ong
cemanto. pues N1 s1Quilera ha Consegquido Mantenerse como [ o o

principal de exportacion de! vino de Jerez. En cambic e gl

trafico de pasajeros si alcanza una alta utilizacion segQUn 1NT3Ca

el gque "l vapor” gue hace 2] trayecto Cagiz-El Puerte ge Sarta

Maria alcance “"en época estival unm

(1.

promedl1o diario superior a
1300 viajeros®
En este tipo de trafico de caracter turistico-recreaty .o

se va a encontrar vl puerto tradicional com un tuerte compebidor

en 21 nuevo Puerto Sherry. Con sus 1800 amarres. resulta ol mar,or
puerto depertivo de Andalucia y uno de los gue cuentan con
mejores dotaciones - ingluyendo rampa, taller., grua v astiilers

-, aungue su escaso calado de 4m. lo situa en el puesto 19 gs

los 37 puertos deportivos andaluces. 8 su vez ecste +a a

la competencia de los dos nuevos puertos deportivos

y Cadiz,

pAe ae A

a construir en Rota ten una 1nversion prevista = el

Plan Especial del Puerto Bahia de Cadiz cercano a T0O00 myi lones

de pesetas

oo, il

=
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ar cas:i la cuarta parte del centrnfpn%gorlcm. ata ademas
El sector de transformacion o secundario tiene wuna de construcciones con un cierto valor g'sditggmn' g Gqunqu%ﬁ
considerable wmportancia en la bahia de CAdiz, caracterizandose netamente el paisale urbano de 51 &ELiﬁgidA ;wgéégigéé
cor la presencia de empresas de gran tamafo que se concentran en tecnicas de! proceso de automatizacion g TR St Ty T
dos ramas, la construccidn naval v la vinicultura. En este marco alterar este panorama, va que demandara nuevas \ngves donde se
. £l Puerto aparece como el tercer municipilo ifdustrial de la aunen las fases de mezcla de vimos. crianza, embotel lado v
bahia, tras Puerto Real ¥y San Fernando, Yy con una clara almacenajre. Este proceso puede verse reforzado ademaz por las
especializacidn  en la 1ndustria bodeguera, segqulda de la econom:as de escala generadas por un incremento de la capacidad
o construccicn vy la metaturgia, productora v por las Bconomias de oportusidad derivadas del alteo

precic del suelo ocupadp por las bodegas trad:icionales. Aun

La 1ndustria vitivinicola hay gue encuadrarla dentro de la siendo positiva economicamente esa intearacien del proceso
B Uenominacion de Origen de Jerez, gue abarca toda la zana productivo, podria acarrear consecusncias urbanisticas negati vas
noroccidental de la provincia. En este ambito €l Puerto concentra si conlievara el abandorno o la especulacion com las anticuas

la décima parte de la produccion. solo por debajo de Sanitcar vy bedegas del casco.

Jerez. Pero mientras en la mayoria de lps pueblos domina ja

ceaueda  empresa, en Jerez vy EI Puer to es patente  una
Toncentracion en empresas medianas vy grandes. Como indicadores o EL COMERCIG.
e este tamafio baste decir que gue en 1980 la tercera parte de Lomo ya se constatd al tratar de la poblacion activa. la
las empresas de E! Puerto -frente al 15%4 de media- tenian una economia de El Puerto cada vez se wvuelce mds hacia ol sactor
capacidad superior a 25.000hls. y que suponian la cuarta parte terciario. que va genera el dable de empleo que las actividades
ae los establecimientos industriales con mas de 25 empleados v oroductivas. De hecheo las licencias comerciales vienen creciendo
4%9hp. Esta concentracion ha llevado a gue 1as cimco principales en las dos ultimas décadas mas rapidamente que la pobliacion,
- empresas -Osborne, Terry, Caballero, Cuvillo v Gomez— acaparen aunque esto nos indica tambien gue abundan las peguesas empresas
mas del F07% de la produccidn., familiares e incluso las aque s0lo funcicman en el per,odo §
estival. ldentica dinamica reflejan las licenciras de apertura de '
En cuanto a la evolucion econdmica de esta rama cabe sedalar establecimientns. que pasaron de 231 en 1987 a 287 en 1949
una progresiva avtomatizacion, tendente tanto a sustituir manc (cuagre n.19).

de obra cemo a inkegrar en un mismo centro lag distintas fases .
Aprobodo iniciaimente por el Pleno

del Excmo. Ayuntamianto, en sesidn celebra -

da el 15 ENE 19

del proceso de produccidn. En el aénecto comercial se abserva una
creciente importancia de los licores y brandys destinados al
mercado naclional, mientras que los vinos siguen en su inmensa
mavoria exportidndose vy desde la década pasada en su mayor parte

EL SECRETARIO GENERAL,

embotel lados, frente al predominio anterior del granel.

Las repercusiones urbanisticas de esta actividad son, si

cabe., de mavor peso gue las Reconomicas. Al ser una industria que

demanda grandes superficies de almacenamiento v con  una

implantacion antigua. las naves de las bodegas han llegado a

138



CUADRO N.19. EVOLUCION DE LAS LICENCIAS COMERCIALES

1271 1973 1979 19837
Total {4).. . enansan e W 7280 L, . WB260 0. .. 992, .,.,.1218
Licenclas/lGo0hbs. .., .. .17 28, .......19°'59,,....19'22.....19 94
Bahia (2)..... frse e B, 529, 0000 0.,.6204,,,.,,7051,. ...

[N S A L ¥ T T . . e SN O S |

Fuente: Anuario del mercado. BANESTD.

£n cuanto a la distribucidn por ramas S€ aprecia QUE SOA
los comerc1os de productos de priméra necesidad como alimentacion
; texti1l los gue mas han venido creciendo, lo gque ha debido
incrementar la proporcidn de establecimientos de pequefo tamano.
Esta dinamica stlo se ve contrarrestada por la implantacion de
algunos grandes establecimientos comerciales, que llegan a tener

mas de 100 empleados.

Perno si bien es el pequefoc comercio el gue mas prolifera
numéricamente, las mayores inversiones proceden de otras ramas.
Uti1lizando como indicador las licencias de apertura de mavor
imparte serian las empresas constructoras y las oficinas las gque
mas crecen., segulidas de los comercios de alimentacion y las
bodegas. Precisamente es esta rama vitivinmicoia la gue ha
nvertido unas cantidades mas constiderables, sirviende como
ejemplo la planta de embotellado de Terry en la carretera N-IV

icuadra n,20),

Lz

wr it vt bt v s e

CURDRD n.20. LICENCIAS DE APERTURA SUFPERIORFS A J&%_nuv iy

ACTIVIDAD 1297 1788 198¢ IRFQII-VIL,,

Construccion. ..........., e T o . 5. ... Pl
Oficinas. . i v i i uweanan P e S S R
Bodegas. c v vt v i rrecnnae e aOuune.,. B L
Alimentacidn,.,........ P R Y |
Electrodomésticos........ P . [ Tovo oo 1
Medicama. .o un e v v v e nenn. P T T
L I T T P D naa S
[E D T Yo = o = - Y PRI N P e e A
Maguinaria................. L | S \
Varios. ..o oo it nnnnn s T O, ’

Fuente: Avto.de!l Puerto de Santa Marsia.
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223. EL AUBE DE LA CONSTRUCCION. En esa evolucidn el comercio segl TPIIEE
Pt sl EdR

coyunturas muy desiguales. Si en el conjunt del estado la

evolucian general de la actividad

2y,
GQ\PJ?TS%Q\ N”iwm':”w” primera mitad de los BO fue una etapa de cris) uperada en el
$i se incluy é“en f‘ég\’ EQUQ,I"ESEI‘E c:cmstruct.or‘as dentro del Ssiguiente lustro, en El Puerto la reduccion de la actividad entre
sector secundario, ES-H%otIoE\S,‘hf\.ur;;an la megunda rama %tras las 1983 vy 1986 fue debida a la suspensidn de licencias con mot:ve it
bodegas. Sin embarqo\\\"é,sh'aw;eactnvxdad meragce un tratamaiento de la revision del PGOU. Con ia caducidad de esta en octubre de 'ﬁ
diterenciado tanmto por \:su\ﬁm}&a«fcapacxdad de generar empleo -v 1986 se dispard la actividad constructiva, gue alcanzo en 1987 '
tambien paro- como por sus efectos muitiplicadores sobre otros su maximo con 2333 viviendas y un botel. A part:ir de este ano |a
sectores. De hecho 1708 activos se encuentran encuadrados en edificacion ha ide gisminuvendo progresivamerte (Cuadro o, .
1990 dentro de este sector. Pero habria que asadir a Ja acts vidad En cuanto a la estructura empresarial destaca ta presencia o
propiamente constructora la de comercializacion de productos para promociones de tamafo considerable. como indica el que er |} ew
la construcc:on, que esta i1nduce. Unidas ambas actividades. una el 20% de las licencias y 2! 807 de lasc vivi1endas &0)1o1tatan |-
secundaria v la otrs terciaria,. vienen siendo uno de los pilares fueran en promociones mavores de 15 viviendas.
dge la pconomia portuense, junto a la pesca v las bodegas v con
ma-nr gdinamismo Que eslas. - L )
Atendiendo a las inmobiliarias ¥y al comercioc de materiales CUADRO N.22. EVOLUCION DE LAS LICENCIAS PARA VIVIENDAS, ‘;ﬁ
dge construccion resulta evidente el fuerte crecimiento conocide
por esta rama, Ctomo vya ha guedado reflejado en esas 7 licencias 2333 :ﬁ:
oe apertura solicitadas a los Gltimos 3'5 afos. Retrotrayéndose E !fﬂ
@ laz gos uitimas décadas, se aprecla como el periodc mas bovante 2000 —; i;{! A
o tuvo en la segunde mitad de los 70, cuando creci¢ muy por i 1 tdoe :
encima del conjunto de la bahia, decayendo en la década pasada 1500 —! i # 1lsl
Dara recuperarse en el momento actual (cuadro n.21). [ Eﬂ gﬂ; i
LGOO =~} 924 7% B b %
| W ses g eis B I
CUADRC N.21, LICENCIAS COMERCIALES PARA MATERIAL DE CONSTRUCEION S00 - “ﬂ i ﬁ% ] 342 i i ] 328
E INMOBILIARIAS, 8 B 8 B B B I T
1971 197% 1979 1987 L—w{{a Eﬂ # lﬁj # i i 4
———————————————————————————————————————————————— a2 83 24 85 B& 87 88 F
El Puerto (1)eeeuunonn.. 2600000 3oL, R A | i i i
Bahia (2)....00 0, 0332, .....399, 00,402, 00 unns,
(172) % 190, .cuuu..... e 7 B B T 1A 2 B

Fuente: Anuario del mercado. BANESTO.




A esta actividad de construccidin de viviendas habria aue
unir el importante monto de obra pablica que se realiza en el
conjunto de la bahia. Como imdicador baste decir gue entre 1981
y 1983 el MOPU invirtid en la comarca mas de 12.000 millones de
pesetas. Aunque este tipo de obras se suele adjddicar a grandes
empresas de ambito nacional, contribuven a hacer del sector uno

de los principales generadores de empleo.
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£24. LA APUESTA POR LA ACTIVIDAD TURiSTfCQ.

Tanto la tercirarizac:ion de la noblacion act:va combd
el estancamiento de los sectores tradicionales v el auge de la
construccion hay que explicarlios en funcion de la crecignte
especializacion turistica de la econom:a por tuense. Siguiendo
el modelo habitual de explotacion turistica del litorai. la mavor
parte de los recursos productivos de EJ Puerto S€ 2Elan poniendo
a dispos:cion de esta actividad. S1 bierm la calidag v ,ariedad
de la oferta aseguran =1 egxito de la apuesta. no deia de ser
arrigsgada el perder la diversidagd econdmica para pasar &

depender de un sector tam wulrerable anmte CRvuniuras oe oo,

As UNOS RECURSOS PROPIODS PROPIOS EN EL MARCH HAaHI G- JFERE ;.

El Puerto tiene recursos propilos suficientes como para
haberse convertido en un foco de atraccion turistica. Ademas de
las playas dispone del atractivo gastronomico de los mariscos
vinos, de la oferte hipica v taurina, de la milguesa morumental
de su casco histédrico v de una abundante dotaci1dn de ser.:oios
v alolamientos. A estos recursos locales has aue afadir oz ous
aporta su comarca, entre los que destacan tambien las pla-as
la gqastronomia. sin olvidar la cercana presencia de i

aeropuerto.

Comenzando por e! recuento de los recursos turisticos on
los municipios proximos, es preciso recalcar fuera de ia Bahia
la importancz§ de Jerez, gue gracias a sus bodegas., su circulto
permanente de velocidadg, la Real Escuela Andaluza de FArte
Ecuestre, su Conjunto Histérico v sus ferias llega a ocupar en
el mes de mayo el BS%Y de sus plazas hoteleras, Rota. como
Chiclana, solo pueden ofercer sus plavas, lo Que hace gue el
turismoc se concentre en época estival vy gue abunde la aferta

extrahotelera de apartamentos vy chalets,




Cadiz dispone de extensas plavas. pero alge saturadas,
ofreciendo ademas un alto ndmerc de plazas hoteleras. San
Fermando y Puerto Real apenas disponen de atractivos turisticos,
por 1o que generan una escasa demanda. En definitiva las plavas
de {&diz, El Puerto de Santa Maria v la Uzctofla en Cadiz son
las mas visitadas (146). Este panorama sin embaFéD puede cambiar
cuandp se ejecuten los proyectos de la Ballena v Novo Sancta

Petri. gue reducirdn el actual protagonismo de El Puerto (cuadro

Come se ve, Eil Puerto ejerce un cierto liderazgo turistico
dentro ge la comarca de la Bahia-derez. 81 esa primacia se
manifiesta en la abundante oferta de alojamiento, se asienta en
TAmizin 2N unos varlados recursos que van desde las playas a los
monumentos historicos. pasando por el medio natural. Entre las
primeras  destacan  las de Fuentebrav:ia, Valdelagrana, Santa
Vatalina vy la Puntilla., oue son de las mas frecuentadas en la
#ahia. Entre los monumentos histdricos hay que sefdalar la iglesia

vrioral. el castillo de San Marcos vy el vacimiento de DoSa

Blanca. Tambien ejerce wn singular atractivo lta riqueza

gastrondmica de El Puerto,
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CUADRO N.23Z. OFERTA TURISTICA DE LA COMARCH. 1;§9/

Plazas Flaztas Flazas Restaur .

hoteleras extrahotel. camping
Puerto S.M.......1.079, ... ..o 50,000, .. .. 0 3%0. ... ..., Ha
derez.. o, 2006200 0, T e - e Tl
Rota. .. ..... ... . ..835..........80.000..... L B N
S.Fernando. . ... . 1200 L IBLO00, L = el
P.Real..............91...........5.000.........300........;1
Cédlz.....,......1.33&..........Tﬁ.vuv......... T e i e g
Chaclama. ... o 167 0 unuu o d30L0G0G, L 0, L L.

Fuente: Consultur. PDOOT.

centrada en dos productos: los mariscos v e wing. Far et Mt
hay que sefalar el valor ambiental ce paisajes naturales Tome
las marismas, los pinares o las lagunas, Esta diversigag oe
recursos es la gue mejor asegura la estabilicay del atrartyeo
turistico, ya que una excesiva especializacion em e turieer~ ag

playa haria mas vulnerable al sector frente a posiblies crigice.

B/ LA PROGRESIVA ESPECIALIZACION TURITICA.

Desde que en 1964 la multinacional rapongea Club
Mediterrande instald en El Puerto unra de sus Ciuoages de
vacaciones con 400 habitaciones y wun total de 7950 placas oe
alojamiento, el suelo occupago por instalaciones tursst:cas fa
ido creciendo. 5i en esa fetcha la oterta hotelera e reducsa a
un hostal de 1 estrella, en la segunda mitag de ess cecate oo

abria un segundo hostal. ahora de 2 estreilas,

Perc fue en la década de los 70 cuando se creo mas ae la

mitad de Ia oferta hotelera actualmente existente, En gee nEr:0an
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&8 inauguraron 2 hoteles de 1 estrella, otro de 2 estrellas v 2
noteles de 5 vy 4 estrellas. En cambio la década de los 80 fue una
fase de estancamiento £ incluso de regresion, va que a pesar de
la apertura de un hote! de 3 estrellas, e! numero de plazas se
redulo en términos absolutes, lo que afecto muy especialmente a

»

Jos establecimientos de mayor categoria (cuadra'h.24l.

Al igual que en la dinamica de construccicdn, parece que esa
etapa critica de la década pasada estd siendo superada. Asi "en
un futuro proximo la oferta hotelera se incrementara en wunas 00
plazas” (lé&). Ademas de }a ampliacionm del hotel Meliad con 100
rnuevas plazas, sSe van a abrir dos hoteles de 4§ estrellas,
Monasterio y Carvue, con 650 plazas v otro hotel de 3 estrellas,
Santa Clara, con optras 150 plazas. A estos habra que unir la
amplisima oferta de alcjamiento contemplada en el conjunto
residencial de Puerto Sherry que incluird 1000 apartamentos, 2

aparthoteles v 4 hoteles con 375 habitaciones aproximadamente.
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CUADRD N.24. EVOLUCION DEL NUMERD DE PLAZAS HOTELERAS.
1983 .

3

Hoteles ‘ u k
Tl 128.‘{.\\%“382?.......&27....,..701
Ry, tarie g
Hostales 2%....... 99..%:7480.4 BO.vvewew 94
" heooo.. 124, ... S T8, 90
TOTAL . ererreenn, 487....1186.....11595......1079

Fuente: Consultur. PDOQT,
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51 se consigeran conjunt?mente

Apgu AR

terciarizacion del empleo -con 328 q (BELE mgamhawfélerxn ¥

Tl

restauracidn—-, proliferacion de ]a senunda Gidencla vy aumento

de la oferta hotelera, no cabe sino concluir aue El Puerto cada
ver basa mads su economia en el turismo. Aparte de la dependencia
exterior que esto genera, al perder mmportancia las activigades
directamente productivas, economicamente 25 un sector cor un
comportamiento ciclico gque le hace atravesar fases a2 crisis,

como la actual.

Cr ESTRATEGLIA PARA UN DESARROLLO TURISTICO EQUILIBRADG.

Dado este caracter cicliico de la actividad turaictica,
convieneg prevenirse ante posibles clisis planificandn un
desarrollo eguilibrado. Esta estrategia supone gue e! turismo
debe mantener un equilibrio respecto a los orreos sectores
productivos, conservandose ia tradicironal ¥ MLy oositiva
diversidad econdmica, v sobre todo significa que debe mantensrse
el equilibrio entre alojamientos turisticos ~hotelercs o
extrahoteieros- v el resto de usos del suslo gque crean un PaLEa)e

atractive para los visitantes.

Estos planteamientos estan presentes en el Plan Cirector
de Ordenacidn de la Oferta Turistica (16). “al maniiestar gue
se deben diversificar riesqos ecitando e! monocultivo turistLeo”
¥ Que "en la misma medida en gue se deteriora 2] medio ambiente
se extinguen las posibilidades de continuar en el mercade come

zona turistica".

Esta estrategia eauilibrada debe partir de la SUDSAMNACLION

de algunos deéfictis actuales. Entre esos  puntos deo:iles
detectados en el PDOOT destacan por SUS impllcaciones
urbanisticas la deficiente i1nfraestructura de accesos., ja falta
de equipamignto municipal, las defigienclas en las

infraestructuras de abastecimiento y saneamiento vy log mlevados
niveles de urbanizaciédn en los terrenos més proximos a la franja
costera. Una vez superados estos problemas, el Plan plantea como

posibilidad el convertir el casce antigud en uma zona comercial
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¥ mejorar la imagen del puerto comercial y pesquero, pudiendo

implantarse en &1 equipamientos.

oo

Esto implicaria respecto al centro ender una
serle de actuaciones de mejora de la c. %}d:§§b§gﬁ=§]. Entre
las mas importantes se pueden sedala
edificios de interés con especial atenc d a odegas, la
prpatonalizacidn de las calles mas comercia creacion de
aparcamientos y Ja culminacidn del Plan de Abastecimiento vy
Saneamiento. El Puerto deberia inteagrarse al casco mediante el
traslado del puerto pesguero a la margen izquierda v ta creacion

de un nuevo paseo a lo largo del raio.

Las dunas de San Antdn constituyen otra zoma clave para una
gstrategla turistica equilibrada. Para ello debe facilmente su
conex10n vlarlé con las urbanizaciones ¥y con Puerto Sherry, debe
canservarse el camping vy las adecuaciones recreativas v dehbe

seordenarse le zona contigua de vaviendas unifamiliares.

Valdelagrana puede ofrecer, frente a la saturada zona
orcidental UNos ESpaclios libres donde aun caben nuevas
impilantacionegs para el turismo de calidad. La posicidn central
de estas areas libres permitiria ademds unir las tramas ahora
iconesag ¢ generar centralidad mediante la instalacion de

equipamientos y comercio.

Las urbamizaciones de lta zobna oceidental presentan un
desorden viario y edificatorio que.hace dificil pero necesaria
su retforma interior, si se guiere gue en ella ze puedan implantar
nUBvVas viviendas, hoteles ¥ equipamientos. Especialmente
importante para el desarrolle turistico seria prezervar el frente
costero en el acantilado vy asegurar el acceso publico a las

playas.

Et Coto de la Isleta debe convertirse en el gran parque
metropoliltano gque tiene previsto crear la Diputacisn para el
canjunto de la Bahia. Esto es posible mejorande el acceso,

canalizando las aguas hasta la laguna, dotdndolo de adecuaciones

.

En los Torudos y demas ma

edificacidn, reservdndose para usos paturalistlc v de mar)sguen
extensivo. Si acaso seria factible la repoblacidn forestal en el

corddon de los Torufos por tener suslos mas desarrol lados.

lLa sierra de San Cristobal es umn area de Qran amporiantia
paisajistica y alta potencialided., como ha demostrade la muy
positiva restauracion de cantera efectuada para ©1 AQUASEErr .
Park. Sabiendo aprovechar el pinar de Coig. los poaos de ia
Piedad. las canteras de Aaridos v+ e! vacimiento Jenicio o
Castiilo de DoAda Blanca puede crearse un gran compleio recreat; vo

v cultural,

Las lagunas Salada, Chica y Junquers O2oer can nae-o

al margen de cualauier use dada su condicion de Reser.a L @ege . .
Si1n embargo dentro de Sta estrategis o2 desarroile fo- s
equilibrado pedrian convertirse em lugar o8 v1S1La. aumes © . 3o

as: los atractivos del municipio.

Una estrategla como la anterlormente expursta., Supome. .o
el Plan Director de Ordenacidn de ta Dferta Turistic s a3
inversion total cercana & los 2700 millones de pesetan 4 -23 ;. 9r
en un plazo de 10 afns., De estos. practicamente la mitad ombier : an
SBr asumidos por el Ayuntamiento v la otra mitad a paries 1gualas
entre la inicirativa privada v tas otras admimistracicres
pablicas. En cualguier caso. el éxi1to de wun Plan de este Lipo
supondria triplicar el numero de visitantes a hoteles » duplicar

el de llegados a apartamentos y campings.

Sea cual sea la estrategia adoptada. parece guwe el e 1oo
medio para que el turismo perviva a largo plaro comc =ze-omr
econdmico basico es que mantenga una actitud de equilibric _an

el medio que lo sustenta v con las otras actividades ecomramicas,

144




Aprobado inicialmente por el Pleno
del Exemo. Ayuntomiento, en sesidn celebra~
do ol 45 g v

St

EL SECRETARIO GENERAL,

¥) ERER A

iy



Aprobado inicisimente por el Pleno
del Excrno. Avuntamiento, en sesién celebra-

da el yg g W0

EL SECRETARIO GENERAL,

fe ey 5

(A s

ST e

N o

P
33N )“ %

31, DESARROLLO HISTDRICO.

311. DESCRIPCICN GENERAL DEL PROCESO SOCIAL
DE SANTA MARIA.

DE ¥L PUERTO

El Puerto de Santa Maria debe su origen a los fenicios
(hacia el afio 1100 a.c.) gque anteriormente se hab.an asentado en
Cédiz. Dos elementos naturales favorecieron su implantacion: el
mar y el rio Guadalete, elementos geofraficos gque marcarar la

ciudad a lo largo de su historia.

Todos los pueblos que ios habitaron -feniclos. griegos,
cartagineses, romanos, visigodos, arabes v castellanos- hicioron
Jugar a £l Puerto funciones econodmicas similares, que girar an
torno &l vino, ia sal vy la pesca, Cada uno de estos elemantos nha
desempernado un papel diferente segun los momentos bistéricos.
Asi, mientras el vino ocupd un papel preminente en los romanas.,
con los drabes past a un segundo planc. sin duda por Mot vos

religiosos v eulturales.,

De la época anterior a su cristianizacion, los  Jdatos
concretos gue se poseen solo permiten establecer una cronoiog:a
aproximada, A los fenicios les sucedieron ios griegos. hacia ei
630 a.c., que ie llamaron Portus HMenesteo: en el % a,-,
Amiicar, jefe de Cartago., sometid la ciudad durante alguros arns,
hasta gque Escipién el Africano la hace formar parte del imperio
Romance. Sontilla la harad visigoda, y posteriormente los arabes
desarrolliaron su cultura en Alcanate. o Alcante-amaria oue
significa Pueftn de salinas o Puerto del Faro, hasta 1 123%% que

Alfonsc X consique su capitulacion.

La 1ncorporacion al reino de Castillia conllevd alounos afos
mds tarde la expulsion de los moros y su repoblacidn, segun las
normas marcadas por la Carta Puebla en 1287. En dicha Carta se
establecen privilegios diversos tendentes a convertir la ciudad

en un centro maritimo v comercial. lLa poblacidn se extentia fuera
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del nucleo diseminade rural, entre los caminos de Sanlacar vy
Rota. La repoblacidn de la villa con repartos de casas y tierras

totalize 311 lotes de tierra, 27 casas, & tiendas ¥y un horno.

Hacia 1275 se rodea la ciudad con

P S SO VLSS ]

SR
)
bl

DEE np

la Capitania General del mar Uceano, 4 Ca durante mas
N BT T S B .J

r + tiwi}l. es

T i, g
de un siglo. favorecera transformaciones de ara

convivencia, empero, de loe dos grupos., mii:f
dxff:;}. protagonjizando esta contraposicitn de interesees Lagna

i
MﬁgFté de la crénica de la ciudad.
e —

defenderla ante los continuos atagues que

contra los pueblos de la costa; destruida

Las condiciones naturales de la zona propician la actividad
comercial v el desarrollo demografico del muclec. Se inicia en
este momento el trazado urbanistico basado en la ordenacion
regular de los campamentos militares en el que ocupaba un lugar

oreeminente el sanmtuario fortificadeo levantado poer Alfonso X.

A1 finalizar la Edad Media los limites de! casco urbano eran
bastante exiguos. 5u estructura venia definida por el rio v las
vadas de conexion con Jeréz, que transcurrian paralelas al mismo.
Un  viario transversal de menor importancia conformaria una
“i1sposicion en damero muy regular, caracteristicas éstas comunes

las ciludades de caracter militar.

Una descripcion gue data de 1492 habla de que la salida a
lerez se hacia por una “ancha y larga calle gue es la arteria
crancapal de la valla, a la gque atraviesa transversalmente otra,
que es la de los oriciales’, va que va desde el rio hasta la

iglesi1a Prioral gue se construye en e] limite de la poblacion”.

Al construirse la Iglesia Prioral, ésta constatuys, Junto
con el Lastille. los puntos de referencia de una estructura
urpana cuyo trazado regular, siguiendo siempre una direccion
geterminada, da como resultado mamzanas igualmente reaulares,

aun cuando tengan diferentes medidas en sus lados.

Junto a la actividad comercial vy exportadora en torno a la
sal y el aceite, las expediciones a Africa vy la incipiente
orqanizacion del comercio con Indias, hay que adadir la

importancia que adquiere como plaza militar: la instalacion de

Dicho auge permite que Jla ciudad adquirera la personalidad

v caracteristicas que hoy conocemos: la perspectiva urbana se

conformd con la implantacion de edificlos sinQulares en los

remates de calies y plazas. Se trata de una selucion barraca, Rk
alesada de la rigidez de la ret.cula  de las  ciugaves

hispancamericanas, en la que la perspectiva visual tiene gran

importancia. Junto a la lfolesia vy el Cfastillo. corventas -
S.Francisco, la Concepcien, Espiritu Hanto. Santo Domitigo-,
palac:os de algun comerclante de Jndias - otros EA1110I0E L1y es

m

“hespatales de Sta.Misericordia. Sta.Cari1oa0. Galerse Heales- we
erigen como hitas arguitectonicos  tan s1gm2faicative para 1A

escena urbana gel s.xV1li.

Hay que ceonsiderar la importancia ge los nechos GeTgraticos
aue 1nfluyen en la tonformacion urbanistica He &) Fuerta. La
ciudad da ia cara al ric v al mar v la poblacion vive se o gue

gstos producen o de lo que entra v sale por el puerto: la

exposicidn a las  wvientos de levante ti1ene Tambisn una i
:nfluencla decisiva en la construccion de ja clucac. LT e %i
de elle es la anchura de las calles. ) ;

La evolucidn urbana se orienta hacia el ronasterio de ra
Victoria, el mar y la ermita de Santa Clara. Loe s1Qios xvioow
*W1I constituyen una etapa de fuerte actividac constructora v
recrdenadora que se extlende hasta 170X en gue ia ciudagc fue

saqueada y semidestrusda.

Tambien los espacios publicos responden a la concepcaion

barroca de la ciudad. El ejempio mas notable e la Fiara cel

Polvorista, de caracteristicas unitormes. PErspectiva monumental
v Proporciones que recuerdan ias de las Ciudages

hispanoamericanas., salvo gue no tienme, como aguellas, 1glesia

147



M1 cablldos, =sino 1mportantes palacios en tres de sus lados
{Palacic Vaizarrdn, Palacic Roque Aguado y Palacio lmblusquete),
ocupando el cuarto lado., el cuartel militar del Polverista gue

ocupa una manzana completa.

Durante el 5.%XV11] la evolucadn social vy urBana es algn mas
moderada a consecuencia de ia crisis gque supuso primeramente la
peste de 1479 v posteriormente el asalto de las tropas inglesas.
La incorporacitn definitiva de £1 Puerto de Sta.Maria a la corona
de Castilia, por el contrario, supuso el hecho mas decisivo para

imoortantes transformaciones peliticas v econdmicas.

El comercic conocerd una época de gran explendor, se
reanudan las relaciones comerciales con Indias a las que exportan
3o, aguardiente y vinagre; de Francia vy HMolanda se importaba

lenceria v seda; de Ginebra papel v pieles curtidas v de Alemania

rrrtal: a todos estos lugares era exportadores de wino.
Tampiren la ingdustria comenzarad & desarrclarse con la
instalacidn de las praimeras fabricas de papel., tejidos v

curtidos. Pero es la importancia del comercio del vano la gue,
ante la 1ncaepacigad pars abastecer la trectiente demanda de
exportacicn B regulera su almacenaje, dando lugar a la

construccion de las primeras grandes bodegas.

El prdspero desarrollo econdmico se vid interrumpido por
la Buerra de la Independencia. Posteriormente, la peérdidas de
las tolorias americanas acabard con el productivo comercio de
lae Indias v el desvivn de parte del trafico maritimec al puerto
gaditano, a consecuencia de la formacidn de barras arenosas en
ta desembocadura del Guadalete, definen el cuadro de las causas

de wuna etapa de crisis.

Crisis que viene a ser paliada desde el s.XIX por la
actividgad bodeguera. E! asentamiento de numerasas familias
inglesas y  la elaboracidn de caldos que poco a poco iran
consiguiende wna refinada calidad dard lugar a lo qgue hoy

conDCcemas en materia de vinos.

del Excmo. Ayuntamiento, en sesidn ceiebrég-
da e .
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censtruccion de la mavoria de las bodeaas gue hos cMmocemss;

implantacidn PE una i1ndustraia complementaria de
i 4

PR

fis a la fabricaciom de vidrio. pape!.
etc. El puerto comenzard a quedarse pequedro -~ se
la salida por el puerto de Cadiz., ton mayor caladero

-
ara® los barcos y mejor preparados para la activaidad comercial.

El crecimiento urbano en este s.XIX continuara notandose
principalmente por la construceion, en las aremas perifer:icgas
del antiguo cascoc urbano de las grandes bodegas: que o su .eo
estas dinamizaran ia actividad y uso industrial de esta 200 a.

San duda es el hecho urbanistice MAS CECiISIvO0 dE este siole .

con pvidente transcendenclia en la actualidad. E: eisar A L
campo de feria para acoger  las  grandes bodenar baomoes [}
acondicionamiento de wn espacio tragic:enalmente mardina. (ov
su caracter de marismas. esteros v vertederos. La ape- Lur a,
asimismo, de las calles Valdés vy los FMoros confarman orarogs
manzanas para acoger las grandes naves bodegueras que harn  ledado

hasta nuestros dias fon su peculiar 1nterpretacion pubj:

remate del casco histdrico.

Transcurride el med:io si1glo se construven signitilat;.ne
edificios e infraestructuras de gran transcendencla fHars la
estructura urbana. Asi, por sjemplo, se construye la Placa 4
Abastos (1874}, la Plaza de Toros (1878-18B0), el puente de
S.Aleiandro sobre el Guadalete (1BB1-18BB3) ., éi MNueve Ayuntamigito
sobre el sclar del Convento de S.Antonio, centro geogratico oe
ta ciudad, vy las instalaciones del ferrocarril 1Maggurans  en
1854; €1 Plano de Palacios y Guiilén, de 1B&S, permite analizsar
la orpanizacion de! nucleo en sus conexiones territoriales, Se
puede cbservar lo diferente que ha sido para la odrgarmizacion del
viaric de la ciudad }a relacien con Jerez v Sanlucar de la
conexitdn con Cadaz. En el primer caso existe una clara
continuidad de! camino a Jerez con las calles Larga » CLieic. -

de la calle Luna como continuacion del Camino de Sanlucar. Dicnhas
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calles se configuran como elementos esenciales en la organiz

del viario urbano.

Por el contrario, la llegada desde CAdiz se construye con

posterioridad a la formacicén de la ciudad, poniendo en evidencia

la 1mportancia que tiene el modo de solucliomar la conexicn Actualmente el”

, . B g
terratorial de la ciudad. las grandes zocnas baqeg@é? la carretera N-jV a Jerez. ias

del ensanche del! Campd rio ¥y una linea guebrada que

Una vez consolidada la trama urbana, el punto de enlace con asciende hacia la carretera de Rota, con limites mas precisos.
Cadiz ~el puente de S.Alejandro- no puede resolverse sino con la Engloba casi la totalidac de las edificaciones de caracter
formacion de un eéspacio abierto. La estructuracion de la ciudad historico-artistico (a excepcidn del tonasterio de la VYictoria
con este £3e adn se encuentra pendiente. v la Ermita de Santa Clara) v conserva la estructura gescr:ta

anteryormente.

El ferrocarrit tambien da origen a otro espacio abierto,

sungque esta vez, al encontrarse le estacion en la entrada desde Como acurre en la mavoria de 10 CAasScOs NISULOricos de estas
Jerez. fue posible Ja creacidn de wuna avenida aunque no ha caracteristicas, el de E! Puerto de Sta.Maria presenta una i
fonsequido superar aun su caracter lhimitrofe. problematica derivada de su 1thadecuacion del viario publlcs a ias

funciones @ i1ntensidades a que se le somete actualmente. Por cotra

La situacion que representa el plano de Palacios v Guallen parte, el importante patrimonic ed:ficado presenta un grao nomers =

perdura casi hasta los afps 70. Con anterioridad el crecimiento de construcciones en mal estado. siendo frecuente 10s casos de
demografico es absorbido sin dificultad por gl casco historico. infravivienda as: como la infrautilizacion de edificios de
rebasdndose ocasionalmente los limites en gue se mantuve hasta Interés arguitectonico.

este siglo: por un lado la via del FFCC a Rote v Baniuvucar, v por

Mo, -

ctro, 1 eie formado por las bodegas. la plaza de toros y et La actividad no obstante Bs muy importante., En este sentido,

Colegio de los Jesuitas. hay que constatar que se trata de un Area muy dinamica. asociada

a la localizacién de centros administrativos, &l camercic., bancos

Posteriormente el crecimiento urbane se orienta hacia el y terciarioc en general. Esta i1ntemsa actividad vy diversidac de r
noroeste, & ambaos lados de la carretera naclonal v la comarcal usos compatibles con el residencial da como resultado que el
a Rota y Sanlucar, asi como haclia las cercanias del Penal. Casco Historico sea el verdadero centro de gravedad de la ciudad 5
Tendenciras @stas gue responden a la légica de primar las zonas planteandose grandes expectativas inmobiliarias en la zona. De ’
de mayor accesibiiidad; por el contraric el Guadalete y el hecho se constata wna gran  actividad constructora. con
trazado del ferrocarril] suponen desde entonces unas barreras al rehabilitaciones, demciiciones y ampliaciones, que suponen de
crecimiento, s0lo superados muy recientemente. hecho la renavacion total del Casco HMistoricoe. aun cuande se

mantiene la estructura urbana basice. €stas operaciones suelen
1r encaminadas a usos residenciales de nivel medio-alto ¥
terciaric en edifigcips completos. Al inkeres por el Casco
Histdrico ha contribuide positivamente la implantacion en el

mismo de Lmportantes eguipamientos privado {hoteles, comercio)

g
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asi como la rehabilitacion de edificios y su reconversiﬁ?,

residencial unifamiliar a colective. De tal manera

Aprobado inicialmente por el Plens
del Excmo. Ayuniamiento, en sesidn celebra-
do sl TR

dinamica de reutilizacidn del Casco Histérico debe redi
una mejara sSustancial de sus caracteristicas, integrando lia
preservacion de la imagen

histérica e invariantes

arquitecténicos. &

Las caracteristicas urbanas ¥y arquitecténicas descritas
anteriormente merecid su declaracién coma Conjunto Histdrico -
Artistico por Real Decretoc 3038/80 de 4 de diciembre. En la
Exposicion de Motivews del mismo se menciona su singularidad,
"destacando por su nobleza urbanistica que lleva el sello comun

de lo seforial, lo marinero vy lo mercantil",

La delimitacion del Conjunto Histdrico-Artistico de El
Puerto de Sta.Maria "estd comprendida dentro de una linea cerrada
que discurre desde 21 muelle pesquero del rio Guadalete al paseo
de la Victoria, Avenida Galarza, calle del Beneral Mola, calle
del Espiritu Santo, calle de la Rosa, calle Carmen Perez Pascual,
calle Cardenal Almaraz, calle Espelete, calle Cruces, calle San
Juan, calle Santa F¢, calle Federico Rubio, pasa por detras del
colegic y convento de los padres jesuitas, a la calle Vaidés,

enlazando ceon él punto de partida.

La zona de respeto esta definida por el Paseoc de la
Victoria, incluyendo los jardines del paseo de la Victoria y
continua por la carretera en direccién al cementerio, calle
Espirite Santo, calle de la Rosa, calle Rueda, calle Cervantes,

calle Esprlete ¥y calle Santa Feé.

La zona de respeto incluird tambiém el solar situado a
espaldas del colegio de los jesuitas, limitado por la calle

Valdeés v la carretera de la Ronda".

Antes de hacer una valoracidn de la idoneidad de esta
delimitacion es conveniente realizar un andlisis estructural del
casco segun &) estado actual de sus usos y funciones, asi como

en relacidn a su tratamiento urbanistico de acuerdo con la

térico, se estgdttura mediante
% wi?

b e -
Larga y Valdés, Gue con la via

T

mas préxima al ri esy " Ribera del Rio, Micaela
foria del viario, introduciendose

en el casco histdrice vy répartiendo el trafico.

Una segunda jerarquia la constituyen la Avenida de la
Bajamar, calle Cigelo y calle Cruces, paralelas al rio; los Motros,
Federico Rubio y Luna-San Juan perpendiculares al mismo. Estas
vias, de menor latitud gque las primeras, organizan el tejido
urbano en forma reticular, diferenciande zonas de caracteristicas

homogéneas.

La tercera jerarguia la constituve el viariQ que contorma
las manzanas en reticula ortogonal y rcuvya base se conzerva
practicamente sin wvariacidn desde el s.AVIIl. Son calles
estrechas con grandes dificultades de circulacién ¥ aparcamiento

y funcionalmente inadecuadas a las necesidades actuales.

b/ Espacios libres,.

El Casco Histdrico encadema su viario en cruces lineales,
siendc escasas las oportunidades de apertura que presenta, por
lo gue resulta una trama compacta y ¢on carencias de espacios

fibres.

Segun sus caracteristicas marfoldgicas v funcionales puede

establecerse la siguiente tipologia de espacics libres:

- Espacios proyectados.
Son plazas o jardines que responden a una intencion
urbanistica clara, con distintas funciones en cuanto al usg
PEro fuyo resultade comin es la obtencicn de un espacio
libre de edificacién dentro de la trama viaria. Tienen un
tamafdo adecuado a la escala urbana y se situan tangentes a

los principales ejes estructurales. En este grupo se
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incluyen: Plaza de Elias Ahuja, del Ave Maria. del

O

Pa

a o - . :
mxﬁmésé constituidas siempre por

Polvorista, de Alfonso el Sabio, de Colén, de 1sadt“Peral’,

Parque Calderdn y Parque y Pasec de la Victoria.

Poseen una intencitn clara de

) 2 i
3 ’auadn a

actual, especies vegetales de interaés|

actividades urbanas de relacién.

- Anejos a viario.

Son pequefios ensanchamientos en el cruce de dos o mas
calles, que conforman plazoletas, resueltas la mayor parte
de las veces como nudo circulatorio sin uso de relacion
definidoc. En  algunos casos 3sS& han recuperada  para

actividades ciudadanas constituyendo un buen ejemplo de
la Plaza de

aprovechamiento del espacio vacante, compo en

Juan Gavala y Plaza de la Carcel.

- Buelos vacantes perifericos.
Situades en el perimetro del Casco Histérico, son zonas
de gran superficie que por diferentes circunstancias se han

mantenido libres de edificacién, ofreciendo una clara

onortunidad de obtencidn de espacios libres de uso publico

tendentes a paliar ias warencias actuales. Asimisma

constituyen una zona de transicidn iddénea entre el casco
histérice vy la nueva edificacion. En este grupo destacan ta
zona del Monasterio de la Victoria, la zona de Bodegas
Terry, la zona del Jardin de Cano, la zona de la Ermita de

Sanfa Clara.

c/ Mgrfologia_del parcelario.

En general todo el Casco Histdrico se desarrolla en manzanas

cerradas, con custro fachadags a viario, jerarquizadas segun la

importancia del mismo.

El primitivo nucleo da lugar a las manzanas mas pequeRas y

regulares. Con posterioridad se aprecia mayor distorsion en las

.parcelas de mayor superficie

4 Q90 oAy
gl ¥laan

inexistentes las manzanas de bordg.Con-traseras-o

2l oeste, las manzanas aumentan en superficie, ortandose sus

lados en 4ngulos diversos.

En &l ndcleo primitivo, &) parcelario es menudo {(A), con
parcelas de una superficie media de umos 200 m2, existiendo sin
embargo, rotables excepciones de palacios o edificios singulares.
Estas parcelas se caracterizan por tener gran fomdo v poco frente

en proporcidn 3/1 4/1 aproximadamente.

La extension bhacia Jerez, cuyo eje es el antiguo camino,
hoy calle Larga o Virgen de los Milagros, delimita manzanas con
(B),

pscilando aquella entre los 400 m2 de media y 2/1 en la relacion

Yy a la vez mas regulares,

fondo/frente. .

Otro tipo de parcelaciton se da en la ribera del Guadalete,
proveniente de su ofupacion por edificios destinados al comergio

de Indias, asi como de actividades y equipo ligados al mismo 1C3.

Por ultimo cabe citar las grandes parcelaciones del Ensanche
del Campo de Buia y del limite del casco Histdrico hacia Jerez
(D), correspondiente a la industria bodeguera y ia gran necesidad
de suelo gue la misma conlleva siendo sin embargo la occupacion

menor que en lag manzanas de uso residencial.

d/ Tipwlogia edificatoria.

La tipoiogia edificatoria estd en eoncordancia con la

estructura parcelaria a la que se remite.

Las manzanas constituidas por pequefias parcelas soportan

una edificacidn en la gque domina la altura y el fondo. Las
alineaciones se configuran entre dos y cuatro alturas, siendo

predominantes las viviendas de tres pisos.

Las calles de mayor latitud tienmen una cornisa equivaleate

JES > S
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a cuatro pisos y las mAs estrechas oscilan entre uma vy dos

.La tipologia de} barrio alto.

parcela de proporciones similareg

plantas. P

5 N notablemente de la misma.
A N
s editication,

La ocupacién de este parcelario menudo, p

es muy elevada. Resultan manzanas compuestas %hcpatin'ﬂnfto de Son edificaciones de una planta, de tipo rural, conm un gran

- . . : [ 2 5 : .
mamzana, que integran patios de ventilacid iidg dimensiones patio cenmtral propio de las casas de labranza, alrededor del cual

reducidas, torrales de parcela o bien casas pa se sitdan las distintas dependencias. Esta tipologia, gue en un

M principio pudiera ser unifamiliar es en la actualidad colectiva,

““““ La organizacidn més representativa es con una o dos crujias dandose una ocupatcién incontrolada del patio en situacién de
paralelas a fachada hasta llegar a un patio central, y repeticidn infravivienda y colmatacioen. En fachada presentan interesantes "

hastas la trasera-con patio de ventilacion. 5i las dimensiones lo peortadas de piedra de disefA®n sobrio. Es una tipologia a poner en

i

permiten, la edificacidn rodea el patio central, en caseo valor con operaciones de resaneamiento ¥ rehabilitacien,
contrarioc se prescinde del mismo, y se origina wna tipologia

entre medianeras, con pequefos patios de ventilacisn y estancias Las grandes manzanas de bodegas, imprimen una personal 1dad

Que muchas veces carecen de la misma. inequivoca a la ciudad. Desarrolladas COomG Naves exentas en una

planta ~de altura equivalente a tres pisos-, presentan planta
Las viviendas con patio- central pueden ser unifamiliares o

plurifamiliares, variando segun su uso al tratamiento del mismo.

!
i
rectangular con mures de carga perimetrales Y soportes interiores Lo
i
con arqueria, gue reciben la estructura ce cubrerta de madera a

H

dos aquas, cton vigueria Jerarquizada, ladrillo portabla v teja

Existen ejemplos de cambio del uso unifamiliar al colective, arabe. Las fachadas presentan grandes huecos enrejados; de estilo b

con la reconversion del espacio central a patio comunitario en neoclasico en piedra vy cal, juegar un importante papel simbolico .

el gue vierten estancias de las distintas viviendas. Puede estar en la memoria urbana.

cubierto con montera de vidrio, © raramente descubierto. Estos

ultimos corresponden generalmente a tipologias plurifamiliares La ocupacidn, siendo importamte, se realiza unicamente en

que organizan los accesos alrededor del mismo, en galeria. el perimetro, dejando amplios espacivs abiertos en el interior,

) por lo general magnificamente ajardinados y conservados. oo B
Las manzanas constituidas por parcelas con mas frente de perceptibles desde el exterior, debido a las altas vallas ague .
fachada se dividen en dos tipologias definidas, las situadas en circundan la parcela.

el viario de mayor latitud y las del barrio alto.

Existe también una tipologia alineada a lo largo de las

1
Las primeras incluyen casas~patio de cardcter unifamiliar calles Pozos Pulces y Ribera del Rio, caracterizadas por tener E;
predominantemente. En la primera crujia paralela a fachada se en fachada soportales, sobre los que se desarrollan las viviendas éj
sitda el zaguan gque da acceso al patio, con doble cierre (puerta generalmente plurifamiliares. Esta tipologia netamente marinera. gf
en la alineacidn de fachada y reja en el patia). Disponaﬁ a corre peligro de desaparicidn, estando cercenada en tramos. ?

menudo de jardin trasero al que vierte la fachada posterior. Esta
tipologia da lugar a las construcciones mds ricas y mejor En cuanto a las caracteristicas constructivas, estas
conservadas del casco. edificaciones se resuelven estructuralmente con muros de carga,

generalmente de piedra y forjados de madera, que utilizan varios
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ordenes de wvigas sobre las que apoyan ladrillo portabla o

bovedilla y el pavimento. En los patios se &pegw U%% porche
S ) JE———

perimetral que sustents el forjado por medio dg...co

R ey

marmol, piedra o madera. it

L g
. N Bora @
La cubierta es generalmente plana, aca{@\@,cgm

s
- - R e, -
ia sevillana, con antepecho liso sobre el que sekkdﬂ@f%n jarrones

ceramicos o elementos ornamentales.

Los huecos se resuelven a base de carpinterias de madera,
y los balcones se& ¢ierran en toda su altura con rejas, tras las
que se coloca la carpinteria, formando los llamados "cierros”
especie de miradores caracteristicos. En  planta baja se
desarrollan asimismo estos elementos. Sobre los balcones y/p
huecos principales se coloca una ligerisima estructura metdlica
que se cubre con madera o cing, constituyéndose una especie de
teldilleo que sirve asimismo para sujecion de las grandes esteras

de esparto con que se cubren lpos huecos en verano.

El color de las edificaciones, tan importante como
determinante de la estena urbana, es blanco, existiendo también
gamas de ocre y amarillos, combimados siempre con blance o
piedra. Las carpinterias y cerrajerias en blanco, verde o negro.
Se contata el cambio de color de la rciudad, siendo su color
primitivo en occres, amarillos, etc. v pilastras, molduras vy
elemetos ornamentales en blanco, mientras que actualmente 1la
tendenclia predominante &s el negative de la anterior, con muros

blancos y ornamentacidn y resaltes en terracota, ocres...

€/ lmagen urbana.

La situacion topogréfica de £1 Puerto de Santa Maria en la
llana desembocadura del rio Guadalete, hace que el perfil urbano
se diluya en extension, predominando esta dimensian longitudinal
sobre ia verticalidad de sus construcciones, siendo visibie desde

el acceso Norte en el giro’de la Sierra de San Cristobal.

El perfil urbano tiene sus principales perspectivas desde

la €-602 y la N-IV, si bien desde la primera no es claramente

it
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pergeptible. La claridad estructu = %;_uaf;ﬂ%%:mﬁ% |
%méqen visual de sus construccione Bt IE LD al teradas por
recientes actuaciones en sus bordes, que des&ﬂlﬂan st calidad

ambiemtal.

Desde la N-IV, wviniendo de Jerez, se percibe un nucleo
cerrado con poeca fachada. La “"entrada” se hace compleja par la
mezcla de usos (docente, badequere, transportes, ferrocarril,
parque...) en suelos carentes de definicidn, con grandes vacios
inconexos v sin tratamiento. La urbana

imagen resulta

distorsionada y de pésima calidad ambiental.

El pertil lejano desde la N-IV viniendo de Cadiz queda
bloqurado por los edificios en altura de Valdelagrana: la
percepcién prdxima se interrumpe con la valla de los suelos de
la Junta del Puerto, abriéndose unicamente la perspectiva en el

puente que soporta ta N-IV.

Pesde este punto, el perfil urbano desarrollade en {a margen
dergcha, resulta de gran potencialidad paisajistiga v ambiental.
destacdndose positivamente el Parque Calderdn, Fuente de las
Galeras y muelle del vaper, Sin embargo la falta de tratamiento
del borde resta calidad ambiental al conjunto, siendo necesaria
la adopeion de medidas que pongan en valor la zona, asi como la
ordenacién de los suelos de ia Junta del Puerto actualmente
vacantes.

Por el contrario, la margen izquiérda, notablemente
deteriorada, ,ofrece_una imagen urbana de impacto ambiental
negativo, debido a tas instalaciones partuarias de escasa

calidad, vy los usos relacionados con las mismas.

En cuanto a las 4&reas urbanas cuvos elementos farmales vy
estructurales contribuyen a la mejor comprension del Casco
Historico, por su significacion visual y de conexion entre dichos

elementos, se han identificade los siguientes:

o
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- La zona de soportales de 1la Ribera del Rio, por sus
caracteristicas formales y escenograficas vy SL-'

en toda su longitud.

yvalores

AC LA

o
d;%g;;%&éasta la

-~ El Parque Calderdn, Cuya masa arborea pnt

urbangs y ambientales de la margen derech

Fuente de las Galeras.

- La Calle Valdés, eje transversal estructurante y de clars

conformacidn bodeguera.

- La Calle Larga, eje longitudinal estructurante que mantiene

una arguitectura doméstica de gran interés.

- l.as Calles Cielo vy Vicario, eje longitudinal que marca la
divisoria entre barrioc alto v barrie bajo, con arquitectura civil
¥y domeéstica de interés.

- ta Calle Palacios, Via transversal, la de mayor potencialidad
escencgrafica de £1 Puerto; tiene como polos la iglesja Mayvor
Prioral y el Hospital de San Juan de Dios, sustantando ademéas

importantes edificios de arguitectura domestica.

- Plazas y plazuelas integradas en la trama urbana del Casco
Histérico; su valor ambiental es incusstionable, aungue en

algunos casos su tratamiento no es el més adecuado.

- Las galles configuradas como alineacicon de bodegas. Se trata

de unc de los elementos mds caracteristicos de El Puerty,

- Finalmente deben ser sefalados alqunos tramos de calles en
los que el valor de econjunto de su arguitectura merecen una

especial atencidén.

- El rio Guadalete.
Constituye un borde natural sobre el que se apovya el Casco
Historico. A su importancia estructurante en la formacidon de la

ciudad, debemos afRadir la inexistencia de una relacidn permanente

i

R

MR
ESOLUCION

de La c;udad ctsry la ribera fluvi

la ocupacidn casi total de terrenos rertenedientes a la zona de

servicio de la Junta del Puerto.

El Parque Calderdn, desde el varadero hasta la Fuente de
las Galeras, constituye un magnifico filtro v unos elementos de
remate aunque inacabados hacia el puente de San Alejandre. En
este sentido, la U.A. de la entrada de Cadiz, la ordemacion de
los terrenos comprendidos entre la Plaza de las Galeras y el
Polideportivo de La Puntilla debieran jugar um importante pape}

en la conformacidn de este borde urbano.

- El ferrocarril y la N-IV.

El transito de la CN-iV (MOPU) por El Puerto de Sta.Marjia
origina un complicade sistema de trafico con gram intensidad
debido entre otras causas a la escasa operatividad de la
autopista Sevilla-Cadiz en distancias medias dado su elevado

coste y ubicacion de salidas.

ta CN-1IV en este borde soporta actividades de muy diversa
naturaleza pero de gran incidencia en el funcionamiento de la
civdad. Asi, es travesia del rin {a traveés de) puente), sairda
hacia Cadiz, gireo a la 1zguierda para entrada en la ciudad,
entrada v salida de la estacion del Ferrocarril vy paraga de

autobuses. -

Todo elle conduce & una colmatacion circulatoria. y la
consiquiente degradacidn de la zona, que se hace preciso ordenar
considerando la CN-IV como via urbana y definiendo sus tados
segun este cfiteriq: No se puede obviar en este punto, la
inclusidn del Monasterio y Parque de la Victoria como piezas

claves en la ordenacidn de la zona.

-~ El Paseo de la Victoria y las Bodegas Terry.
Conforman un borde de espacios libres encadenados que actian
comno bisagra entre ei Casco Histdérico Yy la extension hacia
Jerez. Su Importancia en este sentido es enorme y deben ser

preservados como tales,
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El Paspo de la Victoria (gue formaba parte de la huerta del
Monasterio) fue seccionado por el trazado #de la CN~IV e incluye
en su superficie, el Instituto Pedro Mufo:z Seca cuya reubicacian
seria preciso estudiar.

.
- La CA~&03.

A su paso por El Puerto de Sta.Maria se configura como una
via perimetral. Sus bordes, sumamente degradados, precisan de una
reestructuracion teotal. El criteris de intervencion debe ser la
consecucidn de una via urbana de remate, que aglutine en sus
lados actuaciones residenciales desplazande los usos industriales

a suelos exteriores,

- La Calle Valdés.
Define el limite del centro histdarico perpendicularmente
al rio. No constituye uma zoma de borde ya que la transicidn a
la zona de extensidn de Crevillet se realiza de forma rotunda a

partir de esta calle.
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313. LA EVOLUCION URBANA RECIENTE.

Los rasgos caracteristicos de la praduccion moderna
del espacio urbano se constatan en las primeras actuaciones gue
transforman los suelos periféricos de la ciudad tradicional. Son
desarrolles absolutamente ajenos a las ldégicas del crecimiento
urbano precedente, gue se producen en todas las direcciones:
Vistahermosa y Fuenbravia enr el ceste: Urbaluz al norte:

Yaldelagrana al otro lado de: rio.

Todas estas actuacisnes fueron desarrollandose al margen
de wn princio ordenador. si bien el planeamiento va jueqa wn
papel decisivo en la produccion del espacio urbano actual. En
este proceso se abrieron numerosons frentes que acentuaron 10s
problemas que va latian en el trecimientc de la c¢iudad:
conexiones con Cadiz. bordes urbanos, disefo del ensanche... E1
primitivo Plan General lejos de seleccionar cual de estos frentes
podia censtituir un ensanche ordenado did cabida a todos e)los
dando lugar a una ocupaciodn urbana muy extendida por todo el
termino municipal con diferentes grados de intensigao

caracteristicas tipoldgicas diversas.

a/ Las periferias inmgdiatas.

Entre las zonas de extension hay que considerar en primer
lugar las periferias immediatas al casco antiguo. Se confdrman
en su mayoria con barriadas de edificacion abierta y alta
densidad sin mayéres planteamientos de vertebracién en el casco

histdrico.

Para comprender el desarrcllo urbanc de las décadas &0-70,
es inevitable referirse a la artuacion del FPatronato Ntra.Sra.
de los Milagros. Creado en 1959, actuan en una primera etapa
sobre suelo municipal gratuite, proporcicnando viviendas a bajo
costo; posterjiormente pasaria a adguirir terrenos ¥y asimilar sg
actuacion a la promocitn privada. E$ responsable de la masiva

construccidn de barriadas de blogues en H, de alta densidad, sin

160
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Desde 1938 a 1982 rﬁ%gﬁun total de 34656 viviendas
™ %

gue rponforman gran pa Hag go_a norte (E1 Tejar, Luis

] B
Caballere...) y tambie %3 bogpdg fsur (Finar} Hondo, Bodegas
% -

Gomez...).

La iniciativa privada promovié al principio de la deécada
de los 70 dos planes, responsables en gran medida de las zoenas
de ensanche al sur del casco. Son los PE  "Zona Interior de
Crevillet" y PE “Primero de la Gobernadora". E1 primero de ellos
afectaba a una superficie de 13 has., Que se apovaba en el camino
de los Enamorados; se trataba em realidad de un proyecto de
parcelacidn y urbanizacidn con unas previsiones de 650 viviendas
(2.600 habitantes) que me incluia ningun tipoc de equipamiento.
Entre esta zona vy la de Pinar Hondo se actud comn igual criterio
a través del PE Primero de Gobernadwmra, sobre una finca de 7.4

has. y unas previsiones de B84 viviendas (3224 habitantes).

Ambas operaciones marcaran el crecimiento sur de la ciudad,

hasta el limite natural de las dunas, configurdndose un sector

urbane de alta densidad con importantes déficits de equipamientos
y problemas infraestructurales.

tLa zona norte se «wonfigura principalmente a traves de
promociones oficiales orientadas a sectores sociales populares.
$u siktuacion menos ventajosa asi lo ha propiciado 3 transito de
la CN-1V, poligonos industriales, mayor alejamiento del centro...
intervenciones periféricas de

Elf resultado de estas

extensidn ha sido la conformacion de un centinuo urbano, que

podemos considerar la ciudad central, de aproximadamente 2BO
has, en la que, en conjunto, se diferencian tres areas: la ciudad
historica (147 has.); area de la Victoria (47 has.); y Crevillet
(20 has.}).

inmediatas una dltima

En relacion con estas periferias

consideracidn relativa & las actuaciones mds recientes. Dichas

iniciolmente por el Pledo
del Exemo, Ayuntamienio, en sesidn celebrd-

CON SUJECH)
DEL SO g

actuaciones se producen con el ie

de licencias acordado con motivo dE=dgapy

adaptacidn-remision del PGM. A partir de se concedid
licencias de obras de nueva planta para un total de 7329
viviendas. Algunas de estas actuaciones han supuesto la

invalidacion practica de las previsiones de planeamiento

relativas a cesidn de terrenos para equipamientos (solar de
VIPA), o zonas libres (Fernandez Sevilla), asi como un aumento
de la edificabilidad,

y en definitiva un agravamiento de las

circunstancias anteriormente comentadas para estas zonas de

extension.

b/ Laz urbanizaciones del litwral oceste.

Los arenales costerus presentan desde la década de los
sesenta una ocupacidn discontinua, pero de crecimiento constante,
basado, generalmente, en figuras de planeamiento cuyo dnico nexo
la carretera de Rota,

es su apoyo viaric en ocupandgo dichos

planes franjas perpendiculares a éste entre elia vy la costa.

Estos planes parciales y especiales, redactados confarme a
la ley del 56, tienen e} unico proposito de acoger la i1ncipiente
demanda de sequnda residencia. La mayaria de ellos comgletd su
tramitacion en el periodo de aprobacioen del PGM (1975-7%). En el
apartado 49 de esta temoria se detallan algunas caracteristicas
de cada uno de ellos.

La superficie comprometida por

estos planes -y algunos

desarrollos de vivienda marginal—- superam las 700 has. Las

principales problemas planteados por esta dinAmica som los

siguientes: . .

- Las infraestructuras no fueron abordadas de forma paralels a
estps desarrcllos, siendo especialmente grave ios casos de la
red viaria general y el saneamiento. lLas reservas de suelo para
dotaciones fueron generalmente desatendidas.

- La mala calidad del disefe urbano. casi siempre reducido a

fijar un viario de forma que permita el mayor numero de parcelas

161
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edificables. El incumplimiento de los estAndares de equipamiento
Yy zonas libres contribuyen a la pobreza de solucipnes ordenadoras

del suelo.

- La ejecucidén de la urbanizacion y edificacidn, como norma
general, ha obedecido exclusivamente a rézone%'de oportunidad
inmobiliariaj la falta de garantias ha permitido que la situacicn
habitual sea la urbanizacion incompleta y deficiente, agravandoae

los problemas de trafico, abastecimiento de agua, v saneamiento.

El balance de la actividad edificatoria en los ultimos dos

‘135 hay que relacionarlo con la mala operatividad de la

wals
angE%acidﬂ—Revisi&n del Plan General. Desde el levantamiento de
UEa -

suspension de licencias se otorgaron licencias para 2331

bert

De éstas

mﬁiv%gnda5, lo que da idea del auge de este fendmeno,
ﬁ%xi ten casos verdaderamente significativos, Asi, las licencias
[

5
e éQra% concedidas en Fuentebravia (249 viviendas) han supuesto

%

qﬁa auiebra de las previsiones del PERI cuyo objetivo era obtener

RETAR

quigﬁmientos e infraestructuras, asi como la presenvacién de la

&ﬁranj% litoral. También es altamemte elocuente las obras en Pinar

Pueblo Marinero y en la fimca la China (ligada a la
i,

g@mmeﬁ%“ff .
P
®

erto deportivo Puerte Sherry).

Este Plan fue reformade posteriormente

Distrites VIII ¥y IX,

Coto de Valdelagrana®.

por el Plan Especial de los con una

extension de 1463 has. ¥y unas previsiones de 6058 viviendas.

La buena ubicacidn junto a la carretera nacional vy las

magnificas condiciones de la playa de Valdelagrana ha dado a

esta zona grandes expectativas inmobiliarias. Valdelagrana

participa de uma condicidn veraniega, ¥y a su vez presenta una

oferta de suelo residencial de gran magnitud en la Bahia.

La ocupacidn de los terrenos de Valdelagrana colindantes a

la CN-IV se hizo en base al primitiv

la Avenida de la Paz con sus operacfﬁ;jﬁ inmobiliarias
litoral ha sido objeto de \Wna ocupacion de
gran intensidad, concentrando en unas 75 has. en una doble franja

de 200 mts.

trazo
anexas. La franja
a lo largo de la costa, y cuvo resultado ha sido la

pantalla de edificacion visible desde cualquier puntp de 1la
Bahia, ¥ de evidente incidencia en la dinamica natural -apartado
124-,

superficie destinada a viario

una bajisaima

(&%),

A esta alta edificabilidad se corresponde

(sdlo el 4%) y aparcamiento

Recientemente, nuevas operaciones han venidoc a colmatar mas

aun los escasos vacios de Valdeliagrana intensificande Jlos

problemas de trafico vy de estructuracion del nucleo con el rio

¥ zona portuaria. Este es ) caso del gesarrollo de la Unidad

de Actuacion URBIS, una capacidad de 300 wviviendas (ED

aprobado el 28-10-88),

para

d/ Desarrollos perifericos diseminados.
lLa periferia de El Puerto es actualmente los asentamientos

externos al perimetro que delimita la wvia feérrea. Estos

crecimientos producidos en las inmediaciones de la ciudad pero

fisicamente separados por la via del ferrocarril no tienem mas

apoyatura gue el camino de La Valenciena, el tual conforme se

aleja de la ciudad transcurre por una topografia cada vez mas
acentuada. Es el caso de Las Nieves v Los Frailes, cuva completa
integracion con la ciudad se ve impedida por su viario de acceso,
propia desorganizacian interna presenta,

asi como por la

constituyendo mas bien una amorfa masa de edificaciones.

La periferia generada en torno a la N-1V encuentra en Los

Madrilefos su mejor expresidn. Se situa entre operaciones
industriales que constituye el paisaje fraomentario de la N-lv

en direceidn a Jerez.

£1 talud del puente hacia la zona industrial es tambien un
condicionante fisico en relacidn a su integracion en la ciudad
central. Por e} contrario, su organizaciam interna es aceptable

siendo su problematica urbanistica mads destacable la necesaria




proteccidon frente al entorno industrial v la dotacion v meiora

de sus espacios publicos y equipamientos.

Otros asentamientos, generalmente no amparados en figuras

de planeamiento,. corresponde con el fenémeno parcelatorio que

b
busca sus apoyos en la estructura agraria dge caHﬁnos ¥ cafadas, Por lo expuesto anteriormente El Puerto de Sta.Maria
Yy cuyas caracteristicas vy desarrollo ha sido ampliamente constituye una caso paradigmatico en cuanto al papel de)
comentadas en el apartado 143. planeamiento en 21 mpdo de produccidn urbano, v por ello, merece

la pena algunas consideraciones a este respecto. siguiendo el
andlisis contenido en los distintos documentos de revision del

Aprobado inicialmente por el Plenc
PEM (13-14).

del Excmo. Ayuntamienio, en sesién celebro-

da el 45 B 1091

£l SECRETARIO GENERAL, del suelo ordenado, auténticamente desmesurado tanto por la

En primer lugar hemos de convenir en la importante magnitud

f ocupacicén real comp por la propia ejecucidn del planeamienmto., De
&

estos suelos se constata una tendencia mayoritaria a la ocupacion

A

preferente del suelo turistico frente al residencilal (<]
industrial. Tales magnitudes y el propio procesoc en que se han
producido, revelan la incapacidad de una ocupacién ordenada del
suelo, prevaleciendo por el contrario los desarrolios de suelos

que podriamos llamar "faciles", es decir, el turistico. En estos

casos los planes se han convertido mas en provectos de
parcelacidn de fincas gque en otra cesa. El caracter privado de
estas Iniciativas no es ajenoc a la pricridad de estos desarrollos

de caracter turistico, dado que ademas se dan en un contexto en

el que las exigencias de urbanizar o ceder terrenos para

equipamientos no existian.

El planeamiento en este sentide ng ha'posibilitadm o ha
carecido de lps mecanismos necesarios para elle el, asentamiento
propiamente residencial, =-incluidas tipologias unifamiliares,
colectivas © aisladas, solo consideradas para desarrollos
turisticos~, que a la larga se ha demostrado una demanda en alza.

""" Los modeloms de planeamiento residencial no han hecho siro
repetir, salvo algunas excepciones, asgntamientos basados an

tipwlogias edificatorias de bloques en H.

- 163}
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£n cualquier caso el planeamiento no ha tenido la expresidn
suficiente en cuanto a la definicidn de estructuras urbanas, a
la concrecion de proyectos que permitieran el control de la
edgificacion, alturas, distancias, etc¢.$ mas bien se han limitade
a contemplar exclusivamente grandes manchas de zonificacion, v

& .
una gran indefinicion y ambigiliedad en relacion 3 la gestion. .

Especialmente insuficiente se constata el planeamiento
parcial y especial en cuanto al equipamiento y dotaciones. En
los pocos casos previstos, su no ejecucidn o las continuas
mpdificaciones ¢que les hacen mas residuales o© inoperantes,
ﬁ;fmlte generalizar esta constatacidn. Mencion aparte merece la
gﬁx esiodn de estas dotaciones ante la pasividad y consentimiento

lg Administracidn.

En este sentido puede afirmarse que los planes han permitido

S o R

x;m12ac1¢n del beneficio, mediante el loteo de fincas y la

ol

ta en el mercadeo de parcelas o viviendas, sin ninguna otra

Ei]
Ll
A

ns;ﬂeracxﬁn hacia su funcidn creadora de wuna estructura urbana

EFARIC: GENERAG,

t® las! necesarias dotaciones publicas. La forma de ocupacion del

wuelo] en parcela de regulares proporciones para viviendas

i

%%ifa&ili mg5|ﬂy§g1a relacidn solitaria y privilegiada que
— ;

[

Whntif G edio natural las hace poco proclives a. la
busqued publxcaa comunes; el disfrute de la paraela
-~y d‘ satigfacen las necesidades . de estas

Siendo este proceso comin a todos los casos habidos en El
Puerto {(estrategia que tambien_puede‘reqonocecse en el casgaae
las parcelaciones sin cabgréura de’ plaheamienﬁoﬂ, Tpuede
e#stablecerse ciertas diferenciésfsegﬂn la epoca a quefﬁertenéae
él planeamiento. La mayoria de ellos corresponden al reda;ﬁado
conforme a la Ley de 1#56; por tantc, como mucthHa dejado
previsto ei 10% de suelo para zona verde, siendo frecuente su na

ejecuciédn cuando no ocupadas, modificadas o trasladadas a areas

inaccesibles o inoperantes.

Por 1o oue resoecta al oplane

en @1 periodo recien aprobada la rg

Tt a1
?ﬁ‘ u.‘ﬁ. MTQ

-

tanto podria sefalarse. aungue ©
papel podrian cumplirse las determinaciones dellarg.13 LS. pero
ouizas debido al escaseo rodamiento técnico v admimdstrativo. jos
resultados volviam a repetirse: las dotaciones vy eguipamientos
no aquedan suficiéentemente especificados y su situacion es
frecuentemente marginal en relaciédn a su funcien v accesibilidad:

en la mavoria de los casos tampoco han sido ejiecutadoas.

Los planes mas recientes son., tiertamente. mas estudiados
y elaborados. sin embargo apenas alguno de ellos ha sido puesto
en e)ecucion. Las dificultades de gestion de superficies tanm
enormes. el propio contexto de contencicon de las demandas. v las
bropias cautelas introducidas por ] Avuntamiento en el proceso
de revisidn del plan general son factores aue estan en la Dase

de elilo.

De tal manera aue se contempla la paradoja de gran cant:idad
de suelo ordenado para asentamiento turaistico v la cilerta
carencia de suelo residencial apto. o en adecuadas condiciones
de planeamiento. El orocesc edificatoric se dirije, par tanto.
hacia el casco., redactandose los ooortungs Estudios de Detalle
y expulsando usos y equipamiento hacia el suelo turistico mas
cercano. En el otro extremo., aguella parte de la poblaciéan que
ne encuentra satisfaccion a sus demandas vy posibilidades se
dirige a pargelaciones y asentamientos ilegales.

Mencidn aparte merece la estrategia del plameamiento en el
casw de la ciudad histérica. También aqui es paradigmatico el
proceso seguido en €1 Puerto de Sta.Maria. como va se ha

v “
comentado, en el caso de las agrandes bodegas. La locaiizacian
de un nueQD espacio industrial en el "escaparate" de la N-IV.
Dor una parte, v la gonversién de un espacio gue qQoza de una
pEsicidn privilegiadsa, por otra, es un dable proceso de
nroduccidén del espacio urbano al que no es ajeno ni la estrateagia

de los grandes propietarios ni el papel del planeamienta.
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. T -
tiene como obieto la

representacion de aguella que "consumen' espacio.

Es decir. entre las muchas ogue se

gesarrollan en la ciudad. gue precisan de una base Fisica

concreta v especializada.

Los wsos del suelo no nos danm. sin embarao, la visidn
urbanistica comoleta de como es la ciudad real v cémo funciona.
En primer lugar la relacidn actividades—usos del suelo no es
biunivoca v estatica sino compleia v dinamica. En seoundo lugar.
la fotografia de los usos del suelo en un deferminado momento
z0lo alcanza su verdadera nitidez cuando se pone on relacian con
los procesos de occupacion del espacio v las fuerzas sociales aue
determinan .la ordenacion

han competido por el mismo. aue

morfoldgica.

Con todo. la elaboracion de un mapa de usgos del suelo

permite una oprimera aproximacion al modele de “funcionamiento

urbanistico de la ciudad. A grandes rasgos podemos distinguir,
siguiendo el andlisis de {13}, las siguientes grandes piezas da

la civdad.

a/ Casco con integracidn de usos.

Corresponde a Jos limites de la ciudad histdrica mas

antigua, es decir la desarrollada aoroximadamenkte hasta el giglo
iVWIII. Los limites de esta zona vienen definidos por el propio
ric Duadalete v las zonas'bodegueras situadas en los extremos
tanto norte como sur del casco. Respecto al resto del casco la
transicion a otras zonas es gradual. Este drea desempeda el papel
mas especificamente urbano de El Puerto. funcienando como un

centro difusc oaque enolobaria las fupciones administrativas

tAyuntamiento), simbdlicas (castillo. plazas importanmtes como

las "“del PFpivorista" @ v"lsaac Perai"), relacionales (bares,

Plenc

nto, en sesidn celebyg.

2 o

restaurantes, marisquerias, Paseo

caomerciales, y dentro de estas ul

(muebles, electrodomésticos, coniecclones, it el .

actividades habia que afadir las importantes prLﬁZisteﬂcias de
conventos, la concentracion de la mavor parte de establecimientos
hotelerps tradicionales (pensiones,

hostales, etc) vy el gran

numero de pequefas bodegas., talleres vy almacenes situagos en

bajos de parcela u ocupande por completo 1a misma.

En esta zona se han preducido importantes renovaciomnes de
antigues inmuebles en el entorno de la Plaza del folvorista. vy
en fase de derribo y consiruccidn en el entorno amplio de ta
Plaza Isaac Peral. Ambos puntos son importantes en la centra}ldad
urbana, pues a su tamafo destacable respecto al resto de los
recodos y plazuelas y la regularidad de su trazado, unen el haber

sido lugar de sege, o serlo actualmente, del Ayuntamiento.

bs Casco residenecial.

Denominamos de esta forma al sequndo sector fque completa
el casco de El Puerto, comprendido entre el Adrea anterior y los
limites de la ciudad a mediados del siglo XIX. Desde el punto de
vista de los usos del suelo es posible distinguirla de la zona
anterior por su carencia de funciones de centrailidad aue
caracterizan al area mas proxima al Buadalete. El comercio prerde
densidad vy predomina el de biemes perecederos de primera
necesidad, sobre todo alimentacidn. Los hares asimismo son mucho
mas escasos y se encuentran dispersos por la zona. Algunas de
las calles coms Calle Ganade, Vicario y la propia calle Cielo
concentran dentro‘de la ténica de menor densidad, la mayor parte
del comercio mientras que los talleres e industrias se sitdan en
la zona mds periférica del sector. La predominancia del
residencial es, en consg@cugncia, mayar gQue para el cascoc mas
antiguo pero siguen existiendo imbricados en las manzanas de

viviendas otros uscs, como bodegas, talleres, escuelas. etc,
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c/ Zonas resigdenciales monofunc1unales. St

£stas zonas, que coincideén’

g;ﬂias de real;;a516n _més
reciente de la ciudad se é;cte

'zaﬁ&'nr su espetializacidn
AL
residencial, hasta el punto demq e doszuﬁas mas alementales de
[
. . P
comercic diario son escas sgfk Q§Eﬁg§apareé&n concentirados

Srin
puntualmente sobre edificios cnh@rcra};
\W

6 en determinados nudos
de la trama, como la Plaza de 19" Noria, etc., En estas zonas
faltan, evidentemente, tode tipo de dotaciones con suelo propio
y ademds, porgue la ocupacién mayoritaria de la planta baja para
vivienda ha impedido el uso de la misma no solo para la actividad
comercial diaria sino para toda tipo de equipamientos

{guarderias, hogares, escuelas...).

d/f Mezcla de usos.

Er una serie de zonas aparece la agregacion de poligonos
de vivienda, equipamientos, e incluso preexistencias
industriales. A diferencia del casco, los usos noc se encuentran
“integrados" sino que simplemente aparecen como contiguos en el
espacio, razon por la que se ha denominado a estas zonas como
"mezclas" de wses y no “Areas polivalentes" u otro términog

semejante.

La falta de reserva de suelo para gquipamiento en los nuevos
harrics ha impedido la minima raciohalidad de equilibrio en su
luwcalizacion. El suelo para escuelas, ambulateorios, casas de
juventud, mercados, etc, ha sido relegado a la periferia del
barrio donde existian industrias (como la antigua fdbrica de Bas,

o, posteriormente, fabrica de vidrio) o bodegas.

e/ Bogepas.
Durante mucho tiempo las bodegas tuvieron wnh  tamaro

reducido. La multifuncionalidad del centro permitia integrarlas
en las parcelas del casco. Sélo en una nueva etapa de crecimiento
de)l negocio con la llegada de los ingleses, su extensidn va a
requerir areas repecializadas que constituiran tas
caracteristicas zomas bodegueras sn ambos extremos del casco. Se

trata del primer paso de la ciudad hacia una diferenciacion neta

de funciones respecto al casco intey

de la segregacidn de usos se reali:

existente, sobre todo en la zonaj,
grandes naves neoclasicas muy en consonancia.

urbano y central de la zona.

f/ Eguipamientos.
Lo caracteristico de la evolucidn mas reciente de este uso

especifico ha sido pasar de una distribucidn mas capilar de los
equipamientos en la propia trama urbana, a su localizacidn en
areas marginales respecto a los poligonos residenciales junto a

otros usos,

[Sa7)
b
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322. MORFOLDGIA URBANA.

2.

morfologia y formas de crecimiento y usos del suelo.

La caracteristica de especializacidn funcional aparece
ligada a la potencialidad de cada trama para albergar diversos
usos o a su monofuncionalidad. Expresado en otras palabras, né
todas ias tramas ni tipolwngias edificatorias poseerr la misma
capacidad para integrar sin dislocacidn un amplio abanico de
[£1-1-1-09

En lineas generales, el crecimiento histdrico de El Puerto
se ha mantenido dentro de una continuidad morfoldgica,
integrandose las distintas tipologias generales en las sucesivas
especializacines de la ciudad, en una trama urbana homogénea.
Quizas haya favorecido a ello la rigida ordenacidn geométrica
inicial en torno al Castillo, posibilitando un crecimiento

ordenado por prolengacidn de sus pjes principales.

La ruptura se produce cuando, tras un periondo de relativo
estancamiento, bhasta practicamente los afios 50, el mero
crecimiento se realiza mediante poligonos y tipologias ajenos a

las preexistentes.

De esta ferma puede establecerse una cierta glasificacion

morfoldgica en orden a las formas de crecimiento segquidas.

as Casco _histdrico y extensidon de casco.

Comprende muy aproximadamente, los limites del plane de
Palacips vy Guillén (1B45). Aparece encerrado dentro de los
limites del puerto, ferrocarril y las zonas bodequeras del norte

y al sur gue de alguna forma funcionan como tapones de su

aoraadndy
. Lo s e,

crecimienta. Se caracterizan por su tr

ortogonal, configuranmdo manzanas cer#

manzana, sino integrando patios y torrales de pacfelas o bien

casas patio.

El casca, aunque hoy S8 Nos aparezca relativamente
homogéneo, posee gran complejidad histdrica. En una primera
aproximacidn puede distinguirse dos zonas de caracteristicas
morfo-tipoldgicas diferenciadas.

Una primera zona comprenderia la trama urbana
cronoldgicamente mas antigua, fque se extiende hasta la catle
Cielo de cardcter mds urbano en la que predomina la dimensién
vertical al configurarse las dimensiones con edificios de tres

plantas.

Esta zona se desenvuelve al amparc de la actividad
partuaria., el flujo de mercancias y personas. 1o gue i1mplica la
especializan en la multiplicidad de funciones. Las casas de
cargadores de indias con su uso comercial, de almacenaje vy
residencia privada ejemplifiean la necesaria coexistencia de
useos muy distintos en un reducide recinto urbanc. iLa tippiogia
edificatoria es de cardcter mas urbano con construcciones e
varios piscs sobre peguefias parcelas entre medianeras. Esrg
permite independizar dos tipos de usos, los que se producen en
planta baja f{comerciales, bares, etc.) ¢ incluso penetran en
toda la profundidad.de la parcela ocupando patios en planta baja
(como talleres, bodegas, almacenes...) vy los que se producen en
las plantas superiores destinadas por lo general a vivienda.

La sequnda zona diferenciada se extenderia mas alls de la
calle Cielo, que funciona come limite s=simb&lico entre ambos
tejidos. En este sector se producen ciertas modificaciones
morfolédgicas y tipoldgicas dentro de la continuidad basica de
la trama. Las manzanas y parcelas se haten algo mayores y las
construcciones tienen un menor caracter urbano. En efecto.

desciende el numero de alturas, una o dos plantas, y se abren

las viviendas en un mayor grado bacia el interjor mediante pa%i?is 7;_
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i
de comunicacion y wventilacién. No se produce asi, en elg
grado que en el centro, eae volcarse hacia afuera de v1vxe,
y comercios que caracteriza a la calle urbana; vy tampa:n se
produce, al no estar independizadas planta baja y superiores, la
integracidn de usos distintos sobre una sola parcela.

A,

La trama resulta, en conjunto, mas porosa internamente ¥
£on un cardcter mas rural en cuanto a tipologia y materiales.
Incluso en el caso de construcciones de varias alturas se produce
una concentracion de la vivienda en plantas superiores sino, que
en ésta se situd unas viviendas de mavor calidad a las que se
accede desde el portal vy el resto de las viviendas se agrupa
sobre un patio de parcela interior. £n estos cases se puede
aprovechar para comercieo los huecos contiguos al portal en planta
baja, pero no toda la profundidad de la parcela y }las tiendas
resultantes tienen un menor tamafo. De todas formas se pueden
sequir aprovechando parcelas completas 6 agrupaciones de varias
parcelas para otros usos no residenciales tales come talleres,

almacenes y bodegas.

Lo mas importante desde el punto de vista morfoldgico vy
funcional es qgue, pese a que ambas zonas eerresponden a
influencias distintas -maritima y comercial la una, mas rural
la segunda-, no se puede hablar de soluciovn de continuidad. ni
de vacios en la trama del casco. Ambos tejidos estan integrados
morfoldgicamente v la transicidn de una zona a otra se realiza
gradualmente a través de la prolongacidn del viario orincipal,

que arranca del propie Castillo.

b/ Zonga bodeguera.
Cata de los siglos XVIII y XIX, y por tanto se encuentra

integrada en el casco histdrice, constituyendo supermanzanas gue

respetan las alineaciones, viario principal y alturas.

Desde una perspectiva morfoldgica vy estructural, su
ubicacidn periférica a ambos extremos de la ciudad a modo de
limites del caserio, unido al hecho de que dicho limite neo se

supera hasta hace unas décadas, determina una ruptura tipoldgica

Aprobado inicialmente por el Plano
del Excmo, Ayuntomiento, en sesién celebro -
dﬁGnﬁiclones residenciales mas aild de estas
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grandes manzanas.

c/ Poligonos.
Efect;vamente.yiffcoﬁ%truCC1én de la ciudad caracteristica

del nuevo periodo eﬁ’el crec%mlentc urbano son los peligonos de

1gual que en otras ciudades medias

edificacitn able(tag

histdricas results® uy QEéQéL r este tipo de crecimiento tan

figlmente ajustadd quﬁﬂaglo de grandes c¢iudades en cuanto a
configuracion de laawpa@ﬁ?erxa, salvando las diferencias de

escala.

Este crecimiento se centra en su mayor parte en dos zonaes:
la primera de ellas situada entre la franja de bodegas del jimite
sur y las dunas de S. Antdn y playa de la Puntilla: la sequnda
en el recinto comprendido entre la semicircunferencia por el

ferrocarril a Sanldcar y la zona bodeguera al norte del casco.

En ambos casos el crecimiento es andlogo: poligonos de
promocidn unitaria en edificacion aplerta utilizando
combinaciones de blogues en H., Las consecuencias de este tipo
de actuaciones en la configuracioén morfolégica y estructural de
la ciudad son bien significativas. Por una parte se produce un
crecimiento “a saltos" dado gque el suelo barato constituve el
factor determinante de su localizacion: el tamaso de estas
promociones unitarias favorece su concepcion como  unidades
cerradas, autocentradas, aungue en la practica ia ausencia de
equipamientos las ha hecho depender de la ciuvdad central. pese
a las malas condiciones de accesibilidad: la nueva periferia se
configura pmr.aqreggpian de unidades de este tipo, sin relacion
mutua, de forma fragmentaria., A este respecto ambas zonas
presentan diferencias debido a que en Creviilet se ha comblnado
actuaciones del Fatronate con actuaciones privadas de tioologias
muy diversas ~ciudad jardin, adosadas. torres, parcelaciones...-
3 la fragmentacidn en'este caso se protuce porque dicha gama de
actuaciones tan dispares no se apovan sobre une trama que los
articule, En la zona norte las promociones son mas homogéneas,

siendo en este caso su dispersion netamente fisica, va que los
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distinteos poligonos se encuentran aislados entre si por vacios

y "barreras” (la carretera a Jerez).

e AR

denciales

l.a estructura y tipologia de é???ﬁéw

. e %
tampocth favorece la integracidn c ngotro tlpa,de vsos en el mismo
s |
edificio, incluso el aprovechaé ento
£
exs:lu
ocupacitn de la planta baja para w’yi it g% l resultado es un

fﬂnta baja para

el abusa en 1la

comercio y equipamientos se ve

empobrecimiento en wusos, los espa:xoswraswﬂhales emtre blogues
no tienen el cardcter de lugares de comunicacidn espontanea entre
los vecinos que sdlo una mejor distribucidn, y sobre todo rigueza

de usos, podrian favorecer.

d/ Ciudad jardin.

£1 unico caso de ciudad jardin de vivienda permanente
prdxima al casco es el va mencionado de la zopna de Creviliet,
fruto del desarrolle del plan especial del mismo nombre. Su
tipologia es la vivienda unifamiliar aislada rodeado
perimetralimente de peguedos jardines. Su aspecto, tratamiento,
materiales, ete¢. bacen a esta pequefa urbanizacidn semejante a
las suburbanas de chalets. Su disposicién diagonal a la fachada
posterior de bodegas supusto uwuna distorsidn completa  al
crecimienteo posterior de la reticula gue configuran tode el
casco, y gue hubiera permitido una expansién mucho mas coherente.
El resultado es un conflicto no resuelto de encuentro entre los

distintos tejidos asi como con los poligonos que le rodean.
Los desarrollos recientes més alejados del casco -hacia el
fitoral oeste- reproducen esta especialidad tipolégica, bien

conectada con las demandas de uso turistico.

e/ Parcelaciones pgriféricas.

Se configuran incluidas en esta categoria las parcelaciones
situadas en la periferia inmediata, realizadas al margen del
planeamientco. Sobre los terrenos parcelados, carentes de
urbanizacidn pero gue cuentan con los servicios urbanos minimos;
se edifican viviendas unifamiliares de una o dos plantas,

frecuentemente por medios autoconstructivos. No son par lo

EL SECRETARIO GENERAL ’f

general exentas sino entre media - Eonformar

i TR

tHe ' 'daos

largos paquetes Jlongitudimales

parcelas, contiguas por sus pati

Este tipo de crecimientos presentan los mismos problemas
de conexion con el tejidc urbano consolidade, agravandose su
aislamiento por su propia marginalidad de origen y la ausencia
completa de infraestructuras. Su contfiguracion tipoldgica, no
obstante es mas porosa que la de los poligonos vy presenta mejores

posibilidades de articulacidn urbana.

¥/ Parcelaciones rurales.

Es un fenomeno mucho mas reciente, y romo en el caso
anterior sin referencia al marco alobal del planeamiento., Por
la importancia de su magnitud e implicaciones urbanisticas ¥
territoriales han side ampliamente tratadas en el capitulo 143
de esta Memoria. La precarledad de su wurbenizacion, Su
localizacion y su desarrollo tipolégice las diferencian de

cualquier otra forma de crecimiento urbano.

9/ Industrias v terciario.

El consumo de suelo para uso exclusivamente industrial es
un hecho reciente y coetaneo del Ultimo salto de crecimiento a
madiados del presente siglo. Su localizacidn preferente es la
de los principales ejes viarios (carreteras a Cadiz, Sanldcar y
Jerez). incluso en anterior plan general consagré el usao pspecial
de las margenes de la carretera. Mis recientemente se introduce
una nueva direccion perpendicular a la carretera de Jerez, en
direccidn a la marisma.

También'el teraiarin adquiere formas arqguitectdnicas mas
acordes con su funcionalidad y servicio una vez generalizada la
segregacion de usos. La proliferacion de impiantacionesg
singulares en el medio rural completa un plano de usos '
tipologias cuya principal caracteristica es la extension e

intensidad de las funciones urbanas de El Puerto de Sta.Maria.




Entendiendo el eguipamiento como &1 conjunto de
edificios vy espacios que sirven al consumo colective, se hace
preciso establecer al menos dos distinciones para acercarse a

la diversidad de situaciones que caben en este concepto.

ta primera distincidn se refiere a su titularidad, puesto
gue existen equipamientos publicos y otros privades. $i bien
togos ellos deben tener un acceso publico —-aungue no por ells
libre-—, ne forzosamente deben ser propiedad de alguna
agministracion, puesto que se dan instalaciones regidas por
asogiaciones e iIncluso por personas con animo de lucro. En
cualguier caso desde el Plan General la atencidn debe centrarse
en log de titularidad publica, con la intencidn de ofrecer suelo
a las distintas administraciones que promueven este tipo de

espacios para el encuentro colectivo.

L.a segunda distincion incide en el ambito espacial al que
atienden estas instalaciones., gque puede ir desde el barrio a la
ciudad o a varios municipios. Este aspecto debe ser atendido
diferencialmente por el Plan General, ya que mientras el servicio
a la propia poblacion debe ser cubierte forzosamente, la
consecucion de una centralidad territorial es una estrategia
optativa. Por esto se wvan a tratar a continuacion de modo
diferente, ©n orden ¥ extension, los equipamientos

supramunicipales y los locales.
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En este conjunto plenamente cohesionado que s la Bahia
de Cadiz, el Puerto ha ido congentrado las funciones mas
recreativas y culturales, frente a la especialiracitn de otras
ciudades. Esto ha hecho del Puerto el centro tercjario de la
Bahia, lo gue se traduce en la sobreabundancia de equipamiento

con un ambito de atraccidn comarcal e incluso subregional.

Asi, existen las instalaciones deportivas que atraen
usuarios de toda Andalucia Occidental. tales las hay como el Club
Nautico, el campo de golf, el tire de pichoén, el centro hipico
de Vistahermosa, o ia plaza de torocs atraen usuarios de toda
Andalucia ogccidental. Parecida funcidn vienen a cumplar
instalacicnes recreativas como es el casino vy Aguasherry,

A escala provincial se sitdan el centro existencial de El
Madrugader y el Hospital Privado Fromtela.

L.os centros educativos de la Escuela de Formacion
Profesional y el Centro Inglés. asi como el centro comercial
PRYCA, tienen un ambito de influencia comarcal.

Por daltimo, los pargues periurbanos cumplen la funciodn [=¥-]

rona verde de toda la Bahia,

Aptobodo inicialmente por el Pleno
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332. EQUIPAMIENTO EDUCATIVO. e

2
Pasande a lasj que sirven a los vecinos

del Municipio, E1l Puert% cuenta em la actualidad
con un total de 24 eole gue se imparten clases de
preescolar o EGB. De eatus s 14 son publicos, 7 privados
subvencionados y sclamente los colegios Grazalema, Guadalete ¥
Centro Inglés, carecen de subvencion. €n dithos centros escolares
hay wun total de &8 unidades de preescolar y 395 de EBGB.
ascendiendo el numero de alumnos a un total de 14.486. En el
cuadro n.X se recogen la superficie, &1 numero de alumnos, de
unidades escelares, vy la existencia de desdoblamientos Y
habilitaciones en cada uwno de 1os celegios de El Puerto de

Sta.Maria.

De este cuadro se extrae como conclusidn principal que et
eguipamients educativo hasta la EGB, es claramente imnsuficiente
para la demanda gue existe en ia ciudad, come lo prueban los

siguientes datos:

- Existencia de habilitaciones, lo que impli;a que ante la
necesidad de aulas para impartir clases, tienen que habilitarse
al efecto, espacios que inicialmente fueron proyectados gpara

otros fines: laboratorios, comedores, etc.

- Exiatencia de habilitaciones en centros que noe fueron
concebidos para equipamiento educativo, Casa del Mar y Casa de
la Cultura, lo cual evidencia de nuevo un déficit de este tipo

de sgquipamiento.

- Existencia de desdobalmientecs, que obliga a comprimir la
Jjornada lecgtiva en turnos de mafRana y tarde para aprovechar la

insuficiencia de aulas: Colegioc Gaviota con 10 unidades,

r

> ¥ D HEPORTES
LAY L reuy
; AHIELETIA
Ademas de esto se aprecia con clarida una mapifiesta

diferencia en la relacién ntimero de alumnos uniAdad escolar entre
los centros padblicos y los privados, de forma que, a excepcadn
del Centreo Inglés, esta relacidn es siempre mas favorable en los
colegios publicos. Dicha relacién, excluyendo las unidades de
educacion especial, se sitda en un valor promedio de 30,3 alumnbs
por unidad escolar, en los centros publicos 39,3 en los centros

privados y 29,4 en el Centro Ingles.

Queda pues de manifiesto gue, independientemente del posible
incrementn de la demanda de equipamiento escolar por crecimiento
de 1a poblacion de E1 Puerto de Sta.Maria, la realidad actual es
gue las dotaciones con que se cuenta no cubren satisfactoriamente
la demanda, por lo gue serd necesario programar la construccion
de nuevos equipos docentes cuya funcion principal habrs de ser
la desaparicidn de ias habilitaciones y desdoblamientos actuales
para que de esta forma los centros escolares cuenten ¢on todeos
los medios necesarios para impartir uma ensefanza adecuada.
Ademas de esto serd necesario comprobar los estandares actuales
y en funcion de los resultados. programar nuevas centros para

ajustarse a los estdndares dptimos.

Un ditimo aspecto a considerar. es la incidencia de la nueva
LOGSE sobre @l equipamiento escolar de este municipio. La
inexistencia de un estudio. a realizar por la Delegacion
FProvincial de Educacion, sobre la asignacion de cada centro a las
nuevas ensefdanzas no permite por ahora evaluar las nuevas
necesidades que se plantean con la aplicacidm de esta ley. No
obstante parece evngnte que ®n este municipio la ampliacién de
la pnsefanza obiigatoria hasta los 16 afos significara con toda
probabilidad unas nuevas necesidades de centros escolares. Por
ello y pese a la no disponibilidad del estddio antes mencionado
52 intentard conseguir unos estdndares dptimos teniendo en cuenta
2]l previsible incremento de la poblacion en los afes de vigencia

del Plan que se revisa.

ik
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En lo que respecta a las ensefanzas medias. se c

i

EL SECRETARIO GENERAL, .~

actualmente en El Puertpo de Sta.Maria con tres centros publ

A,

- 1BP Mufoz Seca, IB Santo Domingo y IFP Mar de Cadi:z y con los

privados SAFA~SAN LUIS GONZIAGA. Grazalema y Guadalete., formando 5 425 EQUIPAMIENTO DOCENTE
en su conjunto una dotacidn muy deficitaria, que hace necesarin CENTRG -[VPS, E.G.B.[UDS.ED.ESP.{UDS.DESDOB. [ UDS. HAB, |sSupEer.{mz
° b
,,,,, TN i
programar nuevos centros para #ste segmentc educative. en tanto FINAR HGHDO 23 1 - 4 9.179
. . . C e . ’ LA GAVIOTA 235 T eee 10 900
comienza a aplicarse la LOBSE, la cual significard sin duda un 2 v.9 )
. X , JOSE L. POULLET 2% : 1 --- H 2,187 :
cambio profundo pues entre otras cosas, la duraciédn de los ciclos
— BAGHADD CORAZON 2% 1 - 7 3.655%
educativos difiere bastante del sistema actual. CRISTOBAL COLON 156 . 23 T T s 2,301
FAN JOSE DE CALAZANZ 156 & -— —- == 2 1.457
Mientras esto ecurre, no hay lugar a dudas de qgue es HEHESTEQ 266 2 9 1 --- 2 3.839
: o -
necesario prever la construccion de al menos un nuevo centro de SAN AGUSTIH b : 18 ! 3 .12
- . i . . LAS BAHDERAS 905 3 26 1 .- 7 10.242
ensefmanza media para cubrir los defiecits actuales. Este centro
EL JUNCAL 612 a 20 1 . 4 9,712
. cin .
habra de situarse preferentemente en la zona norte de la ciudad 110 DE LA TORRE w7 2 e ) i - - PR
SERICLCOLA 574 [ 17 m—e i .- - [ m
En el curso %0/91 el numero de alumnos matriculiados en VALDELAGRANA 358 2 ! 11 ——- I-- . i 6.773
centros de ensefanzas mediag en El-Puerto de Sta.Maria se eleva CASTILLO DE DONA BLANCA 124 ! 5 ! Tt 1 AL
. v -— - S - H
a 5300, que se distribuyen de la siguiente forma: HUESTRA SEHORA DE LA HERCED 291 8 ! ; 8¢
LUISA DE MARILLAC 100 { 2 ; & - I -—— : —— { 4,760
SATA SAM LUIS 1a71s | 3 S e T
- - IB Santo DOMingoO......0... .. B73. : :
9 Tt CARMELITAS 168 4 j 16 — R : —— i 2,500
- IB Pedro Mufoz Seca..............B10. ESCLAVAS 199 s i 12 e — . T zon
- IFP Mar tde CAdiz.u.cvennuanonan 1310, LA SALLE T34 2 16 ——- - . 9.600
- C Guadalete......ccovverennnesaa, . 387, ESPIRITU SANTO 102 2 8 e --- - 2.350
- £ Grazaiema 28% GUADALETE 525 -— 14 -— nne “——— 15.800
1 = I .
GHATALEMA 510 ] 12 - —— --- 72,900 .
B = 7T o B e . 1 B
CENTRO INGLES 560 3 . 16 .- - e 1.000 ki
- P me s . il
EE PP SAFA....... 130 prp— ' 3 | — — — e o it 3
SIREHITAS 25 1 ——— —— - - . 1.760 1
. 4 o
La superficie total dedicada a equipamiento educative se TOTAL 14.686 68 385 10 10 12 205,534 g,
sitda en un valor proximo a loz 250.000 m2, lo gue represents "

un estandar actual de 3,6 mZ/hab. )
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333. ERQUIPAMIENTO ASISTENCIAL.
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______________________________ e Ante esta situacidn, el Plan BGeneral Er;no drd la creacion

EL
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de nuevos centros de estas caracteristichs /paa cubrir los

deficits detectados., que afectan a la poblacidn con edad inferior
i ] V5. . R

En lo gque a guard Yere, &n El Puerto de a cuatro afos y que tienen una especial incidencia en las

Sta. Maria hay unicamente £ e propiedad y gestion familias en las que lo% dos cényuges desempefan una actividad

publica, que son los denominado cola, con capacidad para laboral. En la Memoria propositiva se justifican las necesidades oa
125 nifos y una superficie de 1840 m2, ubicada en la barriada de de suelo para cubrir satisfactoriamente este tipo de
las Nieves; la Sirenita con capacidad para 113 nifos ¥y ouna equipamiento.

superficie de 1740 m2, ambas dependientes del JASS y actualmente

funcionando con cardcter mixte como guarderia preescolar, v En lo que respecta a los centros asistenciales para la
finalmente la guarderia municipal ubicada junto al hospital de tercera edad, el equipamiento estad formado unicamente por la
San Juan de Dios en la calle Micaela Aramburu, que cuenta con residencia de ancianos, ubicada junto al recinto ferial de las
una capacidad para 75 nifos siendo su superficie de 700 m?. Estos Banderas, atendido por las Hermanas de los Pobres que cuenta con
tres centros prestan una asistencia de niveles aceptables. unas instalaciones vy wna capacidad que seriam suficientes para

esta ciudad y el hogar del pensionista de la catle A.Fernandez
Como se puede comprobar la zona sur de la ciudad, es decir Sevilia.

la situada entre la calle Valdés y las Dunas de San Antén, que

es ademas la gue tiene una mayor densidad poblacicnal, carece El primero dge los centros descritos cuenta con una capacidad
por completo de centros publicos de estas caracteristicas, que de 120 plazas. Dado que la poblacién portusnse con una edad
evidencian un defict muy importante en este egquipamiento. Ditho superior a 1os 65 afos es de aproximadamente 5000 personas, ¥ Que
deéficit se cubre en parte con los servicios que prestan las la demanda de este tipo de centros se puede estimar en un 4%
guardgrias privadas, de las que en esta zouna gue se ha descrite sabre aquel grupoc poblacional, regulta  evigente que la
existen, al menos tres, que podrian considerarse como estables. instalacidan con que se cuenta podria cubrir satisfactoriamente
No  obstante, la situaciom sigue siendo muy deficitaﬁia, la demanda de la ciudad. Ahora bien, el cardcter privado de dicho
especialmente en centros que cuenten con comedor. centro asistencial 'y su funcionamiento a nivel provincial,

restringe considerablemente las posibilidades de uso cdel mismo

De los datos que se han pencionado aﬁteriormente,se deduce para la poblacion portuense, por la gque este tipo de equipamiento =
gque =l estandar actual es de 0,06 m2/hab, o 1o que es lo misme. es tambien deficitario. ff
por cada plaza en guarderia pihlica que Existe en esta ciudad ' &
hay un total aproximado de 12 nifos que bueden'aspirar a ella. Pero si a este hecho se le afade el procesoc de
Estos indices se agravan si se considera el hechs de que en e) envejecimiento de la poblacidn, resulta evidente que la situacidn
rurso F0/91, 75 de las plazas existentes en guarderias pablicas actual tiene wna clara tendencia a hacerse mas deficitaria. Por '
estan ocupadas por alumnes de preescelar, al no existir unidades ello el Plan deberd proponer actuaciones tendentes a conseguir
suficientes en los centros de ensefanza primaria. Esto significa mejoras en el equipo asistencial para la tercera edad.

que las plazas realmente existentes son 238, v el numero de nisos

de edad inferior a cuatro afos por cada plaza existente se eleva 1 17 3

?,Am



El hegar del pensionista de E]l Puerto de Santa Maria

situado en la zona sur de la ciudad, gue es sin duda la de

Aprobado inicialmenie por el Pleno

del Excrno. Ayuntamiento, en sesién celebra-
dog el
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densidad de poblacidén del municipio. S5in embargo como se ha
pursto de relieve en este capitulo diecha zona es la que tiene
tambi#n wuna estructura de poblacién mas joven vy resulta
denmasiado alejada de barrios con poblacidn muéhenvejecida. Paor
ello seria deseable la construccidn de algun centro gue realizara
funciones similares a las del mencionado hogar del pensionista
peroc que se ubicase en zonas centrales de la ciudad que son
deficitarias en este tipo de dotaciones y cuentan corn una
considerable proporcion de personas con edad superior a los 65
afnos, y donde el factor de distancia a la vivienda no sea un
elemento que juegue negativamente en la posible utilizacion del

mismo.

Dentro del equipamiento asistencial que estamos analizando
conviene hacer ahora una mencidn a otros centros asistenciales
con una significativa labor asistencial. En este sentido tienen
especial relevancia en la c¢iudad las instalaciones de AFANAS
para disminuidos siquicos, que prestan una Lmportante labor tanto
educacional como de integracion soclal. £n lo Que a este
equipamiento respecta, seria deseable conseguir mas gque uwn
determinadec estandar., ia consolidacién de dichos cestros
asistenciales y que contasen con todos los medios necesarios
para desarroliar su labor. Las instalaciones con gue se cuenta
actualmente son un centro educacional ubicado en 21 cruce de las
calles Larga y Federiceo Rubio y las situadas en la denominada

carretera de AFANAS o Hijuela de Tio Prieto.

Finalmente quedan por considerar en el equipamiento
asistencial los gservicios que prestar el Centro de Dia de
Valdelagrana, para reinsercidn de toxictmanos, cuyo principal
probiema no es tanto su superficie ni el estandar que representa
como su ubicacidn actual. Por elioc en la Memoria propositiva se
justifica la necesidad de ubicar un centro de este tipo en el

casco urbano.

fmmmv

fnto sanitario, conviene en primer

- T
lugar hacer una i i ‘entre servicios hospitalarios v
| /

Comenzando por los servicios extrahospitalarios. y en lo
que a atencion primaria se refiere. El Puerto de Santa HMaria

estd dividido en dos rwnas de atencion:

a/ Zona badsica norte, que esta formada por el ambite gque forman

las secciones gensales del distrite 1 a 8 del distrito 10 v 1.
2 y 3 del distrito 32 La atencion de esta zona se realiza en =1
centro de salud de la Bda. Luis Caballere, y se dispone tambien
de un denominado "modelo Q" para consuita de medicina general,

pediatria ¥y ATS en el Poblado DAa. Blanca.

b/ Resto de la ciudad: todas las personas que viven fuera del

ambito descrito en el apartado “a", forman la zona “b" actual,
que cuenta cgomo dispositivo de atencion, con @]l ambulatorio

Virgen del Carmen., ubicado en la Avda. de la Constitucion,

En lo gque respecta al servicio de urgencias, actualmente
existe un servicio unificado de urgencias para toda la ciudad v

que esta situado en el mismo ambulatorio Virgen del Carmen.

Continuando con los servicios extrahospitalarios. ta
atencidn eEpécializ;da en lo qQue a especialidades basicas se
refiere (ORL., Oftalmologia, Odontologia. Andlisis Cilinicos. RX,
Traumatologia) se presta en el ambulatorio Virgen del Carmen
para toda la ciudad, teniendo que acudir al hpspital clinico de
Puerto Real para el resic de las especialidades, lo cual supone
un seric problema por las deficiencias de los transportes

publicos.

i
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En cuanto al servicio hospitalario. la inexistencia de s RE

hospital pablico en nuestro municipio bace que las unidades de ’ 335. EQUIPAMIENTD DEPORTIV. V—b ¥ RANSPORTES
WY
,,,,, hospitalizacidén se Abran en el Hospital Clinico de Puerto Real, e e e e e e o e e J;_Eﬁﬁg&iﬁiﬁ%

t¢nicamente algunas urgencias vitales se atienden en el Hospital

General Santa Maria del Puerto, ubicado en la calle Valdés, por

- ser este de titularidad privada, mientras gue®el resto de las En lo que a dotaciones deportivas respecta., e} )
urgencias se derivan al citado Hospital de Puerto Real. equipamiento existente en El Puerto de Santa Maria puede ?ﬁﬂ
clasificarse en distintos tipos segun la titularidad de las
instalaciones © e! uso gue se haga de ellas. Para ello se
Aprobado iniciolmente Po.r' el :)2::;? utilizard aqui la nomenclatura aplicada em el Plan General de
del Excmo. Ayuntamiento, en sesion cele

do el 1§ ENE f06t

instalaciones para Andalucia, de la Consejeria de Cultura.

En  primer lugar y atendiendo a la titularidad del

) EL SECRETARIO GENERAL‘ equipamiento hay que distinguir entre instalaciones puablicas y
”f privadas. Ademds es preciso hacer una diferencia entre aquellas

o ‘Wﬁww ¢ que se constituyeron como dotaciones deportivas y las que estan

PRSI s inmersas en oetro contexto como son los centros educativos,

hoteles, etc.

En lo que respecta a las instalaciones deportivas comg tal

y de titularidad publica el equipamiento existente en este

municipio es el siguiente:

En primer lugar tanto por la dimensidn de las instalaciones
coma por su nivel hay que destacar la ciudad deportiva portuense,
ubicada en la Avda. Menesteo, juntc a la plaza de ia Puntitia,
gue ¢on una superficie total de 44.267 m?2 cuenta con tas
siguientes dotaciones:

- Un campo de rugby de ceaped,

- Una pista de atletismo de 400 m. de cuerda y s5in calles.

- Un campo’de futbol de tierea.

- Una piste polideportiva, para balonmana, futbol sala,
balencesto v voleibol de 44 x 30 m.

- Una pista de baloncesto. _

- Dos pistas deportivas para la prdactica de temis. T

- En el extericr del recinto de la ciudad deportiva existe

ademas un campo de futbol de tierra, €on una superficie de 000
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Se dispone también del campo de futbol Jose éabtu&@$1

ubicado en la CN-1V en Valdelagrana, con una su%iégi

4 v mmanseortes CiAéndonos vya

ﬁﬁﬁﬁlﬁgﬁy ionar en pri
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EL SECRETARIO GENERAL,

“~Bauipamiento privado como tal hay que

instalaciones depogﬁivas de la
o

de 20.000 mZ.

En 1o que respecta 3 instalaciones cubigqtas, solamente
existe en el municipio una pista polideportiva, que esta ubicada
en le& Avda. Menestes. Este polideportivo, propiedad de ta
Federacidn Espafivla de Voleibol y cedido su uso al Ayuntamiento,
ests catalogade como sala de barrio en el Plan Genmral de
Instalaciones Deportivas y cuenta e¢on una pista de 4% x 27 m.
con espacios destinados a puesta a punto y musculacion. La
superficie total constructiva de la instalacion es de

aproximadamente 7000 m2.

Si continuamas bajando de nivel, dentro de las
instalaciones deportivas de titularidad publica, el siquiente
escalon a considerar son las pistas polideportivas al aire libre,

de las que existen en esta ciudad las giguientes:

- Pista polideportiva de Malacara, con una superficie de 916
m2, ubicada en la ¢. Pintor £nrique Ochoa.

- Pista de Pinillo Chico, situada en la carretera de accesa
a1l Juncal, con una superficie de 1100 m2.

- Pista de ia barriada Sudamerica, con 1150 m2.

- Pista de la urbanizacidn Las ViRas, en Valdelagrana, con

1040 m2 de superficie.

Ademds de estas instalaciones, existen otras que, Ccomo ya
se ha dicho estadn ubicadas en tentros educativos, tanto publicos
como privados, ¥y se utilizan para las competiciones deportivas
escplares. En su conjunto ocupan una superficie superior a los
20.000 m2, siendo las pistas de dimensiones 30 x 18 m las mas

numerosas, existiende en la mayoria de los colegios.

Una ultima instalacidn deportiva publica a mencionar,
incluida en centros educativos, es la piscina municipal, ubicada

en la c. Menesteo, que otupa una superficie total de 3500 m2.

o s
e en ella el*tampo de golf.
. e

RE SUperficie total ocupada de

Chvinizacion Vist

mElfuy endos
‘/‘)\T

picadero vy cglub

Z260.000 m2.

El club social de Las Redes cuenta con una superficie de
instalaciones deportivas de 2%00 m2, sobre la que estan situadas

cuatro pistas de tenis.

En el Club MNiutico de la Avda. de ia Bajamar. hay tres
pistas de tenis, una de las cuales se utiliza también como cancha

de baloncesto, con uma superficie deportiva de 2000 m2.

Ern el hpotel Puerto Bahia, situado en !a Avda. de la Paz ge
Valdelagrana, existe un complejo de cuatro pistas de ten:s ¥ una

piscina de 50 x 20 m. con una superficie tota} de 4000 mz.

A estas instalaciones habra Que unir las provectadas en el
complejo residencial de Puerto Sherry que contarad con pistas

Ppara tenis, squash, futbel, puddie tenis v gimnasios.

En resumen. el equipamientc deportivo publico de El Puerte
de Santa Maria ocupa una superficie de 92.000 m2. lo gue

representa un estandar actual de 1.35 m2/hab.

5i se considera la superficie ocupada por instalaciones
deportivas de los centros de ensefhanza se obtiene un total
aproximade de 15.000 m?2 que se traduce en un estandar de .2
m2/hab, con 1o que Bl estdndar global se elvaria hasta 1,95
m2/hab.

Finalmente., si consideramos tambign los 270.000 m2 aque
suponen el equipo meramente privado, sin incluir Puerto Sherry,
se pbtiene un estanadr de 4,1 m2/hab, lo gque aRadido al global
anterior hace que éste se situe em un valor de 5,6 m2/hab. Dicho

valor podria ser considerado como ¢ptimo va Que supera

H
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previsto en el Reglamehto de Planeamiento que situa este estandar

en 2 mZ/hab.

togicamente, la consideracidn del equipamiento privade vy
en especial la gran superficie del campo de golf, produce una
distincidn que ha de ser tenida en cuenta en és{e andlisis. Por
ello despues de haber descrito los distintos equipamientos del
municipio, v a los efectos de calcular déficits y estdndares
deseables, se considera dnicamente el equipamiento deportivo de
titularidad publica que ha sido coneebido como tal desde un
principio, no considerandose pues ni los privados ni los ubicados

en centros escolares, aunque reconociendo swu importancia.

Asi pues el estandar actual es de 1,35 m2 de equipamiento
deportivo por habitante, valor que se obtiene de relacionar ta

superficie total de este equipamiento v la poblacidn en 1990.

Plen:«

. v |
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334, 20NAS VERDES.

Se consideran como zonas verdes en este Plan General

los espacios libres de uso publico.

Dentro de este concepto genaral dg zonas verdes v atendiendo
a criterios de funcionalidad, localizacien ¥y tamafo. pueden

distinmguirse cuatrp tipos de espacions libres:

1. En primer lugar hay que mencisenar el tlenominado verde
inmediato a la vivienda, caracterizado for contar con usuarios
fijos que viven en las proximidades de estos espgatios libres,
MNormalmente tienen dimensiones reducidas Yy sumantenimiento puede
estar a cargo de los servicios municipales o de les prapios
vecinos., Dentro-de este tipo de zonas libres pueden distinguirse

a su vez dos wvariantes:

1.a/ Las 4&reaw de  jueno  infamtil .— Con frecuencia estan

segregadas de zonas verdes mas amplias, estando destinadas al
uso de los nifos v dotadas de elementos daversas para jueaas
infantiles. Los espacios de este tipo no son muy nNumeroses en
El Puerto de Santa Maria. pudiendose destacar los siguientes:

-~ Espacios interbloques ge viviendas SAROCA.

~ C. Aurora junto al coleqio J.L. Poullet.

=~ Paseo maritimo de la Puntilla.

- Avda. A. Fernandez Sevilla.

- Bda. de los Frailes.

1.b/ Las glazés.— Sén espacios pdblicas de dimensicn variable
cuyo mantenimeinto corresponde a los servicios municipales. En
la eivdad, la mayor parte de las ciudades estan ubicadas en el
casco histérico, siendo éstas ademds las que estan mejor
ornamentadas. En las barriadas del Tejar, Luis Cabailero,
Crvillet, Pinar Hondeo, ete. el aspecto de las plaras es

radicalmente distinte y la mayoria de ellos no son sino espacios

interblogues sobre los que se ha efectuade una cneracici $’7
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Los espacios que puedenjﬁer considgirados como plazas em E1
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Puerto de Santa Maria son:

- Plazuela de la CAreel...:
—-Plaza de Isaac Peral.....
- Plaza del Pplvorista....
~ Plaza del Castillo......

- Plaza de la Herreria..,ce.ve.ee...1000 =

~ Plaza de C. Coldn...inrecniennaaal360 "
- Plaza de Juan'BGavala....cvevunu,., 080 ¢
- Plaza de Elias Ahuja..sivees...13.700
- Plaza de 1lo0s JazminesS...vvvvreee 720 "
- Plaza de las Galeras.............1840 "
- Plaza de Tula Ruiz........vv.....2840 "
- Plaza de Juan de Austria.........l1400 *
~ Plaza de ESPafa.e . cvrsrsceeneeanas. 1400
~ Plaza del Ave Maria.....viuue..,.2200 =

= Plaza de la Tradiciodn............3200 "

Existen ademas otros espacios con la denominacion de Plaza,
en El Puerto de Santa Maria, como la Plaza de la Esparamza, pero
no se consideran como tales en este Plan, va que su fisonomia es

radicalmente distinta a la del concepto tradicional de pilaza.

2. El siguiente escaidn a considerar en lo que a zonas
verdes respecta es el que forman los parques y pasecs. Son
espacios publicos cuyo mantenimiento corresponde a los servicios
municipales y que tienen distinte grado dé urbantzacidn. %u
frecuentacion y uso corresponde a la mayor parte de los veeinos,
no esxistiendo por tanto la relacidn de proximidad de las

viviendas gque se observa en las plazas.

En El Puerto de Santa Maria, los espacios gque pueden ser
considerados dentro de esta categoria son los siguientes:
- Parque Calderdn.............13.000 m2
- Parque de la Victeria.......i12.540 m2

EL SECRETARIO GENERAL/

Estas dos zonas wverdes tie

diferente, sienda imbortante en el primero de\s}fus y muy baja

Ben el segundo.

Podria considerarse en este nivel tambien el pinar situado
entre el colegio pubiico C.Colon y el 0Oasis, pero su nulo
tratamiento como parque hace que su frecueentacitn sea muy escasa
a pesar de tener umna buena ublcaciodn, vy una considerable

extensidn superficial: 39.500 m2.

Habria que mencionar agqui tambien, aunque con las ldgicas
matizaciones, los paseas maritimos. que prestan wuna funeisn
parecida, va que su utilizacién no corresponde a un barrin
determinado sino a la mayor parte de los ciudadanos. Este hecho
g% especialmente perceptible en gl paseo marjitimo de la Puntilia,
mostrando unas connotacicnes especiales el de Valdelagrana por
su aislamiente respecto s la ciudad. Bl primere de estos planes
tiene una longitud de BOC m, siendo su superficie de 13.000 m2;
Yy el de Valdelagrana se extiesnde a lo largo de 125G m vy su

superficie es de 10,000 mZz.

3. El tercer nivel a considerar es el formado por los
grandes parques periurbancs. Son masas arboreas de gran
extensidn, cuyo mantenimiento se lleva a cabo por los servicios
municipales y que# son frecuemtados tanto por personas de este
MmuNicipio gomo por otras ajenas al mismo. Su utilizacion coincide
normalmente con los dias festivos y en ellos tiene especial

relevancia la practica del pic-nic, deportes al aire libre., etc.

En este mgnicinip Bx1sten tres zonas perfectamente definidas
que pueden encuadrarse en esta categoria de zonas verdes vy son
las formadas por }as Dunas de San Anton. Junto a ja Plaza de la
Funtilla, con una extension aproximada de BO.2 has: el Pinar del
Coto de la Isleta, situade junto al FFCC Sevilla-Cadiz en
Valdelagrana con una superficie de &% has: y por ultimc el
danominado Pipar de Coig, situado en el cruce de la carretera de

El Portal v el Poblado de DoRa Blanca con una superficie de 20,5
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4. Finalmente el cuarts escaldan de espacios libres es el
farmado por las playas, gue en este municipio tienen una espaciat
importancia tanto por la amplia superficie gue ocupan, cCOomo por
la freguentacién que de ellas se hace. Las plavras de El Puerto
de Santa Maria scn las siguientes: 5.

- Plava de Fuentebravia.

~ Plava de Sta.Catalina.

- Playa de la Calita.

~ Playa artificial de Puerto Sherry.
- Playa de la Puntilia.

- Plavya de Valdelagrana.

- Playa de Levante.

£n su conjunto pcupam una longitud de costa total de 12.2%

m. vy una superficie aproximada de 82 has.

En definitiva las zonas verdes de El Puerto de Santa Maria,
en lo gque respecta al primer nivetl descrito; es decir, el verde
inmediato a la vivienda formado por las Areas de juego infantil
v las playas, ocupan una superficie total aproximada de 40.000

mZ, lo ¢ual representa un estandar de 0,60 m2/hab.

Los parqu#s v pasens de la eciudad tienen un total aproximado

de 48.640 m2, que s& traduce en un estdndar de 0,71 m2/hab.

Finalmente las grandes masas arboladas gue funcionan a
escala de la ciudad ocupan una superficie total de 149,7 has. y
suponen un estandar de 24,% m2/hab, pero como va se ha dicho,
tienen un cardcter mas periurbano que propiamente urbano, por lo
que su consideracidn para calcular los estdndares urbanisticos
produce sin duda importantes riesqQos que es necesario ponderar

en su justa medida.

En definitiva. del analisis efectuado se deduce gue las
zonas verdes de la ciudad tiemen un nivel deficitario en leos
primeros escalones considerados mientras gue en los restamtes

el nivel es aceptable. Por elloc la actuacidn del plan en materia

de =zomas verdes habra de centrarse en la consecucion  de un
estandar dptimo en el nivel Areas de Juego infantil., plazas,
parques vy paseos y en la distribucidn hompaénea de dicho

equipamiento por las distintas zomas de la ciudad.

Aprobado iniciolmente por el Pleno
del Excmo. Ayuntomiento, en sesion celebra-
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337. EQUIPAMIENTO COMERCIAL.

Por equipamiento comercial cons¥eraremos agui
excliusivamente los mercados publicos de abastos, no
contabilizando pues los eentros comerciales privados par no

ajustarse al concepto de equipamiento definido en este capitulo,

En El Puerto de Santa Maria existen dor mer¢ados publicos
de abastos, ubicados en el casco histérico y en la Bda. de
Crevillet. E1 primero de ellos, llamado de la Concepcitn, esta
situade entre las calles Gamado, Sierpes y Vicaric, y ocupa wuna
superficie en planta de 939 m2. contands con un total de 97

puestos de venta, distribuidos en dos plantas.

$u ubicacion en el centro de }a ciudad Y sS4 caracter
historico, pues data de 1B73, hace que realmente funcione comoc
mercado central, al que acuden personas no solo del centro sino
de todos los barrios. Se trata de un mercado bien surtido aunque
la distribucidn de los puestos en dos plantas dificulta en buena

medida las tareas de abastecimiento de dichos puestos.

El otro mercade esta situado., cemo ya se ha dicho., en la
Bda. de Creviilet, juntc a la Ronda de las Dunas ocupando una
superficie de 1510 m2, sobre la que existen 38 puestos de venta,
distribuidos igualmente en dos plantas. Este mercado funciona
con un caracter ae barrio v tieme una frecuentacidn mucho mehor
gue el marcado de la Concepcidn descrito anteriormente. Se trata
de un edificio modernp, construido en 1978, donde las tareas de
carga y abastecimiento d¢ productos estan bhien resugltos, pero
su  ubicacidn np centrali es un factor negativa para su

frecuentacian.

En definitiva la superficie del! equipamiento que conforman
ios mercados piblicos se situa en 2450 m2. Ahora bien, €i se

considera ogue ambos mercados tienen  sus puestos de venta

distribuidos en dos plantas, la superficie de venta ce eleva
hasta un total aproximade de 4000 m2. Esta superficie representa
ur estandar de 0,06 m2/hab., wvalor que en principioc puede
considerarse retativamente bajo, pero que dadas ias
caracteristicas de distribuciédn de ia poblacidn en la ciudad, vy
la alta proporcién de viviendas secundarias en determinagas
zonas, hace gue sea poco viable la construccion de centros
comerciales de este tipo. Unicamente, la remodeliacion de alauna
bodega para este uso podria pensarse que ooza de cierta

viabilidad.

Aprobado inicialmente por el Pleoois
del Excmo. Ayuntamianie, en sesida celebro-
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Dentro de este conjunto de edificios hay gque separar
los de cardcter religiesp por su especifica funcionmalidad ¥
titularidad v por su alto valor histdrico. Entre estos edificios
religiosos se pueden enumerar coma equipamienta piblico los
siguientes:

- Iglesia Mayor Prioral.
- Capilla de la Aurora.
- Jglesia de San Joaguin.
~ krmita de Santa Clara.
- Ermita de la Concepcidn.
a lo0s que habria que afadir algunos conventos como el de
las Capuchinas, gque cuenta con una iglesia de 400 m2 de

superiicie.

Mas estrictamente culturales y publicos son los museos,
entre los que hay que relacionar el Museo Municipal de Beilas
Artes con una superficie de 421 m2, el castillo de San Marcos y
la Casa~Museo de Rafael Alberti con 311 m2. A estos podria unirse
el vyacimiento fenicio del Castilleo de Dofa Blanca si una vez

concluidas las excavaciones se permitiera el acceso al puablico.

En este apartado deben'considerarse tambien los seis centros
juveniles gque funcienan en El Puerto, que cumplen a escala de
barric una importante labor de animacien socioecultural. La
ipcalizacidn o denominacidn de estos centros juveniles es el
siguiente:

- Creviliet.

- El Tejar.

- Pinillo Chico.
- Sudamerica.

- San Juan.

- Fermesa.

Por ultimo, destacan como ecuipamiento expresanente disedado
para cubrir las necesidades culturales de la ciudad la Casa de

la Cultura, que totaliza una superficie ge 1760 m2,

Aprobadeo iniciolmente por el Pleno
del Excmo. Ayuntamiento, en sesidn celebra-
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La especiald d L uso industrial del suelo es un

hecho reciente. Antarrommente la coexistencia de usos
residenciales y actividades productivas urbanas era frecuente
dado que los requerimientos de ésta no precisaban de especiales
condiciones infraestructurales vy de servicios; tampocp los
factores medicambientales suponian una limitacidn a las pautas
de localizacion. Por ello, el amndlisis de la localizacion de la
actividad industrial tiene gque considerar, como es #] gaso de
una ciudad historica como El Puerto. la distribucion del uso
industrial dentro del casco urbano v la actividad localizada en
“poligonos industriales", es decir, en un suelt fungionalmente
especiallizado. Tambien debe considerarse la ocupacién industrial

realizada ilegal o provisionalmente en sueio rustico.

a/ Suelo industrial en el casco.

Como ha ccurrido en muchas ciudades costeras, la existencia
de wn puerto ha permitido en el +transcurso del tiempo el
desarrolio de determinadas actividades econdmicas, vy en
definitiva el crecimiento de la ciudad. Eg en el siglo XIX cuando
se produce en Ei Puerto de Sta.Maria un salto cualitativo en la
produccidn y exportacidn de vinos de Jerez, y que dio origen a
la ampliacidn y aparicion de muchas de las bodeéas aan . hoy
existentes. Entonces la implantacién de las bodégas se hizo
siguiendo las pautas de la trama urbana, adquiriendo esta zona

una cierta especializaciédn industrial.,

£l posteripr desarrolio de la industria complementaria de
la actividad bodeguera -el trabajo del cristal, toneleria,
etiquetas,... —- siguid localizAndose mientras tenia su caracter
artesanal, en el interior del c¢asco: aun cuando tuviese
iniciaimente una cierta posicitn marginal, el crecimiento de la

ciudad absorberia dicho suelo industrial sin grandes traumas. La

: : i,
expansion bodeguera ha sido tan grandef qug

actual rcasco histdrico estd sustitug &ﬁﬂ

dedicaron, o0 lo siguen haciendo, a dieh @g 4
de la Mempria se ha puesto de manifiesto ta completa integracion
de la zona bodeauera en la trama urbana y “us valiosas

caracteristicas arquitectonicas.

Pesde hace unos afos las necesidades de reestructuracion
del sector y el propio incremento de valor de estos suelos
ocupados por las bodegas, han propiciado el traslado de esta
actividad fuera del casco. Los casos de Terry y Osbarne son en
este caso ilustrativeos del proceso de trasiado de la industria
bodeguera, tanto por la magnitud del suelo afectado {(solo Terry
es superior a 200.000 m2), como por las especiaies exigencias
que adquiere una localizacidn alternativa (entre las que hay que
citar las climaticas).

En cuanta a lasg instalaciones de la industria
complementaria, la modernizacién de sus proceses de fabricacion
tambien suele implicar la reubicacidén en suelos con mayores
niveles de accesibilidad, dotaciones, etc. Logicamente aqueila
otra de menares proporciones @ técnicas mas artesanales. o bien
han desaparecido, o bien se mantienen compatibles con el caracter

muyltiuso del casco.

La otra gran actividad que ha generado ocupacidn de suelo
para uso industrial en el casco urbano es la pesca. El desarroilo
de esta actividad conllevéd la censtruccién del muelle pesquero,
que se constituyd en el centro activo de la loéaiizacion
pesquera. En ¢1 natid la jonja y numerosgs talleres de
industrias co%plemeafarias y auxiliares de la pesca. -fabrica
de hielo, confeccidn de redes y aparejos, varadero para las

reparaciones y engrase de barcos...=-,

l.a localizacidn de las principales actividades industriales
se presenta de forma mas acentuada en los extremos norte v sSur

del casco histdrico v a orillas del Guadalete.
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Aprobado iniciolmente por el Pleno
del Excmo. Ayuntumiznio, en sesidn celebrg-

da el 4g EHE 1081

b/ Las_ zonas industriales.

EL SECRETARIO GEMERAL,
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En la creacicén de un suelo indu

historica el planeamiente urba a un papel decisivo,

@
=

El anterior PGM califjicaba 294 has. del término

municipal come “zona industrial y de almacenes".
repartidas en 7 poligonos industriales. Se situaban en la margen
derecha de la carretera a Jerez, y en la margen izquierda hacia
Cédiz; tambien la zona cerrespondiente al puerta (peligono VI-D
y VII-D) en la margen izguierda de la carretera a Cadiz, juato

al Guadalete.

La zona industrial perteneciente al denominado Distrito D,
tiene las siguientes superficies:
Situacian

Paligono Buperficie (has)

i-o 71,0 M&rgen derecha N-IV. A 100 de ésta se
situa una zona de industria "escaparate”.
I1-H I9.2
II1-D 40.4 Junto al FFCC a C&diz vy cafo del Molino.
v-o 42.5
v-D 12,5 Margen iz.N-IV, préxima a Valdelagrana.
VI-D 41,6 Zona del puerto, margen iz.rio Guadalete,
vII-D 15,8
Total 294,0

Las previsiones de suelo industrial eran, pues, generosas
¥y tenian su fundamento en las hipétesis del Esquema Comarcal de
la Bahia aunque no se llegasen a justificar: tambien en este

caso la ausencia de planeamientos operativos y de mecanismos de

oestidn se dejlaron sentir en el ge

Las actuaciones industriales sg

en el poligono El Palmar (11-D)Y v §

D): en este ultimo ha sido importante la edA{yLac;on 1leaal
agravandose asi los problemas infraestructuralesYy especialmente
de saneamiento. sirviendo &1 cafo del Molino como vertedero de
todos estos desechos industriales. E1 Plan Parcial del Poligeno
11~D fue aprobado definitivamente el &/12/84. ordenando 332,71
has. situadas Junto al accesp a £1 Puerto de Sta.Maria desde
Jerez por la N-IV, entre ésta v el FFCC. Ha sido el unico
planeamiento aprobado de los de uso industrial previstos en el
PGM/74. Sus determinaciones. por tanto. desarroliaban las
previsiones del mismo, distinouiencose una =2oma oe industria
especial (junto a la N-1V) en la gue se 1nclu:a la denominaclon

1ndustria-escaparate v ctra de 1ngustria fabril v almacencs.

El Plan Especial 5.José del Pino. aprobado con anterioridad
al PGM/78 (3/2/74)} afectaba wna superficie de 2.2 nas, en ia
margen izauierda de la N«+IV con el obietive central oe habililtar

suelo edificable para el traslado de la industria vimaicola.

En el PGM/BB se mantenian estas lineag aenerales oe
previsiones de suelo industrial. Poar una parte. el aran ele
industrial ogue se establece en la margen izauierda de la M-1V.
entre ésta v 21 FFCC. teniendo como limite norte la carretera
de El Portal. y por otra ' la zona industrial vinculada a las
instaiaciones portuarias. En conjunta se distinguian cuatro
sectores urbanizables programados. v un sector no proaramago
(PAU Salinas S.Jos#), pero que quedaron suspendidas er la
Resolucidn de aprobacidn definitiva por lo gue laz posibles
actuaciones industriales han aquedado redutigdas & Jas  zoOnas
edificadas en suelo urbano (Poligcono Industrial “(uadalets™,

"S.José del Pinp” v "E]l Palmar”a,

El praimero de ellos. en la maraen Jzouierda de la MN-1v en
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direccién a CAdiz. presenta umn arado de consolidacion hastante

alto. pero al margen de un planeamiento de detalle. n1 siguiera Por su parte, @i medio rural es tradicionalmente obietp de
un provecto de urbanizacion. aue estructurara estas implantaciones industriales por razones distintas a las previstas

- implantaciones ¥ resolviera los araves oroblemas en la legislacidn urbanistica. La excepeionalidad se convierte
infraestructurales. Entre las previsionmes del vigente PGM. se en reola cuando en los factores que empujan a la ubicacion en

. incluyve la Unidad de Actuacion “Zona industrial® v la redaccion suelos més baratos. se une ia falta de suelo apropiado. '%

de un  Estudio de Detalle v PERI para la dotacienm de

infraestructura. gue no se han llevado a cabo.

Aprobado iniciolmante por el Pleno

El poligono industrial "S.Jose del Pino” esta practicamente del Excrno, Ayunigmianio, en sesidn celebras ///
ultimada su urbanizacion v edificacidn con la industria vinicola, do el 16 EME, 194§ 'i*’iﬁ?ﬁﬁ;‘ "{g
pese a 1o cual no se han producido las correspondientes ~'éé§?§§£%§f"”

dotacicnes v cesiones: la rescolucién de aprobacidn detimitiva EL SECRETARIO GENERAL,
establecia nara este poligono, al igual gue para “E] Palmar", la ;
delimitacien de Unidades de Actuacion con objeto de fijar las

dotacicnes de infraestructuras v equipamientos. v establecer los

sistemas de gestidn, Recientemente {1/2/90) fue aprobado el PERI

de "E} Palmar” com un total de 180.837.50 m2 edificables.

La escasez de suelo apto para el desarrollo de actividadges
industriales ha motivado la sotenciacioen del wso imdustrial en
el casco urbano v tambien en el medioc rural. pese a las

restricciones aue en ambos casos se establecen.

En e] casco urbano a excepcidn de la zoma bodeauera. dichas
restricciones vienen dadas por la compatibilidad de este usc con

la vivienda. Se define de esta forma para la ciudad hietdrica v

- areas periféricas. una permisibilidad para aquellas industrias
gue utilizan maauinas hasta un maximo de 3 kw Yy no produzcan !'

ruidos superiores a 40 Dbs. £11p guiere decir que buena parte de

las i1instalaciones actuales se encuentram fuera de ordenacisn ¥

deben ser objeto de un tratamiento urbanistico adecuado. Mencion
,

aparte debe hacerse de la industria situada en la carretera de

Sanlucar. gue por su localizaciémn presemta una fachada urbana

mal organizada v de escasa calidad ambiental.
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Aprobado inicialmente por el Pleno
del Excmo. Ayuntamienio, en sesidn celebro-

dotel  yp EHE 1998
EL SECRETAREO GENERAL' casi la tercera parte,.

35. LAS INFRAESTRUCTURAS Y LOS SERVICIOS URBANDS. - Ei porcentaje de pesados gue cjf éﬁ@i lgsiT : rf'éfé;ﬂeﬂ‘

arden del 15%% del total, del cual gran parte ef BFaets s P
354, EL SISTEMA VIARIO. ﬁgi

transito, es decir, trafico que utilizaria vias a rmnativas de

existir a su pasoc por El Puerto de Santa Maria.

O o
I a—————
SN ¢~

Para canalizar esta demanda de movilidad, la red viaria que

Como ya se ha puesto dibw esto en varins apartados podriamos clasificar como bdsica esta integrada en su casi
b antericres de esta Memoria, El Puerto de Santa Maria por su totalidad por viario de cardcter interurbamo de tituiaridad
posicion territorial y funciones gue desempeia en el conjunto autondmica o estatal.

metropolitano, se configura como un importante punte del sistema

- de transportes. Pese a lo cual, la principal caracteristica de De hecho, este viario basico esta integrado por la CH-[V,
éste es su escaso desarrollo tanto en términos de funcionalidad eje que canaliza las relaciones norte-sur vy gue a escsla
como de estructura, suponiendo un condicionante para la mejora metropolitana constituye el armazon principal de su estructura

) de sus condiciones fisicas vy Tfunciemales, ¥y la integracion viaria, las actuales carreteras de Rota v de Sanlucar de
espacial del municipio. Barrameda, que ademé&s de canalizar los traficos interurbaros de

relacién en la Bahia, el primero ejerce de via digstribuidora ge

Desde un punto de wvista estrictamente funcional, la ios traficos wurbanos tamto intra como intersectoriales y. 23tros
problematica viaria cabe diferenciarla en tres niveles atendiendo viarios de caracter mas urbano como pueden ser tanto ®]1 acceso
- a la estructura de los traficos que utilizan el sistema viario: a Puerto Sherry, como viario interior al Casco Antiguc aue por
- Traficos interurbanos de largo recorrido que circulan en su morfologia ecanaliza las relaciones interiores a este ampito i
transito o tienen por O/D El Puerto de Santa Maria. espacial asi camo los accesos a éste.

Traficos internos de la Bahia gue circulan en tramsito o
tienen por 0O0/D El Puertoc de Santa Maria, v Un caso singular lo constituye el Casco Antiguc, ambito
- Traficos urbanos de caracter intrasectorial. de gran extension due por su particular morfologia aperas permite

la ¢irculacion del trafico rodado por su estrecho viario. & este

De todes ellos los mads relevantes son los dos dltimos si condicionante hay gue afadir los importantes deéficits de
biern en el caso de los primeros su elevado numero de pesados aparcamientos existentes tanto para los residentes como pars los
constituyen de por s5i un gran impacto sobre el sistema viario .no residentes que acuden al casco al localizarse en el ia gran
en el cual la CN-JiV &3 su armazén principal. mayoria de los servicios.

Algunps datos, resultando del estudio de traficoe en El En conjunto, esta red apenas alcanza los 30 km. de longitud
Puerto de Santa Maria (1B8) avalan lo anteriormente dicho: y S caracteriza por su escasa capacidad, constituyendnse un

claro factor limitativo a la extensicn y desarrello urbaro de E1
- De todo el trafico gque circula wun dia laborable medio del Puerto de Santa Maria.

periodo estival por el viario de El Puerto (algo mas de 100.000

i

veh/dia), el 85% tiene unpo de sus extremos en el municipio de El lLas caracteristicas mis relevantes de este viario basico

Puerto, teniendo tantw el origen como el destino el 30%, es decir de caracter interurbano en relacidn con la ciudad son jf?g Ei

i
EE2



Aprobado inicialmente per el Plene
del Excrro. Ayuiiamiento, sn sesidn celebrg-

doel o g 101

siguientes: EL SECRETARIO GENERAL,

=~ N-1¥: Madrid-Cadiz en su tramg Jerez—Puerto de Santa Maria-—
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Puerto Real-~Cadiz.
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Esta carretera, ademas

principales nucleos urbanas, p Bimiaacteso viario a la zona
comercial portuaria integrada en

contemplado como de Interés general.

Esta via es la gue canaliza un mavor volumen de trafico.
De hecha., ius datos que arrcjan las estaciones de aforo Ca-34 vy
Ca-35 situadas & la entrada vy salida de El Puerto (refiejados en
el Estudio Informativo realizado por el MOPU en 1987 con Clave
EI-1-Ca~02}, sefalan IMD' s de 23.584 Yy 26.075 vehsdia, valores
que en el estudio efectuado recientemente por el Ayuntamientn en
el verano del 89 eran ampliamente superados alcanzando loes 34.038
y 33.792 veh/dia; conviene sefalar no obstante que los puntos de
aforeo gue se tomaron eneste estudio son mas interiores al nucleo

que los de las estaciones de aforo Ca-34 y Ca-35.

Estos valores estdn por encima de la capacidad de la via
que tiene en gran parte de su traza un carril por sentido si
exceptuamos el tramo Hiper-Cruce Acceso Rota que posee 2 carriles

en direccidn El Puerto.

Otra de las causas de la congestidn de esta via durante
gran parte del afo son las conexienes con las entradas al puerto
y & la garretera de Rota, conexiones que se efectuan mediante
giros a la izguierda que no bacen sino disminuir aon mas su

capacidad.
~ Ca-603: Puerto de Santa Maria a Rota.
En ia actualidad el tramo comprendido entre El Puerto v la

Base de Rota tiene por su utilizacidn un cardcter netamente

urbanoe apoyandose en él numerosas urbanizaciones.

En un reciente estudio realizado, por la Ju Andalucia

AR st 2

(Estudio de Planeamiento de la Red VisEFTE 88 BT

e SanTGTaAr
de Barrameda, Chipiona, Rota vy El Puerto de San ria E.7.7.
19B7) se resefid come esta via de acuerde con 1 s datps que
sefialaba la estacidn de aforos Ca-81 situada en el entorno de la
urbanizaciaen Fuentebravia v 10s aforos vy encuestas realirzados en
el propio estudio, canalizaba %884 wveh/dis como media anual v
B170 veh/dia durante un dia medio del periodo estival, es decir

un 40% mas.

Estos valores ban sido ampliamente superados en gl verano

del BY segun los resultados del estudio anteriormente sefsalado

que indica por tramos las siquientes [MD S:
- Framo Puerto-VY.Hermosa............11.274 vensdra.
- Tramo V.Hermosa-las Redes......... 9.3&69 "
~ Tramo Las Redes-Fuentebravia...... 8.113 "

Estos valores son sin embargo netamente mas slevados en su
tramo mas urbano que es el comprendido entre la Ch-IV v la
interseccidn de! Qasis. £n efecic. es en este tramo donde se
manifiesta de manera mas acusada su dobie funcionalidad de via
urbana e interurbana, constituyéndose como el umico viario capaz
de canalizar las relaciones inktersectoriales de E1l Puerto ante

la imexistencia de otro vial alterndtivo.

De hecho, es la interseccidn denominada El Dasis donde
confluye ademds de esta via los viarios que dan acceso a su casco
histdrico desde el ceste asi como a Puerto Sherry v al barrio de
Crevillet, la principal rétula del sistema viario de este sector
urbane, interéecciontque por otra parte independientemente de su
adecuado disefioc ¥y buen funcionamiento Qlobal, manifiesta en el
pericdo estival escasa capacidad para canalizar @l intenso

tradfico que la utiliza.

~ Ca-602: Puerto de Santa Maria-Saniucar.
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Esta wvia al igual que la anterior ha experimentado un
notable incremento de trafico en los wltimos afos como lo seBala 352. SISTEMA FERROVIARIO.

el hecho de gue fremte a los 4321 vehrsdia atorados en el periode L

estival durante 1987, en la actualigad canaliza 9837 veh/dia en

el entorno del cruce con la carretera de Rota y 7307 veh/dia una
vez pasando el tramo donde se ubican dos importarftes discotecas. Si desde una perspectiva territorial como recocgia e}l
apartado 152, el principal problema de las lineas ferroviarias
Su problemitica radica al igual que la amterior en ] doble es la infrautilizacidn de ss posibijidades. a escala urbana las '
papel que juega de via interurbana y urbana v asi como en ias vias vy estaciones se encuentran mal integradas en el resto del
dificiles conexiones con otras vias tanto de rango principal tejido wrbano.
como secundario.’ f

L a e el Plenc La linea de El Puerto a Sanlucar. cerrada desde 1985,
Aptobado tnicialmente por

. . lebro- discurre bordeando la ciudad a lo largo de unos 2 2 km qQue marcan
iento, en sesion ce
del Excmo. Ayuntamiento,

un limite a los crecimientos urbanos hacia el Morts v Norceste.
dO el ‘5 ERE mgi Esta barrera entre la ciudad conso!l igada ¥ ias zonas

residenciales de extensidn ha sido paslisda mediante 5 pasos a

EL SECRETARIO GENERAL, ?

e

nivel coincidentes con elementos de la estructura urbana o
£

territorial ten importantes como la propia N-TIV, la CA-50Z a

S s,

N i 2o
Sanlucar o los gcaminos de las Nieves vy del Juncal, soportes de

impartantes crecimientos urbanos. Estos pasas han venido ademss
4 reforzar el abandonoc de la linea. va oue en estos asos de
cierre se han levantado o5 railes o se ha cubierto la via con

tierra o asfalto.

Para solucicnar este efecto de barrera. el "Proyecto de
explotaciéon de la linea de ferrocar~il Puerto de Santa PMar.a-
Sanldcar de Barrameda y definicidn de las actuaciones en las
infraestructuras existentes”, realizado en 31989 por la DRDireccion
General de Transportes ha planteado que, caso de reabrirse la
linea. deberia deprimirse la via hasta unos & m. bajo la rasante
actual. Esta' operaéibn se Jjustifica porque en los 2.2 km
caincidentes con su pasc por las zonas urbanas ta superestructura
de la via se encuentra tan deteriorada cgue habria de ser repuesta

Ly
en su totalidad. §ﬁ§

§§
Lomo alternativa a este proyecto se ha planteade la l
posibilidad de alterar el trazado de la via, lo que podria ser

menos costoso al no tener que realizarse grandes movimientos di_ég i?



tierra, Ademids de liberarse los terrenos ahora ocupados, un Queda por tanto, como unico problema urbanistico para e

trazade mas al norte permitiria alejar el efecte de barrera v " adecentamiento de los accesos a la estacion, la consideracion :
diluirlo si esta variante ferroviaria se traza en paralelo a la del espacio central que gueda entre ésta y el antiguo penal. é&
prevista variante de la CA-403. No obstante esta solucitn entrafa actualmente sin uso. Tratando éste espacio come zona de acceso h
graves problemas de ftrazado al afectar a Areas urbanas y parada de automdviles y como peosible localizacidn de la
totalmente consolidadas. (Los Madrilefos, E£1 Pakmar, PRYCA...) estacion de autobuses, disefdndo asi un intercambiador, saldria

reforzado el papel del FFCC como uno de los modos de transporte
En cuanto a la limea Madrid-Cadiz. su incidencia urbana es mas idoneos en el drea de la Bahjia de Cadiz.
mucho menor puesto que bordea zonas industriales, sirviendo

ademds para marcar un positivo limite entre estas y las marismas

contiguas. Por esto bastaria con reforzar su permeabilidad Apfobado iniciolmenie por el Pleno
mediante sendos pasos peatonales subterraneps para acceder al dal Excnlo.;kyuntanﬁen%o, en sesidn celebro-
antiguo matadero municipal y al futuro Centro de Interpretacion da el

del Pargue Natural de la Bahia Cédiz en el Coto de la Isleta. iﬁ EN& mg?

EL SECRETARIO GENERAL,

Si en los aspectos anteriormente diagnostivados. el FECE

2

perjudica a la buena conexidn de la ciudad, en el entorme de la

e
Y

estacion, en cambio, &3 la configuracidn urbana la que dificulta

T s o
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el buen acceso a ésts. Enclavada en una pieza triangular entre

la N-IV y el FFCC, comparte la zona con pequefas instalaciones

marginales aparte de, el convento de La Victoria, v el antiguo

Penal. Sus problemas surgen, tanto del deshuso de estos edificios
comp de la barrera que supone la N-IV, que la aisla del resto de

la ciudad, a pesar de su inmejorable situacidn.

Actualmente estos dos ordenes de problemas se encuentran
en vias de splucion. Respecto a la N-IV, el MOPU tiene va
elaborado el Estudio intormativo de una variamte a unos tres
kildmetros al este del nucleo urbanc, perdiendo asi su actual .
caracter de travesia para convertirse en una via urbana. En
cuanto a los edificios cercanos, estan actualmente en redaccion
sendos proyectos para la rehabilitacidn del antiguo penal, v de
la lglesia y Claustro del Convento de La Victoria. con el fin de

destinarlos a wusos culturales de alcance metropolitano.




353. LGB ESPACIONS PORTUARIOS.

El puerto ha sido #l1 origen y. razon d%'ser histdricos
de El Puerto, explicando no sdloc su nombre sine también sa
emplazamiento y evolucidn urbana. Sin embargo, aungque durante
teda la Edad Moderna la economia portuense se basd en la pesca
vy el comercio maritimos, hasta bien entrado el siglo XX no se
crea una poténte infraestructura portuaria cuando las
instalaciones y rellenos se extienden por la margen izquierda

del rio Guadalete.

Como en tantos otros aspectos ya comentados, =1 hecho
unitarioc que es la Bahia pe Cadiz ha condicionado el papel de
este puerto gue durante largo tiempo siguid una politica de
crecimiento para restar trafico al resto de puertos vecinos ()
y desde 19B3 con la c¢reacion de la Junta del Puerto Bahia de
Cadiz ha pasado a integrarse en un sistema donde la rivalidad
debe dar paso a la coordinacion y especializacion. Dentro de
esta red de puertos, el de El Puesrto sdlo llega a absorber el
18,54 del trafico de mercancias e¢on alta especializacion en la
pesca v los graneles solidos como el cemento. Por tanto, dentro
del puerto de la Bahia los muelles de El Puertoc no tienen una

gran importancia econdmica a pesar de su gran extensian,

Aprobado inicialmente por el Pleno
del Excma. Ayuntamienio, en sesién celebra-
da el

16 ENE, 1961
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CUADRO N2 26 . TAMARDC DE LOS PUERTOS DE LA EﬁJIA.

Superficie Superficie Mercancias
Flotacidn (has) Terrestre (m2) 1987 (21000 tm)
CADIZ. 223.95 L665.412 39B4.9
ZONA FRANCA. 42,53 - S87.8
CABEZUELA . - 1.372.22) -
ROTA. 75,75 -~ -
PUERTO §.mM. 22,90 1.107.900 S05.&

Fuente: PEPBC.

Se trata pues de unas instalaciones sobredimensicnadas para
su actual nivel de utilizacién, como eonsecuencia de una etapa
marcada por las rivalidades entre los diversos puertos de la
Bahia. Esta dura competencia forzé en un Eiempo a una faraonica
politica de rellenos para ganar calado en este unico puerto
fluvial de la Bahia, a pesar de lo cual sus calados actusies de
L a 6,5 m. no pueden competir con los de Cadiz que oscilan entre
&y 12 m.

La singularidad de su cardcter fluvial ha venido ademass a
introducir una impoftante disfuncionalidad por ia separacién de
las instalaciones a ambas mdrgenes del Guadalete. Esta dispersion
constituye otra desventaja que unida a la falta de calado
explican la va comentada caida del trafico de mercancia general,

tanto convencional como de contenedores.,

La superticie portuaria se caracteriza por una escasa zans
de flotacidn en relacion con la superficie terrestre,

correspondiendo ademas algo mas de la mitad de esa lamina de
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probado inicialmente por e Pleno
dal Excmo. Ayuntomiznto, en sesidn celebra.
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agua al antepuerto. En la zona terrestre resalta el hecho de que

EL SECRETARIO GENERAL,

el 77,5 % de su superficie estd sin uso u ocupado por

instalariones mo especificamente portuarias, lo qQue viene a

confirmar su sobredimensionamiento. CUADRO N 2B. UsSQOS Ey*LA MARGEN DERECHA DEL PUEA{Q/(ME). ‘ 5?
.\-M"(M\ * :
ih %ﬁ%ogito Viales Resto Total
Zona pesquera 20.100 4.700 1,200 26,000
CUADRDO N2 27. SUPERFICIES OCUPADAS POR EL PUERTO. Zona deportiva - 4,000 16.0C00 2¢.000
Iona pasajeros - 2.100 4,300 5.400
FLOTACION {HAS). Otras zonas - 4,480 l&6b., 520 171,000
Antepuerto...... e easas 4%9.5
Dadrsenas. ..ot rnnass 28,1
Resto.......oveviianns 15,3

TERRESTRE (M2). En la margen izquierda el nivel! de desocupacion supone el

Depédsito.. . vnvsiinnnnan 167.534 67% de sus B8,4 has., aungue aqui se encuentran las zonas mas
Viales.on oot i it rnnnnns 81.5&60 utilizadas como el muelle pesquerc en el extremo norte v e)
RestD. ..t vsiaennran . .B%8.806 muelle comercial en el extremo sur. Junto a las 538 m. ce 1a

darsena pesquera se dispone de 3609 mP ge superficie de depos:ito
Fuente: PEPBC. cubigrta para almacenes, preparacidn y envase de pescado v 3.22%

m2 para lonja, ademds de la fabrica de hielo. basculas,

transformadores y surtidores. la darsema comercial zon una

longitud de atraque de 774 m. dispone de % almacenes cubhiertos

Esa falta de gcupacidn se da em las dos margenes, si bien
en la derecha es mas precocupante por suponer el B84% de la
superficie vy por encontrarse colindante con la ciud;d histdrica.
De las 22,3 has. gue ocupa la mdrgen derecha del puerto sdlo 5,2
has. tienen um wuso portuario con wuma finalidad pesquera,
deportiva o de pasajeros, ademds de edificios oficiales coma la
Aduana o ila Comandancia Militar. El resto se encuentra desocupado
o con usos contrarios al art. 27 de la Ley de Puertos como
aparcamientos, instalaciones deportivas e inclusg viviendas.

Todo esto resulta especialmente contradictoric si se
considera gue esta banda con un ancho entre 5 y 30 m. recorre
entre el puente de San Alejandro y ta playa de la Puntilla, un
eje que constituye el borde de la ciudad histéorica v su conexidn

~hoy rota- con las marismas, &l rio vy la bahia.

de 1625 m. cada uno, 8 gruas pértico, 1 bascula puente, terminal
RO-RO con rampa fija de 20 m. y las propias oficinas de la Jdunta
del Puertc. Entre las zornas peszquera y comercial gueda un gran
vacio fisice y funcional de casi 60 has. que se extiende desde

Ta misma mirgen del ric hasta alcanzar Valdelagrana.

CUADRD N2 29. USOS EN LA MARGEN IZOUIERDA (M2).

Depdsito Viales Restao Toptal
Zona comercial 70.425 34,250 &% .125 174,500
lona pesquera 77,009 20.730C 17.881 115,600
Otras zonas - 10.400 583,800 994,400
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Esa distineidn entre méFgEQQHEEEEﬁEIE izquierda supone una
i,

fqaé tructuras de tranporte
g _a bos ladps: el puente de
cde 1a

ya gue sobrecarga la dnjica u

San Alejandro. Para la funcidan
portuaria se hace necesaria una mejor conexiédn com los restantes
modos de transporte pues, como indica el misme Plan Especial del

Puerto, su desarrollo solo "puede ser factible caso de vencerse

las dificultades que actualmente atenazan esta instalacisdn" (11).

Teniendo en cuenta gue las 3/4 partes del trafice portuarioc
98,77 del

utilizado para entrada o salida de la zona de servicio se realiza

corresponden a graneles solidos y que el transporte

por carretera, resulta esencial un buen enlace con la red viaria

para el normal desenvolvimiento de la actividad portuaria. Hasta

ahora esa conexlidn internodal es muy deficiente pueste que no

existe enlace directo con la red ferroviaria. a pesar de que la

linea Madrid-CAdiz pasa muy proxima al muelle comercial vy para

acceder a la margen derecha hay que atravesar al casco urbano.

La variante de la M-IV que actualmente estudia el MOPU

pilantea su alejamiento hasta unos 3 km. al este del pucleo. lo

que no hari sino acrecentar los problemas de desconexien del

puerto, aun cuando una de las funciones de la Red de Interés

General de) Estads sea la de facilitar la accesibilidad de los

puerios. Dado que el bhinterland de este puerto se situa

basicamente hacia el . norte, resulta necesario comectar las

instalaciones portuarias con esta nuweva variante sin gue el
trafico pesado gue generan tqua que seguir pasando por el puente
de San Alejandro y por la zona Aorte del ndcleo urbano.

l.os suelos urbaros sufren la presion del puerto, no solo
por el trAdfico ague leos atraviesa con origen o desting en estef
sino sobre todeo por la ruptura que crea entre los distintos
barrios y entre la ciudad y el rio. Mientras la ciudad crecioa
- puerto salo

s¢lamente en la margen derecha del Buadalete, el
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marcaba el limite entre ésta y el

embargo, ban aparecido en la

desarrnllos residenciales que el

Por tanto,
en estos momentos la posicicn v extension del puerto suponen una

barrera gque separa a Valdelagrana del centra urbano, que

distancia al centro historico de ia ribera fluvial, gue en su

zona de servicio se interpone entre la ciudad ¥y su plava de la

Puntilia y gue se conecta insatisfactorjamente con las zonas

urbanas c¢olindantes.

Estos problemas de integracion del puerto con su entorno

na pueden ser solucionados ni desde !a visidn sectorial de la

administracion portuaria ni desde intervenciones limitadas al

interior del puerto. Su solucién pasa por actuar ademds sobre

las zonas urbanas colindantes v sobre las f[nfraestructuras

viarias desde una perspectiva territorial mas ampiia., atendiendo
los problemas de borde y de accesibilidad. Esto implica entender

que el puerto es una parte de ta ciudad, que debe ser ardenado

en relacidn al resto de ésta y que el planeamiento urbanistico

municipal puede vy debe materializar esa ordenacidn con el

suficiente detalle.

De hecho, los sucesivos planes urbanisticos han intentado

plasmar egony principios anteriores, no siempre con la

complacencia de la admimistracion portuaria.
de 19746 calificaba toda

Asi el Plan General
la zona de servitio como de Servicios
Portuarios. ademds de clasificar 58,4 has. de la margen izquierda

como urbanizable y de dibujar una via que partiendo de la N-[V

en Valdelagrana finalizaba en una rotonda junto al rio en clara
sugerencia de un posible paso. El Avance te la Revisidn del PGOU
que se presentd en 1982 volvia a diasgnosticar los probliemas de

conexitn, proponjiendo para toda la zona la redaccion de un Plan

Esprcial. E! documento aprobado inicialmente en 1985 velvia a

piantear el posible paso del rio, ademds de prever cesiones en

la margen derecha y clasificar como Suelo Urbanizable No

Programado los vacios de la margen izguierda, todo lo cual fue

duramente alegado por la Junta del Puerto que proponia se
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remitiese su ordenacién a un Plan Especial de indole sectorial.
Finalmente el Plan aprobado provisional y definitivamente
ocrdenaba los vacios de ia margen izquierda clasificandolos como
urbanizable comn una zona industrial al MNorte y otra de espacios
libres al! ser separados por un eje viario que vuelve a apuntar
su posible continuidad atravesande el rio. éﬁ' Avance de la
Revision del PGM de nuevo ha venido & insistir en la necesidad
de crear espacios libres en la margen izquierda, de conectar las
des margenes del rio mediante wun paso rodado y de liberar los
terrencs de la margen derecha trasladando algunas instalacicnes

portuarias a la btra margen.

El 27 de julio de 1988 se suscribid wm convenio entre e]
Instituto del Territorio y Urbanismo, la Junta del Puerto y el
Ayuntamiento cuye objetivo era la coordinacion  entre  1la
planificacidn sectorial y la urbanistica. Por este convenio la
Junta del Puerto se compromete a modificar la zona de servicie
y a reservar el suelo necesario para la via de conexidn entre
la ciudad y Valdelagrana, mientras gue el Ayuntamiento asume la
calificacion urbanistica de estos terrencs como sistema aeneral
a ordenar mediante Plan Especial ¥y la legalizacion de los
posibles nueves rellencs mediante modificaciones del PGM. Aparte
de la disparidad de los compromisos asumidos por uno vy otro
firmante, resulta que este convenioc no fue ratificado por el

Pleno munigipal.

Actualmente la Junta del Puerto Bahia de Cadiz esta
tramitando un Flan Especial para el! conjunte de instalaciones
portuarias de la Bahia. Si bien resulta positivo este intento
de planificar urbanisticamepte las zonas portuwarias, el documento
adolece de una falta de estudip de los cascos urbanos praximos
a log puertos y de uwura Jjustificacidn argumentada de sug
previsiones. Estas se centran en la mejora vy ampliacion de las
instalaciones, el mantenimientse de calados, la urbanizacidn de
tlos rellencos, la potenciacion de las instalaciomes ndutico-
deportivas y la mejora de accesos por carretera. Sin embargo la
ordenacion efectuada simplemente recoge el estado actual con una

zenificacion "flexible" para 1lps espacios no ocupados. Su

G

"

determinacidn de mayor envergadura ¢ ficar el gran

vacio de la margen izguierda como de. icon;uhaéé]ta

R s

i s

edificabilidad -3 m3/m2- sin detinir =3

localizacion

sus caracteristicas constructivas y sin prever

de las zonas libres.

Por utltimo, sefdalar que esa necesaria coordinacidn entre
planificacidn sectorial y urbanistica viene vya obhligada por las
Directrices Regionales del Litoral. que en su art. 18 establece
que "la creacion, ampliacitn o modificacidn de infrasstructuras
portuarias deberad realizarse en el marco del planeamiento
territorial vy de acuerdo con las previsiones del mismo "..."
adoptando las medidas de requiaci®én de usos v actividades
precisas para asegurar ia integracian de las zonas portuarias en

el territorjo".

Aprobado inicialme
del Exemo, Ayuntamis
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354. ABASTECIMIENTO Y SANEAMIENT

A
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E1l abastecimient la Mzona gaditana,
aestionade por la Confederac
realiza el suministro en alta, caudales ya depurados a EI
Puerto de Santa Maria, quedandso bajo la responsabilidad municipal

la distribucitn en baja a los abonados ¥y usuarios.

La distribucion al casco urbane se realiza desde los
depdsitos de La Belleza, de 12.000 m3 de capacidad, a traves de

una red de distribucion antigua vy, en gran medida., desconocida.

£1 abastecimiento a las urbanizaciones de la costa oeste
se realiza tambien desde los depésitos de La Beileza, ademas
avudados con una toma directa a la conduccidn general de la zona

gaditana a Rota y Sanlucar.

€]l resto de los suministros en todo el términc municipal
tValdelagrana, Urbaluz, Poblado de Dofa Blanca... asi como en
parcelaciones rusticas) se efectua comn tomas dirpgctas a las

conducciones generales de la Zona Gaditana.

Las redes de distribucion en zonas urbanas son malladas. en
general de fibrocemento, v construidas por sucesivas ampliaciones
5in un disefo o plan previo, por 1o que, si bien estan cumpliendnp
su cometido de aportar aéua a los puntos de consumo, no lo hacen

en optimas condiciones de continuidad v presioén.

En las parcelaciones de zonas rasticas, la distribucidn se
realiza a través de redes arboriformes., de escasa calidad-y
secciones generalmente insuficientes, que se han foermado por
sucesivos empalmes vy ramificaciones poco controlados a partir de

los tramos iniciales.

En todes los casos, el sistema de abastecimiento esta

A - 3
. i58
necesitado de una remodelacion vy ad s redes de
distribucién. ademas de una inversion

primarias vy arterias principales cap

caudales que se estan demandando, vy los que

urbanisticas estiman para las nuevas zonas de
estas, es preciso tener también en cuenta ta reducida caoacidad

de almacenamiento disponible en la actualidad.

El Plan de Saneamiento v Abastecimiento, aprobado en 1987,
trata de establecer las bases para e! estudio y ®iecucion de
obras e inversiones con las que, en un plazo de tres anos, e
consiga el abastecimiento integral a toda la poblacion. y la
recogida y depuracidn de aguas residuales antes de su " vertaide.
Susg previsiones urbanisticas de partida se carresnpongen

basicamente con las concretadas en &1 PGM vigente.

En cuanto al saneamiento. la red de alcantarillado de! casco
urbano ha ido formandose histéricamente a base de antiguas
atarjeas, algunas ya sustituidas por canalizaciones tubulares
mds modernas, de trazado perpendicular al Guadalete ¥y al Cadc

del Molinc, a los que vierten directamente.

Una vez agotado el suelo edificable en e! casco urbano. b2
la ciudad se extendid mis allad del FFCC, se fueron prolungando
algunos colectores principales, como el de Urbaluz vy el Gvoige
del Matadero, o el provectade en el Camino Vieio de Rota,
tonduciendo estos vertidos exteriores hasta el rio a traves det

casco viejo de la ciudad.

En el afc 1971, la Confederacion Hidrografica del
Guadalquivir Tedactd el "Proyecto de Colector General, ramales
secundarios y emisarioc al mar para el saneamiente de El Puerto
de Santa Maria". Este proyectoc consiste en un colector-
interceptor general para aguas negras que., discurriendo
paralelamente al rio, recogera los ramales secundarios,
perpendiculares a &}, para concentrar todos: los vertidos del

casco en la calle Aurora. bombeando las aguas residuales desde

A SN . L 3
e ;y
g previs zon‘eﬁ%’;
degarrnollo. Para

este punto hasta Fuerte Ciudad, desde donde se vierten al Iag 3




a través de un emisaric submarino.

Estas obras., que comenzaron en 1973, tuvieron serios
problemas. sufriendo varias interrupciaones b guedando
definitivamente paralizadas algunos aRos despues, cuando se
encontraba ejecutado el 90Y% del colectoar ¥ d%‘]a tuberia de
impulsidn, parte de la estacién de impulsidn ¥ nada del emisario

ni de los ramales secundarios.

Emn la actualidad, mediante un nuevo proyecto, se estan
terminando el colector vy la impulsidn, y se estad construyendo
el emisario, parp no se contemplan los ramales secundarios; de
tal manera, que estas instalaciones no tendran utilidad hasta
aue no sean contctadas con las gcondurciones del casco.

En toda la zona de costa comprendida entre la plavya de La
Puntilla v la Base Naval de Rota, las distintas actuaciones
urbanisticas han ida selucionando cada upa su propio saneamiento
dande lugar a wvarias redes de alcantarillado independientes,
cada una con su peguera planta depuradora del tipo de oxidacidn
totat o fangos activados y con sus correspondientes emisarios de

vertidos al mar.

Por estar situada en la orilla opuesta del rio, Valdelagrana
ha desarrollado su propia red, independiente del casco urbano.
Al tratarse de una zona marismeda, con el nivel fredtico muy alto
¥ de topografia completamente herizontal, la red de
alcantarillado, que no es estanca, funciona em muy malas
condiciones y se epcuentra frecuentemente inundada por e} agua

del subsuelo.

Sobre una pobliacion total, en verano, de 30.000 habitantes,
cuenta con una planta depuradora para 5.000 con vertido al
Guadaiete v atro vertido directo al rio San Pedro, sin depuracidn
alguna. En esta misma margen del rio, la zona portuaria y el
paligono industrial Guadalete, con una red de alcantarillado casi

itnexistente, realizan sus vertidos al rio de forma directa.

En el Plan de Abastecimiento
orevistas dos estacipnes depurado

riov. pue recoaerian la totalidac

medio urbano. £1 anteprovecto de Sa & I'. " redactado

por la Conseieria de Obras Publicas v Jransportes) cambia este

planteamiento v considera meior solucion wNna sola estacion en la

margen derecha.

Aprebade iniciaimente por el Pleno

del Excrmo, Ayuntamients, en sesidn celebrg -
da el 6
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FECCIONES :

Apropado inicialmente por el Plesc
dol Exemo. Ayuntamisnio, en sesidn celebre
da el

16 ENE 1991
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41l. INTRODUCCION: AFECCIONES JURIDICD-ADMINISTRAT IVAS ¥ ’ 1991
PLANEAMIENTO URBANISTICO. 42. PROTECCION DEL MEDIO NATURAL. ';:Wonws %g
————————————————————————————————————————————————————————————— RiOEUOR |l
421. SUELO AFECTADO POR LEGISLACION DE Ef?hCIDS NATURALES ; :
PROTEGIROS. é
En este capitulo se contiene el r.§‘n"1éll;i.5i~.5 e ﬁ-,.,-
legislacidon vigente, cuva incidencia territorial introduce
limitaciones de uso © criterios de e#specifica utilizacian del
suelc gue deben ser considerados en la ordenacién municipal. a/ Disppsiciones generales que afectan a gste suelo,
Tambieén se contiene las afecciones derivadas del planeamiento - Ley 4/198% de 27 de marzo de Conservacion de los Espacios
urbanistico. tanto de caradcter supramunicipal. como de desarrclle Naturales v de la Flora y 1a Fauna Silvestres.

de! vigente Plan General Municipal,

- Ley de la Comunidad Autdnoma 2/1989 de 18 de julio por le

lLa concrecidn espacial de dichas atecciones juridicas vy que se aprueba el Inventario de Espacios Naturales
administrativas se reflejan en los elanos correspondientes. Protegidos v se establecen medidas adicionales de proteccidén,
€n el desarrollo de este capitulo sz ha optado oor b/ Figuras de proteccidn.
si1stematizar para cada normativa las determinaciones mas Ambas leyes establecen una tipologia de figuras de
sionificativas para 1a ordenaclon urban.stica. Se presentan proteccion sensiblemente cocincidentes, y que vienen a !
agrupados por los orincipales .temas: oroteccion dei medio revisar los conceptos y defimiciones de la ley de 1975,
natural, litoral, aprovechamiento de recursos naturales. - Parque Macional (E),
patrimonlo histdrice. infrasstructuras, v defensa nacienal,. - Reserva Natural (E-A).
Respecto al planeamiento supramunicinal gue incide en el = Paraje Natural ¢a).
territorio portuense. se hace una descripeadn a partir de su - Pargue Natural (£-A).
relacion con el planeamiento municipal. Finalmente se incorpora ~ Parque Periurbano (A).
el cuadro NQ 30 para el planeamiento de desarroilo. situacion ~ Reserva Natural concertada (A).

administrativa v estado de ejecucion.

c/ Instrumentos de gestion.

.ApfObGdO inicicimente por el Plenc Adn cuando en Andalucia se haya producido la declaracion
dal Exemo. Ayunmmieﬂ*o; en sesidn celebra- de mspacios protegides (ley 2/1989) acngiendose al caracter
excepcional gprevistd en el art.15 de la ley estatal. el !

da el 15 FHE. 1003

procedimiento normal es el siguiente: N

- { N
El SECRETARIO GENERAL, Plan de Drdenacion de Recursos Naturales (PORN) que debe
f permitir ia identificacién de los espacios que requieren ser
pf‘? decfar‘ados ¥y gestionados de forma sipgular,
R — o - Declaracién (por ley o Decreto seqgun se trate)

s

~ Constitucidn del érgano de gestion. Vo
- Plan Rector de Uso y Gestidn (PRUG).




d/ Competenciags y alcance.

El desarrolle v gestion de la ley estatal corresponde a las
Comunidades Auténomas. No obstante, los espacios naturales
protegidos que tengan por aobjeto los bienes sefalados en la ley
de Costas {(art.3) constitutivos del dominio pﬁblicb'maritimo—

terrestre coreresponde al Estado su declaracidn y gestion.

La aprobacion de los PORN torresponde al Consejo de Gubiérha
de la Junta de Andalucia, emn el procedimiento excepcional
utilizado por la Comunidad Andaluza (Disposicidn Transiturié 4
de la ley 2/1989); dichos PORN deberan ser tramitados en el plazo

de un afo desde su declaracien (28 de Junio de L1%89).

Conforme al art.5 de la ley 4/1989 los PDRN son obligatorios
y ejecutivos en las materi;5 reguladas en la ley, constituyendo
sus disposiciones un timite para cualesquiera-otros instrumentos
de ordenacién territorial o fisica, cuyas determinaciones no
podran alterar o modificar dichas disposiciones. Agquellas que
resulten contradictorias deben adaptarse; entre tanto las
determinaciones de los PORN se aplican de forma prevalente sobre

cualquier otro instrumento de ordenacien territorial o fisica.

En cuantao a los PRUG, se elabm;an por los drganos rectaores
del Parque, y se aprobaran por el Consejo de Gobierno, preéia
aprobacidn provigsional de la correspondiente Junta Gestora
(art.13 ley 2/1968%). Las Administraciones urbanisticas informaran
preceptivamente dichos planes antes de Su aprobacidn. Su
determinacidn serd prevalente sobre el planeamiento urbanistico;
cuando éste resultara incompatible se revisara de oficio por los

organos competentes (art.l9 ley 4/1989).

En cualguier caso, para evitar la pérdida o deterioro de
ios valores protegibles, toda nueva- actuacidn en suele no
urbanizable, deberd ser autorizada por la AMA (art.13.1 ley
271389 .

En cuantp a vinculaciones en ta clasificacien de sueio, la
categoria de Parque MNatural no comporta necesarjiamente  su
clasificacitdn como ENU, a diferencia de las Reservas Naturales

y Parajes MNatursles como se infiere del art.i5 ley 2/1989.

La ley autondmica establece como requlacion supletoria las
normas del Plan Especial de Proteccion del Medio Fisico

Provincial,

Aprocado iniciaimente por el Pleno
del Excmo. Ayuntamienic, en sesién celabra-
!
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Aprobado inicialmente par el Pie
del Exemo, Ayuntomisnto, en sesidn coleb: -

da el p B g
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A22. SUELO AFECTADG POR LA LEGISLACION DE AGUAS.

B et st

a/ Proteccidn atmosférica.

- Ley de Aguas, 29/85 de 2 de agosto. ( e T - Ley sobre Proteccidn dei Ambiente Atmosférico 3B/72 de 22
- Real Decreto de 11 abril de 1986 de desarrqlxg.agﬂlé de diciembre.
ley. . - Decretos 795/75 de 20 de marzo y 833/75 de & de febrero gue
desarrclilan la ley.
b/ Delimitacidn de las zonag de afeccion., - Reglemento de Actividades Molestas, Nocivas, Inssalubres vy
Los margengs de las cuencas publicas estan sujetas en toda Peligrosas (Do.2414/61 de 30 de noviembre).
su extension a zonas de servidumbre (5 m.) y zona de palicia {100 - RD Legislativeo 1302/1984 de evaluacion de ilmpacto ambientat
m.) segun los esquemas griaficos adjuntos. de la contaminacian.
Son también dominio publico las aguas subterraneas, cuyo 'b/ Proteccion de _las aguas maritimas.
régimen de captaciones particulares s=e limita, con caracter - Cecreto 178/84 de 19 de junio de la Junta de Andalucia
general, hasta 7000 wm3/afko. Para extraccicnes superiores es sobre vigilancia sanitaria y ambiental de las playas de
orecisc obtener concesion administrativa, de cardcter temporal, Andalucia.

en la que podran fijarse condicicnes particulares.

c/ Proteccidn de la flora v fauna silvestre.

i.a sobreexplotacisdn de las aguas subterraneas puede - Ley 4/1989 de 27 de marzo.
conllevar medidas de proteccidén especiales megdiante su - Decreto 2573/1973 de 5 de octubre, sobre protecceidn de
declaracion ecome acuifero scbreexplotade’ o en riesgo de determinadas especies; RD 3181 de 30 de diciembre.
estarlo’. Asimismo puede estar motivada por los fendmenos de - Decreto 2271986 de la C.A. de Andalucia de amoliacion de
salinizacion por intrusiones marinas. especies protegidas vy normas que se dictan para su
proteccidn.
c/ Determinacidn_en cuanto a usos del suelo. - RD 6146/83 de 2 de marzo, sobre convenios de cooperacicn
Son usgs incompatibles o prohibidos, los vertidos liquidos, para la c¢reacidn, regeneracion y mejora de zonas
la acumulacidn de residuos solides, las acciones sobre el medio verdeg.,
fisico vy bicldgico que puedan constituir peligro de contaminacidn - Orden Gaperai qg Yeda de la Consejeria de Agricultura ¥
o degradacion de las aguas o del dominio pablico hidraulico, y Pesca de 10 de junio de 1988.

las obras que dificulten el curso normal del agua.

d/ Proteccion del suelo.

d/ Competencias. - RD 2994/84 de ? de mayo de restauracien del espacio
Las competencias en materia de aguas corresponde al Estado natural afectado por asctividades mineras; Orden

a traves del Organismo de Cuenca en todo lo que se refiere a 20/11/94 que lo desarrolla.

planificacion hidraulica, concesiones referentes al dominio - Ley 42/75 de 19 de noviembre sobre desechos ¥y residucs

pdblico ¥ las autorizaciones y tutela de éste. s0lidos urbanos, 1 9 8




Aprobade inicislmente por el Pleno
del Exemo. Ayuntamisnto, en sesidn celebro-

da el 18 RE 88
i SECRETAR!O GENERAL, ~ la zona maritimo—terrestre:
43. LEY DE COSTAS Y PLANEAMIENTO MUNICIPAL. yﬂ la linea de bajamar escorada o m4
- r i d .
o o N limite hasta donde alcanzan las o]as”eﬁ“ﬂdé' pres temporale&
43). SUELD AFECTADO POR LA LEGISL.ACIDN DE: cosms P = conocidos, o cuando lo supere el de la lineh fe pleamar viva

N
a/ Disposiciones legales que afectan‘a»este sue]o.

- bLey 22/1989 de 28 de junio de Costas.

- RD 1471/89 de 1 de diciembre, Reglamento Ganeral para

desarrollo ¥ ejecucidn de la Ley de Costas.

b/ Principales lineas de_incidencia de la nueva fey.

- Definicidén de los bienes que tienen la condicion de domlnxa
pablico, con una reafirmacien del - dominio publico de la
ribera del mar, y una redefinicion mas acorde’ de su realidad
fisica. -

- Limitacicnes a las propiedades colindantes con. los bienes
incluidos en el dominio publico, con indicacion de

determinadas servidumbres.

- Prevalencia y ejecutividad del deslinde de tales bienes .

sabre los titulos privados amparados en @l Registro de ia
Propiedad.

- Generalizacidn del uso comuin y libre del dominio publico
maritimo-terrestre, debiendo reservarse las limitaciones.al
mismo a supuestos estrictamente necesarios y justificados.

- Agilizacion y eficacia del procedimiento preventivo vy
sancionador. N

- Derecho transitorio .para adaptar su aplicaciéh a ia

situacidn juridica existente en el momente de su entrada en

vigor.,

c/ Bignes gue jntegran el dominig publice maritimo-terrestre.

Segun el art.3 LC son bienes de dominio pdblico, en virtud
de lo dispuesto por el art.132.2 de la Constitucidn, los

siguientes:

1. La rjibera del mar v de los rios, que incluye

equinoccial.

Esta zona se extiende también Por los margenes de los rios

hasta donde se haga sensible el efecto de las mareas.

Se consideran incluidas marismas, albuferas. marjaleg

esteros v, en general los terrenps bajos que se inundan gomo
consecuencia del flujo y reflujo de las marsas, de las olas o

de la filtracion del agua del mar.

~ Las layas; zona de depdsitos de materiales suel tos,
tales c¢omo arenas, gravas y guijarros, incluyendo escarpes,

bermas y dunas, tengan o no vegetacion, formadas por la accion

del mar o del viento marino, u otras causas naturales o

artificiales.

2. El1 mar territorial y las aquas interipres, con su lecho ¥

subsuelo.

3. Los recursos naturales de la zona economica v ia plataforma

continental.
Fosteriormente &1 art.4 LC asmpiia el catédlogo de los bienes
al disponer gue “pertenecen asimiamo” los siguientes:

- Las accesiones a la ribera dei mar, cuaiguliera gue sean las

causas,

- Los terrenps ganados al mar como consecuencia dJdirecta o

indirecta de obras y los desecados en su ribera.

- Los terrenos invadidos por el mar.

- Los acantilados sensiblemente verticales, que esten ep
contacte con el mar o con espacios de d.p.m.t., hasta su




Aprobado m:c;aimen?e ipor el Plenc-
del Excino. Ayuntamiedio, en‘sesién celabr'z—

da el B 1w

EL SECRETARIC GENERAL, “,m
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cudlHiTer causa haxan gerdxda

coronacion.

- Los terrenos deslindados que' o

us caracteristicas

maritimo—terrestre (salvo n el art.ilg LC)

[18

__r terrltor;al

- Los terrenos incorpora los cancesznnar;os para

completar la superficie de una concesidn de d. p.mﬁt, si as; se

indica en las ecldusulas.

- Los terrenos colindantes que se édqqleran para - su

incorporacidn al d.p.m.t.

==t g JWPNES

~ Las obras e instalaciones canstru;da$ por el Estado en dl“

dominie,

~ iLas obras e instalaciones de iluminacicon

sefializagidn marjtima, asi como los terrenbéf:ﬂ

servicio de las mismas.

= los puertos e instalaciones portuarias de tituyé?idfd éstétdl.

- Las islas que esten formadas o se formen par causas naturales

en el mar territorial o en aguas 1nter10res os r;os hasta

donde se hagan sensibles las mareas (salvu ex:epcxones

determinadas ‘en el art.$ LC, en cuyo casu lo_‘seré su :zona
maritimo-terrestre, plavas y demas bienes que tengan este

taracter.

- Los terrenos 1nvad1dos al ‘mar © arenas de las playas, por

causas naturales o 2rtificiales.

l.a desafeccion de este dominio piblico- pndra prucederse en
los supuestos de los apartados 5 y 10 del art.4, para lo que es
precisa la declaracién de innecesariedad (art.18.1), Debera ser
expresa y antes de proceder a ella habri de nractlcarsa 105

correspondientes deslindes.

laya, acant;ladu Q. ;pna'

5,."?;:,%
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urbanistica y la exigencia de la correspondiente licencia. ha
existido cetierta confusien y conflictos competemnciales. La
Jjurisprudencia ha venido & confirmar que playas y IMT no ofrecen
duda a este respecto, y asi lay Directrices Regionales del
Litoral de Andalucia (ver apartado 4.9.2 dg esta Memorial lo

determinan en su articulade.

Sin embargo es el regimen juridico de los terrenocs ganados
al mar el que ofrece una problemdtica urbanistica mas compieja.
Existe a este respecto uma jurisprudencia que distingue
situaciones muy singulares, asi como una doctrina gue pormengriza
an estos supuestos. Basicamente sS® puede diferenciar entre las
obras que dan lugar a terrenos ganados ail mar. entendidas ecomo
"fase preliminar o constitucidn del suelo", ¥ aguellas otras que
se realizan sobre terrenos va ganados al mar. En ambos casos es
imprescindible asegurar una proyeccion de la competenc:a
municipal a fin de garantizar su insercion adecuada en el cuadro

de la ordenacidn urbamistica general .,

e/ Limitaciones vy servidumbres sobre los terrenos antigquos en

la ribera del mar.

8in menoscabo de las competencias en materia de ordenacisn
del territorio y del litoral y urbanismo, la LC establece unas
limitaciones en el uso del suelo aque tienen el cardcter de
regulacidn minima y complementaria.

En el capituio II del titulo I1 se establecen las

servidumbres ieqaleslgg proteccidn, transiteo Y acceso al mar, y

en el capitulo IV se regula la denominada zona de influencia,

cuyas delmitaciones graficas se representan en la figura adjunta.

1. Servidumbre de proteceién.

Recaerd sobre una zona de 100 m. medida tierra adentro desde
el limite interior de la ribera del mar. Puede ser ampliada de

acuerdo com la Comunidad Autédroma ¥ el Ayuntamiento hasta un

200§




maximo de otros 100 m. a través de las Normas. de Proteccisn

contenidas en el art.22.1 LC.

Constituye esta zona uno de los pilares para garantizar“la

integridad del dominio publicto asi como la f;nal;dad publlca de“

la utilizacidn del misme en los términos fljad¢5 &n e] art 31 LC
En los suelos gue tengan la clasificaciﬁn de urbano,: la

anchura de esta servidumbre sera de 20 m.

€1 regimen- de actividades permitidas y prohibidas. 'se

detallan en los art.24 y 25 LC,.

2. Servidumbre de transito.

$u finalidad consiste en garantizar una zona. expedita
permanentemente para el uso publico psatonal y para vehicules
de wvigilancia ¥y salvamento, salvo en espacios especlialmente

protegidos.

Segun el art.27.1 recaerd sobre una franja de & m. medidos
tierra adentro a partir del limite interior de la ribera del mar}
pudiéndose ampliar, en lugares de transito dificil o peligrosc,

hasta un madximo de 20 m.

Sélo excepcionalmente podrd ser ocupado por obras, en cuyo

caso se sustituird por otra nueva en la medida gque sea necesaria,

Tal excepcionalidad es aplicable a paseos mar;tlmns, pese a lo -

dispuesto en el art.44.5 re&pecto a que las mismas se localizan

"fuera de la ribera del mar.

3. Servidumbre de acceso al mar.

Acaorde can el principio de finalidad pablica, esta
servidumbre debe permitir el acteso publico y'gratuito al mar,
recayendo sobre los terrenos colindantes o antiggos en  la
longitud y anchura gque demanden la naturaleza y finalidad del

agceso.

del Exemo, Ayunf
da el

A tal fin los planes vy normaF deﬂordJn c;% terrllorial

urbanistica deberan contener las de suflcxent&&

accesos al mar y aparcamientos, iqs :al;facado

ETIRE 1IN $9Y

de especial proteccion. Asimismo
abiertos al uso puablico, "abriéndose al cuando mo 1o

estuviera".
En las zonas urbanas y urbanjizables se fijan para los
accesos al trafice rodado como minimo cada 500 m., y 200 para

los de caracter peatonal.

4, lona de influencia.

Debera determinarse por el planteamiento urbanistice, peroc
nunca inferior a 50 m. a partir del limite jimterior de la ribera
del mar. Las previsiones limitativas se aplicaran mediante su
insercion en los instrumentos de ordemnacidn urbanjistica de

criterics fijados en el art,30.1 LC.

Aprobado iniciaimeante por el Pleno

c:,nmmo, an sesidn celabro.

EL SECRETARIO GENERAL,
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44. PATRIMONIO HISTORICO.

441. DECLARACION DE CONJUNTO HISTORICO.

a/ Legislacidn especifica.

- Ley 13/1985. de 25 de Junio, del Patrimonio Histér'i_i_:o Espafol.

- AD 3038/80 de 4 de Diciembre, por el que se declara cuﬁjﬁhto

historico-artistico ia ciudad de El Puerto de Sahta Mérié."

b/ Implicacignes urbanisticas de la Ley 13/85,

Los Avuntamientos cooperaran con los organismos competentes

{articulo 7) en la conservaciéon vy custodia del. patrimonio
comprendide en su término municipal. adoptando las medidas
cportunas. siendo la mds basica las determinaciones 'ael
olaneamiento urbanisticeo especial a que obliga la declaracién.de
un conjunto histérico, sitio histérico o zcné:.arqueoldqica
(articulo 20},
.

Bicho plangamiento especial es una condicién imprescindible
sara coordinar jas iniciativas editiratorias vy la ordenacion de los
espacios putlicos. de acuerdo con 1os niveles de proteccion que se

establezcan segun los tipos de intervencidn posible (articulo 2).

En este sentido. el Catdlogo debe jugar un papel destacado en la

aplicacidn coerativa de las ordenanzas.

Las consecuencias metodoldgicas para este planeamiento.
derivadas de la ley son: .
- Medidas singulares segun la naturaleza de_ldé bzeheg que se
declaran. ’ i' . :
- Fdrmulas oue permitan el estimulo a la censervacidn de los
bienes ¥ en consecuencia permitan su disfrute v faciliten el
incremento de los bienes histdricos protegidos.
- Medidas tributarias v fiscales, para contribuir a atenderlo

¥y vigilarlo convenientemente.

c/ Fipuras de proteccion.

i
3
3
i

Segun el articulo 15 se def j és)tinmﬁ:J

.7w&aabh@éa$eneé
que tengan interes historico, artistico, crehtifice o social.
Jardin histérico, espacio producto de la ordenacion por el
hombre de elementos naturales. a veces compiementado con
estrutturas de fabrica., estimado de interes par su Qrigen o
pasado historico., valores estéticos, sensoriales o botdnicos.
Conjunto historico, agrupacidn de bienes immuebles gue forman
una unidad de asentamiento, continua cdispersa. condicionada
por una estructura fisica representativa de la evolucion de

una comunidad humana bpor ser testimonio de su cultura.

Asimismo es conjunto histérico cualaquier nuclieo -

individualizade de inmuebles gomprendidos en una unidad
superior de poblacion que reuna e%as MISMas caracterasticas
¥ pueda ser claramente delimitado.

Sitio histérica. es el lupar o paraj)e natural vinculado &
acantecimientos o recuerdos del pasade. & traglicianes
populares. o0 <creaciones culturales, gue pesean  valor
histdricao, etnologico, paleontologico o antropologico,
Zona arqueclégica, es el lugar donde existen bienes muebies
o inmuebles susceptibles de ser estudiados con metodolog:a
argueologica. han sidooc no extraigdos v tanto 51 se encuentran
en ia superficie. en el subbsuelc o hajo ias aguas

territoriales espafolas.

Aprobado inicigimente par el Ples.

del Excmo. Ayuntomiznto, en sesién celebro-

da el 1p BE 19,
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45. AFECCIONES DE INFRAESTRUCTURAS.

451. SUELO AFECTADD POR LEY DE CARRETERAS Y SU REGLAMENTO.

a/ Legislacidn especifica:
- Ley de Carreteras 5171974 de 1% de diciembre. ) ) i
- Reglamento General de Carreteras (RD 1073/1977 de 8 de .

febrerol.

b/ Dominig Pudblicos

Son lo terrenos ocupados por la carretera Y 5&s_elementos
funcionales, mds una franja de tres (3) metros medidos desdela

arista exterior de la explanacion.

S¢lo se admite la circulacién de vehiculos; la publicidad
estd prohibidag se permiten cultives que no quiten la

visibilidad.

¢/ Servidumbre : )
Dos franjas a ambos lados de la carretera can una anchura
de ocho (8) metros medidos desde la arista exteriar de la

explanacidn.

En la zona de servidumbre sélo estd permitido lo previsto
en los art.34.2 de ia ley y 71 del Reglamento; la publicidad

estd prohibida expresamente.

d/ Afecciones.

Son zomas de afeccion dos franjas de terrenos, a ambos lados
de la carretera, delimitados interiormente por la linea de
servidumbre y exteriormente por dos limeas paralelas a la arista
de explanacion, a una distancia ¢de S0 m. en las redes nacionales

y 30 m. en las restantes.

1C, 1981

£
En estas zonas hasta la linea §k§gﬂfin

3

i)

i
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B

la edificacidn o construccion per

Tove ey
no. se sdmite

;o T, T ST
&3 relei i

consolidacion de las existentes. Deade la 1 afde editicaci o
podran autorizarse siempre que resulten jjf;glibles con la
tlasificacidn y calificacien del suelo, siendo necesario Ja
correspondiente autorizaciom del organo administrativo ce que
dependa la carretera (art.35 LC). La publicidad queda prohibida,

permitiéndose trabajos agricolas.

e/ Lineas de edificacion.

En las redes nacionales la linea de edificacion se fija en
23 m. desde la linea exterior de la calzada. En el resto de las

redes es de 18 m.

Aprobado inicinimente por el Pleno
del Exemo. Ayuntamiznio, en sesion celebra-
da el cs pME 108

kel
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452. SUELD AFECTARD POR LA LEGISLACION DE FERROCARRILES.

5

a/ Legislacitn especifica:

- Ley de Conservacidn y Politica de los Caminos de Mierro de
23 de noviembre de 1877 (Gaceta n.238 de noviembre 1877).
- RD de B de septiembre de 187B (Gaceta n.255).

-~ lLey 16/1987 de 30 de julio de Ordenacidn de los'Transporteéf

Terrestres {(Cap.VI, policia de ferrocarriles).,

b/ Zona de ferrocarril:

En la zona de tres {3) metros a uno vy otro lado del
ferrocarril] solo se permiten muros o paredes de cercas. No se

permiten fachadas o salidas a esta zona.

c/ Servidumbre:
Es precisa autorizacion previa del MOPU para edificar,
plantar, abrir zanja=s, ete. al menos 20 m. a ambos lados déi

ferrocarril, medidos perpendicularmente al eje de las vias.

En suelo urbano, las edificaciones deberdn separarse como
minimo 20 m. del eje, siempre que entre dichas edificaciones vy
ia via no medie un vial va existenté, en cuyo caso seguiran'la
linea de este ultimo dejando una distancia minimade S.m. contadas

a partir del carril exterior mas préoximo.

En las demdas clases de suelo, la distan;ia”;hinima;;que

o

deberan guardar las edificaciones sera de 401m}",ﬁ

Las franjas libres resultantes se dedicaram a zona wverde,.

viario o estacionamiento siempre que ello resulte compatible con

la vecindad del ferrocarril.

APRDRARE TEpRITY
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453. SUELO AFECTADO PGR LINEAS

a/ Legislacion especifica:

- Ley 10/1949 de 1B de marzo, sobre expropiacion forzosa en

materia de instalaciones eléctricas.
~ Decreto 2619/1%646 de 20 de octubre (BOE n.254 de 24.10.66).
- Decreto 3151/1968 de 2B de noviembre (BOE n.311 de 27.12.68).
- Decreto 2413/1973 de 20 de septiembre (BOE n.242 de $.:10.73).

b/ Limitacionea:
Los bosques., arboles y masas de arbolado no se admitirsén a

una distamcia menor de dos () metros o bien §°5 + U/100m.

Los edificios y constructiones no se admitlran s  una
distancia menor de 33 + U/i00m. con wun minime de cinco 193)
metros sobre puntos accesibles a las personas Y Cuatro {4) metros

sobre puntes no accesibles.

Para el conjunto de estas distancias se tendra emn cuenta
la situacion més favorable que pueda alcanzarse entre las partes
en tensidn de la linea vy itos 4rboles. edificios o instalaciones

que se trate.
Nota: U es siempre la tension de ia linea compuesta en KV,

Aproboda iniciaimente por el Plano
del Exemo. Ayuntamiento, en sesidn celehrs

“a el 5 mE 9

EL SECRETARIO GENERAL,
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454, SUELD AFECTADO POR VIAS PECUARIAS.

$

a/ Legislacidn especifica:
- Legislacion Civil (art.570).

- Ley 22/1974 de 27 de junio de Vias Pecuarias.
- Decreto 2B74/1978 de 3 de noviembre.

b/ Delimitacidn 'de la zona de afeccidn.

Se consideran vias pecuarias los diversos tipos sefalados

en la legislacidn vigente, cuyos amchos san:-caﬁada.TS‘ZZ_m,;
cordel 37° 461 m.; vereda 20'8B9 m.: colada, abrevadera,
descansadero y majada segun las delimitaciones administrativas

en los expedientes correspondientes,

o/ limitaciones:
Las vias pecuarias son bienes de dominio publico, en ninguin

cast susceptibles de prescriprcién o enajenacidn.

Las ocupaciones temporales o aprovechamientos particulares
podran ser autorizadeos (por concesion) siempre que ng supongan

alteracion ni obstdculo los fines del vial peruario.

Aprobodo iniciaimente por el Pieno
del Excmo. Ayuntamients, en sesidn celebro-

FHE, W0

46. AFECCIONES MILITARES.

461. SUELO AFECTADC POR ZONAS E INSTQLACQ9£E5 PARA LA DEFENSA
NACIONAL .

a/ Legislacion especifica:
- Ley B/1975 de 12 de marzo sobre zonas e instelaciones de
interéds para la Defensa Nacional {(BOE n.s3 de 14.3.1979).

- Real Decrete n.&4B87/1978 de 10 de febrero {808 n.B9? de
14.4.78).

b/ Zonas de Interés para la Defensa Nacional.

Se realizam por Decreto aprobade en Consejo de Ministros:

'®n @l se fijan las limitaciones y prohibicieones.

¢/ Zonas de Sequridgad de las instalaciones militares.

Se elasifican en cinco grupos, conforme se dispone en el

art.8 del Decreto.

La delimitacidén e estas zonas deberd hacerss para cada
instalacign por el Ministerio de Defensa. debiendo comunicarse

a las Corporaciones Locales.

d/ Ionas de_acceso restringido a la propiedad por parte de

extranjeros.

Conforme se expone en el art.37 del Decretc todas las obras

que se ejecuten por extranjercos debera4n ser informadas vy
. ("

auvtorizadas por el Ministerio de Defensa.

e/ Competencias.
Corresponde al Ministerio de Defensa autorizar en estas
zonas las edificaciones e instalaciones segun la tramitacidn

reﬁogida en el titulo Il del Decreto citado.
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47. AFECCIONES DERIVADAS DEL PLANEAMIENTO SUPRAMUNICIPAL,

Baro este epiorafe se pone de manifiesto la incidencia oue
determinadas iniciativas de planeamiento sunra%Unicinal tienen
sobre la ordenacién urbaHﬁstica local. Salvo excepciones. a1
alcance de estos instrumentos no es de aplicacidn inmediata. sino
2 traves del planeamiento municipal. siendo frecuente &1 carécfer

meramente indicativo de la mavoria de sus determinaciones.

El bhecho especifico de la Bahia de Cadiz ha prodigadoe
planteamientaos supralocales para determinados asuntos que
cbviamente escapan a la éptica municipal. No obstante nunca eila
se ha traducide emn un documento vinculante. predominando figuras
o 1niciativas cuvo fin es coardinar las diversas actuaciones de

caracter local v/o sectorial.

CDmDaPtiendOE]DrlnciDiDmEtFDDDlltanodelmarthErFltDFial
20 aue se inserta E]l Puerto de Santa Maria se sintetiza a&oui las
determinaciones o propuestas de estas iniciativas. precisandose el
alcance v efectos que cada uno de ellos tiene para #]1 nlaneamiento

municipal,.

Aprobodo inicialmente por el Pleno
del Exemo. Ayuntamiento, en sesidn celebra -

e el {5 ENE 199

EL SECRETARIO GEMERAL,
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471. PLAN ESPECIAL DE PROTECC
LA PROVINCIA DE CADIZ.

Este Plan fue aprobado definitivamente por Resolucsien ge 7
de julio del Consejerec de Obras Publicas y Transportes. En el
mismo se establece una serie de determinaciones normativas
tendentes al mantenimiento de los valores fisicos, naturales vy
paisajisticos en el marco de la grdenacitn del territorio. es
decir, de las tapacidades y potencialidades del medio en funcidn
de los valores socioculturales actuales. Contiene en este sentico
una serie de propuestas indiFativas de uso ¥ gestion, a cuyo fan
tltimo pretende coadyuvar las normas urbanisticas propjiamente
dichas y el catdloge de espacios protegidos. Son determinaciocnes
de aplicacidn subsidiaria o complementaria sequn e] estado del
piameamiento municipal. A fin de lograr plena coherencia del
sistema de planeamiento entre sus normas se establecen
previsiones para que sean oportunamente desarrolladas vy aplicadas

& cada circunstancia concreta por el planeamiento municipal.

Conviene destarcar respecto al alcance de este plan
provineial, que la ley 2/198%9 del Parlamento Andaluz por la que
se aprueba el Inventari'o de Espacios Naturales de Andalucia,
establece el cardeter supletorio de esta normativa (art.]5.5) e
indica la preferencia de los espacios catalogados por el PEPMF
para su futura inclusién em el Inventario de Espacios Naturaies
Protegidos. Se zanja asi una polémica cuestion sobre su
efectividad, Lese a‘105 pronunciamientos del Tribunal Supremo vy

recientes elaboraciones doctrinales,

Entre las determinaciones mads inmediatas hay gue resefar
la catalegacitn de los siguientes espacios pertenecientes al

términe municipal de El Puerto de Santa Maria:

- El Complejo £Endorreico de £1 Puerto de Santa Maria, (180 has.)
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con la calificacidn de "Zonas Humedas" (ZH-3) y la catalogacidn

normativa de protececidn especial integral.

~ Las Marismas de los Torufps ¥y Plava de Levante (750 hés.),
como "Complejo Litoral de Interés Ambiental" (LA~3), cuva
normativa de aplicacidn se inscribe en la categoria de proteccidn
especial compatible. LB

- Lags Dunas de San Antén (92 has.) vy Coto de la Isleta (120

has.), ambas calificadas «¢omo "Espacioc Forestal de lntgrés
Recreativo" (FR-5 y FR-4 respectivamente)}, cuya mormativa tambien
es de proteccidn especial compatibie.

-~ Laps Salinas de los Riops San Pedro v Buadaleté {1000 has. gue

incluye tambien parte del] término municipal  de Puerto Real),
calificadas como “Marismas Transformadas" (MT-2) e incluidas
entre las categorias rnormativas de proteccitn especial

compatible.

Las MNormas Generales contienen un repertorio de medidas
para ser observadas y desarroglladas por el planeamiento, de
acuerdo con el ordenamiento juridico vigente y los objetivos de
proteccidon de los valores y recursos. Para el planeamiento que

se apruebe con posterioridad a su entrada en vigor se establece

la obligacion de justificar cuantas extremos comciernen a la

particular concrecidn de dichas Normas Generales {(Anexo 1I) y que

resumidamente son:

- Estimacidn de zonas de policia y servidumbre del dominio
publico hidraulico, y perimetros de proteccién de zonas
inundables.

- Zaona de proteccidn de acuiferos.

- Masas arbdreas a proteger.

- Areas donde deba someterse a control urbanistico las cercas
y vallados.

- Perimetros de emplazamiento de publicidad exterior.

- Perimetros de proteccidn de sitios singulares, monumentos,
etc.

- Identificacion y delimitacidn de vacimientos de interés
cientifico.

- Espacios naturales declarados de proteccidn.,

e T

i i
4 T

wEaby-refugio-de caza.

- Clasificacion de cauces, co

- Montes de utilidad publica, zonas ontes protectcr95;
zonas de peligro de incendios.

- Identificacidn de vias pecuarias.

- Delimitacion de 4reas de alta productividad primaria.

- lonas susceptibles de implantacidn de actividades turistico-
recreativas,

- Areas aptas vy/o no adecuadas para la instalacion de
vertederos y depdsito de residuos.

- Areas donde conpvenga regular, mediante plan especial. el

desarrollo de actividades extractivas.

Las Normas Particulares se aplican territorialments en
funcion de su identificacidn en el Catdlogo anejo al Plan. E&n
=l caso de El Puerto son los anteriormente citados, si bien el
propio pianeamiento municipal o por otra ipiciativa oficial o

privada, puede promoverse la ampiiacién del Catalogo,

Aprebado inicialmente por el Pleno
del Excmo. Ayuntamiento, en sesién celebra-

g0 ol 15 EE 00
EL SECRETARIO GEMNERAL,
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472. DIRECTRICEAS REGIONALES DEL LITORAL ANDALUZ.

Han sido formuladas segun lo dispuesto en el Decreto
76/1985 de 3 de abril del Gobierno Andaluz y aprobadas
recientemente (Decreto L118/1990 de 17 de abril). En la Exposician
de Motivos de este ultimo Decreto se alude directamente a la
coherencia de las mismas con e] proceso legislativo reciente (Ley
de Aguas, Costas, Espacios MNaturales...) asi como que dichas
Directrices participan del cardcetr de los "actos preparataorios
a que, en materia de planeamiento urbanistico hacen referencia
al art.28 LS v 115 RP".

Sus disposiciones son de cardcter muy general vy tambien
suele remitirse al planeamiento urbaniatico -y otros instrumentos
administratives de intervenciones- para su aplicacitin efectiva
Y Su concrecisdn territorial. Las distintas unidades conformadoras
del litoral son ohjeto, en este sentido, de um repertorio de
directrices, recomendaciones v linsas de attuacién, con el objeto
de garantizar la permanencia de los recursos y procesos naturales
litorales, definiendose un marco para la ordenacidn y regulacién

de las actividades gue se asientan en este espacio.

En el caso de El Puerte de Santa Maria; con unm territorio
marcado por las influencias tierra-mar, es especialmente
significative la observagidn de estas directrices, Yy en
particular las referidas a las unidades "acantilados", "dunas vy
arenales costeros", "playas", y “marismas y estuarios"”, presentes

en el litoral portuense.

Por otra parte, tratandose de un municipio de clara
orientacion turistica apovada sobre sus recursos litorales, deben
ser observados tambien de forma especjal las directrices
relativas al "turismo ¥ actividades recreativas",

"infraestructuras portuarias” y “aprovechamiento de los recursos

naturales".

Las directrices, para ase
conjunte de la Administracidn respecto a litoral, contiene,.
asimismo, un conjuntc de medidas encaminadas a la coordimacien

administrativas.

Aprobado iniciaimente por el Plenc
del Excmo. Ayuntamianic, en sesién celebra-

I
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Aprobodo inicialmenie por el
dal Excmo. Ayuntamienio, en sesion

T .

-.EL SECRETARIO GEMERAL,
473. EL ESPECIAL REGIMEN DEL ACTUR RIO SAN PEDRO.

I — T
ry.

El Decreto 2253/1971.de 23 de julio, aprobé la
delimitacidn del ACTUR Rio één Pedro, que ocupan los términos
municipaies de Puerto Real y Puerto de Santa Maria. Dicho Decreto
se promulgaba al amparo del Decreto-Ley 7/70 de 27 de junio de
Actuaciones Urbahisticas Urgentes, por &1 que se crea un régimen
municipal gue comporta un planeamiento al mérgen del sistema
previsto en la Ley del Suelo, por una parte, y por otra un
mecanismo expropiatorio de caracteristicas singulares. En nuestro
caso &l proyecto de expropiacitn se aprobd por OM de (8 de
septiembre de 1972.

Desde que se aprobara el Avance de Planeamientoc unos dias
antes de la OM citada, el desarrollo ha sido muy lento y parcial.
En 1976 se aprobd el primer Plan Parcial (Foligono 1A,
residencial e industrial en Puerto Real), que se encuentra
ejecutado en la actualidad y mas recientemente el peligano
industrial ei Trocaderc (Unidades 9 ¥y 10), también ejecutado en

Puerto Real.

En 1985 un Real Decreto transfiere parte del suelo a la
Junta de Andalucia; entre los terrenos no desarrollados, se
constituye un proindiviso entre SEPES (52" 21%) v EPSA (40" 797),
¥y entre los desarrocllados (todos en Puerto Real) guedan para
SEPES los suelos industriales vy los de uso resiencial guedan de

titularidad de la Comunidad Autdnoma.

Ya se ha comentado en el capitule 113.E) la significacidn
del ACTUR en el contexto metropolitano vy ta conscolidacion de los
criterios gue propugnan la reconduccidn de este espacio hacia un
sistema de espacios libres. De hecho el planeamiento general de
ambos municipios asi lo considera, salve en los suelos ya

desarrcollades o gque requeririan serlo para conformar una unidad

Flae o
cuiobro

estructurada (en Puerto Real).;ggamqiéh

incidencia de leves recientes Qué
de Costas y su declaracidn como parte del gbie Natural Bahia

de Cadiz" por ley del Parlamento Andaluz.

Sin embargo la situacidn juridica es algo mas compleja por
cuanto el destino final de estos suelos no puede plantearse al
margen de 10s qQue causaran su expropiacién. En este sentidgo. no
ofrece dudas para El Puerto, puesto que se tratabam de suelos
municipales; pero no asi para Puerto Real, Cuya propia revision
del Plan Municipal motivéd la presentaciém de solicitudes de

reversion de terrenos previamente expropiados.

Otro aspecto juridico que debe ser resuelto ce refiere a
1a constitucion del Consorcico sntre el entonces Ministerio de
la Vivienda y los Ayuntamientos de Cadiz. Pusrto Real v Fuertao
de Santa Maria para la explotacion vy gestion ael ACTUR. As:imiemo
debe aclararse la participacidn en dicho consorcio de la Junta
de Andaiuwcia, en la actualidad propietaria en pro1indiviso de un

porcentaje de los suelos del ACTUR no desarrcliados.

Por lo que se refiere a la incidencia de la iegislacion
recientemente aprobada, debe destacarse el alcance de los
instrumentos de planificacidn previstos para el Parqgue Natural:
Flan de Ordenacidén de Recurscs Naturales (art.Ss ley 4/198%95 «
Plan Rector de Uso y Bestion {art.19 ley 4,189 art, 13,1 de la
ley autontmica), prevalentes sobre las determinaciones de
cualguier planeamiento territorial. Ambos Planes estan

actualmente en fase de redaccion,

Finalmente interesa destacar la confluencia de esta lev con
ia de Costas. al tratarse, en buena medida, de  baienes
constitutivos del dominio publico maritimo-terrestre; segun &1
art.3 Ley de Costas corresponderia al Estado la gestion de los
espacios naturales declarados, en detrimento de la competencia

autondmica para la figura de Pargue Natural,




o,

Ya se bizo referencia en los apartados 113 y 353 a la
formulacién de este Plan cuva iniciativa corresponde a la Junta

del Puerto Bahia de Cadiz.

Dicho Plan €special, formuladoe de acuerdo con lo prevists
en el art.74.3 RP permite adoptar las determinaciomes oportunas
respecto a las infrastructuras de comunicaciones, estableciéndose

algunas previsiones sobre SuU contenido v alcance.

Asi. el PE debe contener una Justitficacien de objetivos vy
determinaciones, contenmiendo los estudios necesarios v con e]
arado de detalle adecuado, En este sentido. la prancipal carencia
gel documento es ia ausencia de un estudioc completo scbre las
relaciones puerto-ciudad. condicidn necesaria para que los
planteamientos aperativos no queden desligados de la ordenacian
de la estructura urbana v territorial en que se inserta el hecho
portuario. Concepcion ésta gue se rep:te i1nvariablemente desde
el Documento de “Bases...” vy las propias “"Direcirices de)

Litaral..."” recientemente aprobadas.

[gual consideracion debe hacerse respecto & la propia légica
sectorial que preside este documento. Asi, las previsiones
portuarias aparecen escasamente justificadas en los estudios de
evolucidn v prospeceidn de los puertos de la Bahia, informacion
elemental para  dimensjionar los servicios e instalaciones
pourtuarias. El prapic andlisis del planeamiento es, asimismo,
1nsuficiente, dado que no consideran la giobalidad de sus
deierminaciones en relacion con su 1ncidencia en los espacios

portuarlios.,

Respecto a las propuestas y alcance de las mismas. sin

perjulicio de las consideraciones anteriormente realizadas, deben

del Excme. Ayuntosdasie an sesidn celo o
da e

s
& F
)

ponerse de manifiesto las limitlicicnes

SRIORTES,

o
Hys 3

R T DT

das se hubieran

¥

. . Ta ,“\-‘ .'
relacion al planeamiento general ‘aaer%ag;‘
sido conveniente que las propuestas conte
formul ado dé acuerdo con sus posibilidades, aun cuando no se
renunciara a sugerir cuantas propuestas mejoraran el sistema
funcional y fisico de los espacios pocrtuarios. Especialmente
dificultosas son las proposiciones que hacen alusitn a la
clasificacidn de sueles para usos jindustriales -gque ademas se
liga exclusivamente a funciones portuarias-. o el establecimiento
de ordenanzas © aprovechamientos urbanisticos al margen del

planeamiento general.

Aprobade inicialmente por el ¥

—
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475. OTRAS INICIATIVAS.

Aun cuando no constituyen documenteos de planeamiento

gug vainculen al plangamiento municipal deben ser citados en este

apartado tanto las "Bases de coordinacion..." como el “"Avance de

Ordenacion Litoral...". tantas veces aludidos en esta Memoria.

Uno y otro constituyen documentos elaborados para favorecer
la conrdinacisén, en ausencia de instrumentos supramunicipales que
incidan directamente en la ardenacidn de los sistemas v elementos
de i1nteres metropoiitano, Fese a la débil aplicacién operativa
de les sugerencias en ellos contenidas, hay aque reconocerle,
sspecralmente  al primero, una influencia decigsiva en &}
entendimiento y valoracion de la organizacion territerial de la
Bahia, de las directrices de ordenacldn y demas sugerenclas.

Aprobodo inicialmente por el Fig

del Excmo. Ayuntamisnte, en sesién celenrs

4B, SITUACIGHN DEL PLANEAMIENTOD

En el cuadro n2 30 se sintetizan los praincipales
narametros relativos a los olanes parciales v especrales tormulanos
en desarrclle del planpamiento vagente con anterl1or 1dad. =00 wn
total de 23 planes, aprobados definitivamente en su ma-or 12 @1, 1a
década de los 70 (17), e 1nciuso con anterioridad (%1, Tar enle un

plan parcial corresponde & los afos 80,

LDS g Caracter residenclal suponen Bn ContunNto ta oroenac 1on
de BUs has. de suelo v unas Drevis:ones ge o9.873 v:.iencas. £n
funcion de la magnitud de la ooceracion pogria establiecerse la

siguiente tipolog:a:

~Planes ge gran gLmension (mas de JOuy v 1w 1e@ngas) - e das g

tentre B0 v 80 Livsha) .

agr (08 de ta Palma v Fuerto feal vEW nas o Fod o e s
hasli; Pimar Honoo 119.2 hasi: "Poligono 11 8 FF L Saewmo s
Juncat® (27,7 has o Sierra Ban Cristobal v IB.. " hags:; ol o rns
LD~ dr D vdel.d has, oubSB w1 e,

Planes de dinension jntermedla 300 -dut viviendas o

alta (superior a % vivsihao.

Entre los gue se gncuentiran 10s ge La Uhing §| saciernds Las
Falmas": "Primera la Gobernadora’” (7,4 nas v una densigag gg (wd, 7
viv/iha): “Pinar Alto” (L1.7 has): "Zora Interi1or Crecyliet [ S

has}.

=~ PFlanes de dimension 1ntermedla v densidad moderada - oo-8i
viv/sha).
Teles son los de "E} Manantial” (18.42 has): "Ntra.Sra. del

Mar” (3,62 has): "La Inmaculada” (30.10 has): "Sta. Maria® 17.80

faen B
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[ TSI

Plianes de ba)a densidad (inferiorgs a 10 has/viv) pero de - tLa zona sur del casco {Crewvyl s B0y
aran extension. se ha consplidado por su contl e !
Son los planes de “"Vistahermpsa" (60C has); y "El Aguila” conex10n aunque con evidentes problemas del eauwhpam:ento. 4

1430 hasy,

- o - El denominado Distrito B. atl roroeste del Catin., .
PFlanes de baja densidad y extension reducida {sobre las 45 fundamentalmente residencial s ha desarrolladn &Lt angoey on w

ad

has . ta Avenida de Valencia. -

Estos son los de “Fuente Bermeja” y "Cuatro Pinos™.

Aprobodo inicialmente por el Ple:
dal £xemo, Ayuntamisnte, en sesidn celebre

Zolo dos planes son de wuso industrial. Ef plen "S.Jose del da al
$ 774 ardena una superficie ge 22,21 has y 332.860 m3 de %5 ENE Igﬁ
=1 fi1canitiidad total: el lan del "Poligono [I D El1 Palmar™ - i
P d EL SECRETARIO GEMNERAL, o

11984, tiene uwna superficie de 32,7% has y 1.0%9.5%7 m3 de
edifilicabillirdad total, Comoc ya ce dijo con anterioridad es el
- 4m1co suelo 1npdustrial ofertado con unas minimas ‘condicleones de

wrbanizacian, el primero para uso exclusivo de bodegas, el

cegunos mas diverso. Las 9% has. que suman ambos suelos son a e S
todas Jures apsuficientes vy explicanmn en ¢lerta medida la :
srojirferacion de  asentamiento  industriales al margen del _,
ciancamiento. R
Ahondandn en alimmas consideraciones relacionadas eo
apartados anterores, el desarrolleo de este planeamiento la
sequido los principales e)rs de comunicacidn:
- - La direccion predominante del eje CA-403 en su margen
1rquierda, con un grado de conspiidaciéon medio vy con funciones
fundamentalmente turisfticas (la margen derecha, pese a su
fesarrollo corresponden a planeamientos al margen del
planeamiento). Ty

SR

" El desarrollo hacia el sur por la CN=IV ha tenido su apovo

et 2] primigemnio PE de VYaldelagrana. £n su direceidn norte, en

L

cambio $6lo hay que citar el planeamienta de caracter industrial.

e

A% como regilstrar algunos desarrollos ilegales tanto

o

PSR IS

resldenclales como industriales. 2 1 2




Aprobado inicialmente por el Piend™
del Excmo, Ayuntomiento, en sesién celebro-

da el gp pE
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CUADRO NUM.30 CARACTERIZACION DEL PLANEAMIENTO PARCIAL Y ESPE pE santa marfd SECRETARIO GENERAL,

o PLANEAMIENTO PARCIAL APROBACION! SUPERF. |NUM. VIV. R Tf&ogo?fm IRCRTES ==y GRADD,, DE e GERBO Bt )
USG RESIDENCIAL DEFINITIVA HAS. |PREVISTAS| VIV/H Hwso ) 7Y E0TFIS {fifiEoe (%sascucmw ' OCUPACION |
B PEO LA PALMA Y SUERTE REAL | 31-07-73 20,26 1.524 75,0 TURISTI&%‘ l ALTA ;:‘f\ 80
i PEC EL MANANTIAL 24-07-74 18,42 700 38,0 | TurRISTICO WALTA-BAJA . 100 m
N ! PO NUESTRA SENORA DEL MAR | 12-06-79 3,62 109 30,6 ! TURISTICO BAJA —:“ 100
" PEO FUENTE BERMEIA 29-01-72 4,30 45 10,5 TURISTICO BAJA | CA-603 so . ac
- PPO LA INMACULADA 19-09-77 30,10 673 22,3 TUR-RESID | ALTA-BAJA CA~603 40 20
" PO MOCHICLE (LAS REDES) 19-02-74 45,00 2.332 51,8 | TUR-RESID ALTA . CA-603 ! 70 50
- ' PE VISTAHERMOSA 05-10-68 | 225,09 600 2,6 TUR-RESID BAJA : CA-603 ’ 100 : o0
”imo LA CHINA 21-11-73 6,76 300 44,3 TURISTICO i BAJA i CA-603 E oo : 40
- PEC HACIENDA LAS PALMAS | 21-02-77 14,53 | 858 59,0 E RESIDENC. ALTA 5 NW-DISTR.B ! 100 e
PEC PINAR HONDO | 21-12-73 19,22 : 1.233 63,1 f RESIDENC, — ALTA ' suR casco 90 - a0
PPO smrm. MARIA : 21-06-85 7,80 1 205 26,2 ; RESIDENC. ALTA ' SUR CASCC  too e
PEC PRIMERA LA GOBERNADORA ! 16-10-72 7,40 | 806 108,9 : RESIDENC. ALTA SUR casco 1o ' 1o
PEC ZONA INT. DE CREVILLET || 21-12-70 13,00 ‘ 650 50,0 f RESIDENC. | ALTA SUR CASCO 106 oo
rac (f;;t_'vao PINOS :! 10-07-69 7.92 E 45 5,8 ' RESIDENC. ; BAJA  CA-603 s s
ppo EL AGUILA LI 30-03-79 50,99 430 8,4 | RESIDENC. BAJA  CA-603 0 g0
PPG PINAR ALTO :‘ 04-10-79 11,71 599 | 51,1 { RESIDENC. ALTA ' NW-DISTR.B ' 4 70
;;Eo POLIGOND ITIB | 21-02-79 | 97,31 & s.700 | sas . RESIDENC. ALTA | NW-DISTR.B ' T
PPO EL JUNCAL I 27-08-79 27,39 1.281 46,7 | RESIDENC. ' “ALTA | NW-DISTR.B Im B . P
~ " PEG BAHIA LUZ {(URBALUZ) 21~12-68 13,80 | 250 19,2 RESIDENC. BAJA ‘ NIV-N T 100
PEC SIERRA SAN CRISTOBAL 23-02-73 18,27 1.474 80,6 RESIDENC. BAJA | NIV-N o0 s
T PEn1 POLIGONOS VIII Y IXD 04-10-79 | 163,40 6.058 37,0 | TURISTICO | ALTA-BAJA ! NIV-§ so - a0
PLANEAMIENTO PARCIAL :  EDIFICABILIDAD | ; : ’ T
USO INDUSTRIAL j TOTAL (m3) i _
:_;.(;%N JOSE DEL PIND 1{ 01-02-74 22,21 532,860 E INDUSTRI. - NTU-N 100 0
" PPO POLIGONO IID EL DALMAR || 06-12-84 32,71 1.059,552 i INDUSTRI. ' -—- ! NIV-N 20 ‘ 30




