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CIUDADANA

Introduccion

.Qué es el Programa de Participacion Ciudadana (PPC)?

Marco normativo de la Participacion Ciudadana

¢En qué momentos se ejerce el derecho a la participacién ciudadana?

Objetivos del Programa de Participacion Ciudadana

Los actores principales de la participacién ciudadana: Actores Territoriales, Agentes
Sociales y Ciudadania
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Il TOMO Ill. PARTICIPACION

UN LUGAR PARA HABITAR

Capitulo IX. Programa y Memoria de Participacion

Garantizar e impulsar el ejercicio del derecho a participar de la ciudadania, de los las entidades
representativas de los intereses de la ciudadania y, en su caso, de las entidades de participacion
ciudadana durante la elaboracién, tramitacion y aprobaciéon del Nuevo Plan General de
Ordenacion Municipal de El Puerto de Santa Maria es a la vez un mandato legal - articulo 10 de la
Ley 7/2021, de 1de diciembre, de impulso para la sostenibilidad del territorio de Andalucia (LISTA )-
, un objetivo especifico definido en la Agenda Urbana Espariola (referencia de las nuevas politicas
urbanas) y un gran reto en materia de planificacion urbanistica que abarca al ciclo completo de
planificacién del Nuevo Plan General de Ordenacién Municipal de El Puerto de Santa Maria, cuya
correcta atencion dard como resultado un instrumento de planeamiento general mas
consensuado y mejor adaptado a las necesidades urbanisticas del municipio.

La importancia de integrar, mediante la participacién, en las fases tempranas de la planificacion
urbana, el punto de vista de los diferentes agentes sociales radica, no solo en que es un ejercicio
de transparencia y buena gobernanza por parte de la Administracién Local, sino que ademas
permite al Ayuntamiento anticipar los posibles conflictos, identificar oportunidades y adoptar
soluciones mas eficaces. Por esta razon, es conveniente conocer desde las fases iniciales, y a lo
largo de todo el proceso, las ideas y posiciones de la ciudadaniay los distintos agentes con respecto
al Nuevo Plan General de Ordenacion Municipal de El Puerto de Santa Maria: para evitar encontrar
grandes problemas a la hora de su aplicacion. Ademas, participar en la toma de decisiones ayuda
a los diferentes agentes sociales a entender la complejidad del funcionamiento del propio proceso
de planificacion urbanistica, es decir, se abre un escenario educativo en la misma practica de la
planificacién, ideal para que los distintos actores puedan aprender y experimentar las dificultades
que esta entrafa, lo que ayuda a desarrollar empatia, asertividad y corresponsabilidad entre los
distintos agentes en la busqueda de consenso social sobre el futuro planeamiento general de El
Puerto de Santa Marfa.

En definitiva, mediante el PROGRAMA DE PARTICIPACION CIUDADANA se pretende integrar la
participacién en la elaboracién, tramitacién y aprobacion del Nuevo Plan General de Ordenacion
Municipal de El Puerto de Santa Maria de manera real y efectiva durante todo el proceso y mas
alla de los tramites obligatorios de informacién publica y presentacién de alegaciones.

EN CLAVE METROPOLITANA
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La participacién ciudadana, entendida en sentido amplio, como el involucramiento de la
ciudadania en los asuntos publicos, puede definirse como el proceso por el cual las personas
toman parte en la resolucion de los problemas, aportando sus puntos de vista, sus conocimientos
y recursos, y compartiendo la responsabilidad en la toma de decisiones. Actualmente, el ejercicio
de la planificacién urbanistica no se concibe sin el necesario acuerdo entre los diferentes intereses
susceptibles de interactuar en el territorio, representados por los diversos agentes sociales y la
poblacién en general.

El Programa de Participacion Ciudadana define las herramientas y acciones que se van poner en
marcha por parte del Ayuntamiento para integrar la participacién en el proceso de elaboracién y
aprobacién del nuevo instrumento de planeamiento general con el que pretende dotarse El
Puerto de Santa Maria. Su objetivo es garantizar el derecho a la participacion de los ciudadanos y
las entidades asociativas, abriendo la planificacion urbanistica general del municipio a la
participacién de toda la sociedad portuense, en un momento previo al procedimiento formal de
aprobacion del Plan General de Ordenacién Municipal.

Con el Programa de Participacion Ciudadana se pretende sumar de manera ordenada y eficaz el
conocimiento de la experiencia de toda la sociedad con el conocimiento técnico- administrativo
para lograr que el Plan General de Ordenacion Municipal sea un documento de todos, basado en
el consensoy la satisfaccion de sus destinatarios.

El Programa de Participacion Ciudadana asume la participacion ciudadana como un proceso de
mejora continua que se retroalimenta de informacién, participaciéon y de analisis de las
aportaciones realizadas, a través de los distintos cauces y herramientas de participacion, que da
forma al proceso participativo, modela en cierta medida los documentos técnicos (el propio
Avance del PGOM y el DIE), se da cuenta del mismo en una Memoria de Participacién y culmina,
en esta fase, con la informacion publica del Avance del PGOM y su DIE.

La legislacion espafola y andaluza vigentes establecen garantias de acceso a la informacién y
participacién de la ciudadania en materias de urbanismo y medio ambiente.

Estas garantias se mencionan en la Constitucién Espafiola:

“Articulo 9.2: Corresponde a los poderes publicos promover las condiciones para que la libertad y
la igualdad del individuo y de los grupos en que se integran sean reales y efectivas; remover los
obstdculos que impidan o dificulten su plenitud, y facilitar la participacion de todos los
ciudadanos en la vida politica, econdmica, cultural y social.

Articulo 23.1. Los ciudadanos tienen el derecho a participar en los asuntos publicos, directamente
o por medio de representantes, libremente elegidos en elecciones periddicas por sufragio
universal.”

Con caracter general, la legislacion estatal, en la Ley 39/2015, de 1 de octubre, de Procedimiento
Administrativo Comun, en su articulo 133, establece lo siguiente:

EN CLAVE METROPOLITANA

"Articulo 133. Participacion de los ciudadanos en el procedimiento de elaboracién de normas con
rango de Ley y reglamentos.

1. Con cardcter previo a la elaboracion del proyecto o anteproyecto de ley o de reglamento, se
sustanciard una consulta publica, a través del portal web de la Administracion competente en la
que se recabard la opinién de los sujetos y de las organizaciones mds representativas
potencialmente afectados por la futura norma acerca de:

a) Los problemas que se pretenden solucionar con la iniciativa.

b) La necesidad y oportunidad de su aprobacion.

c) Los objetivos de la norma.

d) Las posibles soluciones alternativas regulatorias y no regulatorias.

2. Sin perjuicio de la consulta previa a la redaccion del texto de la iniciativa, cuando la norma
afecte a los derechos e intereses legitimos de las personas, el centro directivo competente
publicara el texto en el portal web correspondiente, con el objeto de dar audiencia a los
ciudadanos afectado y recabar cuantas aportaciones adicionales puedan hacerse por otras
personas o entidades. Asimismo, podrd también recabarse directamente la opinion de las
organizaciones o asociaciones reconocidas por ley que agrupen o representen a las personas
cuyos derechos o intereses legitimos se vieren afectados por la norma y cuyos fines guarden
relacion directa con su objeto.

3. La consulta, audiencia e informacién publicas reguladas en este articulo deberdn realizarse de
forma tal que los potenciales destinatarios de la norma y quienes realicen aportaciones sobre
ella tengan la posibilidad de emitir su opinion, para lo cual deberdn ponerse a su disposicion los
documentos necesarios, que serdn claros, concisos y reunir toda la informacién precisa para
poder pronunciarse sobre la materia".

Son de cita igualmente obligada los articulos siguientes de la Ley 7/2017, de 27 de diciembre, de
Participacion Ciudadana de Andalucia:

"Articulo 2. Finalidades.
La ley tiene las siguientes finalidades:

a) Promover e impulsar la participacion ciudadana en los asuntos publicos, instaurando la
cultura participativa en el funcionamiento de las Administraciones publicas andaluzas. b)
Favorecer la mayor eficacia de la accion politica y administrativa a través de la construccion
colectiva, de forma que la elaboracion de las politicas publicas y la valoracion de los resultados
alcanzados se beneficien de la riqueza que representan los conocimientos y experiencias de la
ciudadania.

c) Mejorar y fortalecer la comunicacion entre la accion de gobierno y la ciudadania.

d) Facilitar a las personas y a las entidades de participacion ciudadana el ejercicio de la iniciativa
para la propuesta de politicas publicas o de procesos de deliberacion participativa.

e) Establecer mecanismos de participacion ciudadana en la rendicion de cuentas a través de la
evaluacion de las politicas publicas, en la prestacion de los servicios publicos, asi como en el
conocimiento de la opinion de la ciudadania sobre determinados asuntos publicos.
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Capitulo IX. Programa y Memoria de Participacion

f) Fomentar especialmente la participacion social de las mujeres, de las personas menores de
edad, de las personas mayores y de los colectivos en situacion de vulnerabilidad.

g) Difundir la cultura y los hdbitos participativos poniendo en marcha estrategias de
sensibilizacion y formacion desde la infancia.

h) Fortalecer la vertebracion de la sociedad civil a través de las diversas formas de participacion
asociada como factor esencial de reconocimiento del derecho a la participacion ciudadana.

i) Favorecer la colaboracion entre la Administracion autonomica y la local en el fomento de la
participacion ciudadana y en la realizacion de procesos de participacion en sus actividades de
gobierno y administracion, preferentemente a través de los convenios de cooperacion previstos
en el articulo 83 de la Ley 5/2010, de 11 de junio.

Articulo 6. El derecho a la participacion ciudadana.

1. Todos los ciudadanos y ciudadanas, con capacidad de obrar de acuerdo con la normativa
bdsica de procedimiento administrativo comun, que tengan la condicién politica de andaluces
o andaluzas y las personas extranjeras residentes en Andalucia tienen derecho a participar en el
proceso de direccion de los asuntos publicos que sean competencia de la Comunidad Auténoma
de Andalucia y de las entidades locales andaluzas, en los términos recogidos en esta ley.

2. La participacion ciudadana podrd ser ejercida, en los términos recogidos en esta ley,
directamente o a través de las entidades de participacion ciudadana.

3. A efectos de esta ley, tienen la consideracion de entidades de participacion ciudadana:
a) Las entidades privadas sin animo de lucro que:

1° Estén vdlidamente constituidas, de acuerdo con la normativa que les sea de
aplicacion.

2° Su actuacion se desarrolle en el dmbito del territorio de la Comunidad
Autonoma de Andalucia.

3° Tengan entre sus fines u objetivos, de acuerdo con sus estatutos o norma de
creacion, la participacion ciudadana, o bien la materia objeto del proceso
participativo de que se trate.

b) Las entidades representativas de intereses colectivos cuyo dmbito de actuacion se
desarrolle en el territorio de la Comunidad Auténoma de Andalucia.

c) Las agrupaciones de personas fisicas o juridicas que se conforrmen como plataformas,
movimientos, foros o redes ciudadanas sin personalidad juridica, incluso las constituidas
circunstancialmente, cuya actuacion se desarrolle en el admbito del territorio de la
Comunidad Auténoma de Andalucia, debiendo designarse una comision y un
representante de la misma. Las personas agrupadas, las que formen parte de la Comision
y el representante deberdn acreditar su personalidad y el cumplimiento de los requisitos
del apartado 1, asi como la determinacion de intereses, identificacion, fines y objetivos
concretos respecto al proceso participativo de que se trate, su cardcter circunstancial o
temporal, en su caso, y el resto de los requisitos que se establezcan reglamentariamente.

EN CLAVE METROPOLITANA

d) Las organizaciones sindicales, empresariales, colegios profesionales y demds entidades
representativas de intereses colectivos.

Articulo 9. Obligaciones de las Administraciones publicas andaluzas respecto a la participacion
ciudadana. En los procesos de participacion que se lleven a cabo al amparo de la presente ley,
las Administraciones publicas andaluzas tendrdn las siguientes obligaciones:

a) Integrar la participacion ciudadana en el conjunto de sus actuaciones para que esta
pueda ser ejercida tanto individual como colectivamente, de forma real, efectiva,
presencial o telemdtica.

b) Potenciar, fomentar y garantizar el acceso a una efectiva participacion ciudadana, a
través de la adaptacion de las estructuras administrativas y facilitando el acceso a los
colectivos mds vulnerables.

c) Establecer los medios pertinentes para la promocion del ejercicio efectivo del derecho
a la participacion ciudadana a través de tecnologias de la informacién y comunicacion
(TIC), especialmente a través de la configuracion de espacios interactivos en sus sedes
electronicas, portales o pdginas web, asi como mediante la promocion de sistemas de
votacién y encuesta de cardcter electrénico.

d) Fomentar el uso de las tecnologias de la informacion y comunicacion (TIC) en el dmbito
de aquellos colectivos sociales que tienen mds dificultades en ello y disponer de cauces
alternativos que garanticen el ejercicio de su derecho a la participacion. e) Impulsar la
suscripcion de convenios y acuerdos con otras Administraciones publicas y entidades
publicas o privadas, especialmente con organizaciones no gubernamentales y entidades
de voluntariado, en los términos previstos en la legislacion aplicable.

f) Garantizar el cumplimiento de la normativa en materia de proteccion de datos de
cardcter personal en los procesos de participacion ciudadana objeto de esta ley.

g) Establecer cauces de publicidad y fomento de la participacion ciudadana con el fin de
que esta sea efectiva y conocida.

Articulo 13. Objeto de los procesos de participacion ciudadana. Los procesos de participacion
ciudadana se podrdn desarrollar sobre los siguientes asuntos o materias, siempre que no sean
contrarias al ordenamiento juridico:

a) Proposicion, adopcion, seguimiento y evaluacion de las politicas publicas con singular
impacto o relevancia.

b) La elaboracion de instrumentos de planificacion para la determinacion de politicas.
c) La priorizacién sobre aspectos puntuales del gasto.

d) La elaboracion de leyes y reglamentos.

e) La prestacion, seguimiento y evaluacion de los servicios publicos.

Articulo 17. Procesos de participacion ciudadana en el ambito local. Cada entidad local
determinard, por medio de reglamento u ordenanza, los requisitos y el procedimiento que regule
estos procesos, de conformidad con las previsiones de esta ley y demds normativa aplicable.”
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IDENTIFICADORES
FIRMAS

Il TOMO Ill. PARTICIPACION

UN LUGAR PARA HABITAR

Capitulo IX. Programa y Memoria de Participacion

Mientras que, en la esfera de la Administracion Local, el Reglamento aprobado por el Exmo.
Ayuntamiento en Sesién Ordinaria celebrada el 6 de junio de 2021, y que ha sido publicado
integramente en BOP n° 219 de 17 de noviembre de 2021, recoge en el Art.1 sus objetivos:

"Articulo 1: Los objetivos que se pretende con el siguiente reglamento son:
a) Facilitar el ejercicio de los derechos de la ciudadania.

b) Facilitar la mds amplia informacion sobre las actividades y servicios municipales, asi
como establecer cauces de comunicacion entre la Administracién municipal y la
ciudadania.

c) Facilitar y promover cauces y formas de participacion de la ciudadania y de las
entidades asociativas en la gestion municipal, sin menoscabo de las facultades de
decision que corresponden a los organos representativos regulados por la Ley.
d)Fortalecer el tejido asociativo de la ciudad.

e) Garantizar la solidaridad y equilibrio entre los distintos barrios y nucleos de poblacion
del término municipal.

f) Fomentar la participacion ciudadana en el seguimiento y evaluacion de las politicas
publicas, estableciendo para ello mecanismos de participacion (orientados a la rendicién
de cuentas, a la prestacion de los servicios publicos, asi como para el conocimiento de la
opinién de la ciudadania sobre determinados asuntos publicos) como los establecidos en
este Reglamento."”

Por otro lado, a nivel estatal la Ley 27/2006, de 18 de julio, que regula los derechos de acceso a
la informacién, de participacion publica y de acceso a la justicia en materia de medio
ambiente sefala lo siguiente:

"Articulo 1. Objeto de la Ley.
1. Esta Ley tiene por objeto regular los siguientes derechos:

a) A acceder a la informacién ambiental que obre en poder de las autoridades publicas o
en el de otros sujetos que la posean en su nombre.

b) A participar en los procedimientos para la toma de decisiones sobre asuntos que
incidan directa o indirectamente en el medio ambiente, y cuya elaboracién o aprobacion
corresponda a las Administraciones Publicas.

c) A instar la revision administrativa y judicial de los actos y omisiones imputables a
cualquiera de las autoridades publicas que supongan vulneraciones de la normativa
medioambiental.

2. Esta ley garantiza igualmente la difusion y puesta a disposicion del publico de la informacion
ambiental, de manera paulatina y con el grado de amplitud, de sistemdtica y de tecnologia lo
mds amplia posible.

Articulo 16. Participacion del publico en la elaboracion de determinados planes, programas y
disposiciones de cardcter general relacionados con el medio ambiente.

EN CLAVE METROPOLITANA

1. Para promover una participacion real y efectiva del publico en la elaboracién, modificacion y
revision de los planes, programas y disposiciones de cardcter general relacionados con el medio
ambiente a los que se refieren los articulos 17 y 18 de esta Ley, las Administraciones Publicas, al
establecer o tramitar los procedimientos que resulten de aplicacion, velaran porque, de
conformidad con lo dispuesto en el apartado 2 del presente articulo:

a) Se informe al publico, mediante avisos publicos u otros medios apropiados, como los
electronicos, cuando se disponga de ellos, sobre cualesquiera propuestas de planes,
programas o disposiciones de cardcter general, o, en su caso, de su modificaciéon o de su
revision, y porque la informacion pertinente sobre dichas propuestas sea inteligible y se
ponga a disposicion del publico, incluida la relativa al derecho a la participacion en los
procesos decisorios y a la Administracion publica competente a la que se pueden
presentar comentarios o formular alegaciones.

b) El publico tenga derecho a expresar observaciones y opiniones cuando estén abiertas
todas las posibilidades, antes de que se adopten decisiones sobre el plan, programa o
disposicion de cardcter general.

c) Al adoptar esas decisiones sean debidamente tenidos en cuenta los resultados de la
participacion publica.

d) Una vez examinadas las observaciones y opiniones expresadas por el publico, se
informard al publico de las decisiones adoptadas y de los motivos y consideraciones en los
que se basen dichas decisiones, incluyendo la informacion relativa al proceso de
participacion publica.

2. Las Administraciones publicas competentes determinardn, con antelacion suficiente para que
pueda participar de manera efectiva en el proceso, qué miembros del publico tienen la condicién
de persona interesada para participar en los procedimientos a los que se refiere el apartado
anterior. Se entenderd que tienen esa condicion, en todo caso, las personas fisicas o juridicas a
las que se refiere el articulo 2.2 de esta Ley.

3. Lo previsto en este articulo no sustituye en ningun caso cualquier otra disposicion que amplie
los derechos reconocidos en esta Ley."

Mientras que, a nivel autonémico, la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestién Integrada de la calidad
ambiental establece:

"Articulo 10. Participacion publica en asuntos con incidencia medioambiental.

1. Para promover una participacion real y efectiva de la ciudadania en la elaboracion,
modificacion y revision de los planes y programas medioambientales, asi como de disposiciones
de cardcter general en la materia, la Administracion de la Junta de Andalucia velard porque:

a) La ciudadania tenga acceso a la Red de Informacion Ambiental de Andalucia.

b) Se informe a la ciudadania, a través de los medios apropiados, sobre cualquier iniciativa
de elaboracion de propuestas de planes y programas medioambientales, asi como de
disposiciones de cardcter general en la materia, o, en su caso, de su modificacion o de su
revision y se ponga a disposicion de la misma la informacion pertinente sobre tales
iniciativas.
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Il TOMO Ill. PARTICIPACION

UN LUGAR PARA HABITAR

Capitulo IX. Programa y Memoria de Participacion

c) Que la ciudadania pueda formular observaciones y alegaciones antes de que se adopte

la decision sobre el plan, programa o disposicion de cardcter general, la forma en que lo
pueden hacer y que éstas sean debidamente tenidas en cuenta por la Administracion
publica.

d) Se informe a la ciudadania del resultado definitivo de las decisiones adoptadas y de los
motivos y consideraciones en los que se basan las mismas. 2. Las Administraciones
publicas de la Comunidad Autonoma de Andalucia garantizardn, a través de la
informacion publica y la audiencia a las personas interesadas, la participacion en los
procedimientos administrativos de aqutorizacion ambiental integrada, autorizacion
ambiental unificada, evaluacion ambiental de planes y programas y calificacion
ambiental.

3. Las decisiones, acciones y omisiones que impidan o limiten la participacién en los
procedimientos de toma de decisiones medioambientales se podran impugnar en los términos
previstos en la normativa vigente. A tal fin, se pondra a disposicion de la ciudadania la
informacion relativa a los recursos tanto administrativos como judiciales que en cada caso
procedan.”

La legislacién estatal vigente en materia de urbanismo, el Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30
de octubre, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacién
Urbana, hace varias menciones a la participacion ciudadana. En su articulo 4.2 establece:

"2. La legislacion sobre la ordenacion territorial y urbanistica garantizard: c) El derecho a la
informacion de los ciudadanos y de las entidades representativas de los intereses afectados por
los procesos urbanisticos, asi como la participacion ciudadana en la ordenacion y gestion
urbanisticas.”

Asimismo, entre los derechos de los ciudadanos, relacionados en el articulo 5 del citado RDL 7/2015
se reconoce el derecho a:

"e) Participar efectivamente en los procedimientos de elaboracion y aprobacion de
cualesquiera instrumentos de ordenacion del territorio o de ordenacion y ejecucion
urbanisticas y de su evaluacion ambiental mediante la formulacion de alegaciones,
observaciones, propuestas, reclamaciones y quejas y a obtener de la Administracion una
respuesta motivada, conforme a la legislacion reguladora del régimen juridico de dicha
Administracion y del procedimiento de que se trate.”

La Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la sostenibilidad del territorio de Andalucia
(LISTA) en su articulo 4, Principios generales de la ordenacion y de la actividad territorial y
urbanistica, regula este derecho en los siguientes términos:

"2. Las actuaciones territoriales y urbanisticas deberdn ajustarse al principio de desarrollo
sostenible y a los siguientes principios generales de ordenacion:

g) Gobernanza en la toma de decisiones: en la planificacion territorial y urbanistica se
fomentard la cooperacion entre las Administraciones Publicas implicadas y los diferentes
actores de la sociedad civil y del sector privado, asi como la transparencia y datos
abiertos."

EN CLAVE METROPOLITANA

La citada LISTA dedica integramente el articulo 10 a la participacién ciudadana

"1. La ciudadania, las entidades representativas de los intereses de la ciudadania y, en su caso,
las entidades de participacion ciudadana reguladas en la legislacion en materia de participacion
ciudadana tienen derecho:

a) A participar en los procesos de elaboracion, tramitacion y aprobacion de los
instrumentos de ordenacion, gestion y ejecucion territorial y urbanistica. A tal fin, las
Administraciones Publicas adoptardn cuantas medidas e iniciativas sean precisas para
garantizar dicha participacion y para velar por el derecho a la informacion y a la
transparencia en dichos procesos. En todo caso, esos procesos participativos se
acompariardn de las labores de difusion necesarias que garanticen el efectivo ejercicio
del derecho. ...

3. La Administracion Publica competente habilitard los medios y cauces necesarios para que los
derechos a los que se hace referencia en el presente articulo puedan ejercerse por medios
electroénicos, y facilitard y garantizard el acceso a los contenidos y documentos de los distintos
procedimientos e instrumentos de ordenacién en tramitacion, a través de la publicacion en su
sede electrénica del instrumento de ordenacion completo en cada una de las fases de
tramitacion. A efectos del ejercicio de estos derechos y de sus limitaciones, serd de aplicacion
supletoria lo dispuesto en la legislacion en materia de transparencia y acceso a la informacion
publica y en la legislacion sobre el procedimiento administrativo comdadn...”

En su articulo 62, contenido documental de los instrumentos de ordenacion urbanistica, esta
misma ley fija el contenido de la documentacion de los instrumentos de ordenacién urbanistica,
como el PGOM:

"l. Los instrumentos de ordenacién urbanistica deberdn incorporar, en funcion de su alcance y
determinaciones, los siguientes documentos:

a) Memoria, que deberd contemplar los siguientes apartados:

2. Memoria de participacion e informacion publica, que contendrd las medidas y
actuaciones realizadas para el fomento de la participacion ciudadana, el resultado de
estas y de la informacion publica.”

En relacién a la tramitacion, aprobacion y vigencia de los instrumentos de ordenacion urbanistica,
la LISTA regula el procedimiento de consulta publica previa en su articulo 77:

Articulo 77. Avance y consulta publica.

1. La Administracion competente para la tramitacion elaborard un Avance del
instrumento de ordenacién urbanistica en el que se describa y justifique el objeto, dmbito
de actuacion, principales afecciones territoriales, ambientales y sectoriales, los criterios y
propuestas generales para la ordenacion, asi como las distintas alternativas razonables,
técnica y ambientalmente viables.

El Avance serd preceptivo en los instrumentos de ordenacion urbanistica general y en los
restantes instrumentos, cuando éstos deban someterse a evaluacion ambiental
estratégica. En este caso, el Avance tendrd la consideracion de borrador del plan a los
efectos del procedimiento ambiental correspondiente y se someterd a consulta publica,
conforme a lo dispuesto en el apartado siguiente.
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UN LUGAR PARA HABITAR

Capitulo IX. Programa y Memoria de Participacion

2. La Administracién promoverd, a través de su portal web, una consulta publica con
cardcter previo a la elaboracion del instrumento de ordenacion urbanistica, en la que se
recabard la opinion de la ciudadania y del resto de potenciales interesados en participar
en el proceso de elaboracion, acerca de los problemas que se pretenden solucionar, la
necesidad y oportunidad de tramitar el instrumento y los objetivos y alternativas
propuestos para el mismo.

La consulta publica serd necesaria para los instrumentos de ordenacion urbanistica en
los que sea preceptiva la elaboracién de un Avance y potestativa en los restantes
instrumentos.

Durante el tramite de consulta se publicaran en el portal web los documentos que se
estimen necesarios para dar a conocer la iniciativa y para promover la participacion. Esta
obligacion se considerard cumplida mediante la publicacion del Avance en los supuestos
en los que resulta preceptiva su elaboracion

Definiendo su desarrollo en el Articulo 100. Consultas publicas del Reglamento

1. La Administracion urbanistica promoverd, a través de su portal web, una consulta
publica con cardcter previo a la elaboracién del instrumento de ordenacion urbanistica,
en la que se recabard la opinion de la ciudadania y del resto de potenciales interesados
en participar en el proceso de elaboracion, acerca de los problemas que se pretenden
solucionar, la necesidad y oportunidad de tramitar el instrumento y los objetivos y
alternativas propuestos para el mismo.

2. Conforme al articulo 77 de la Ley, la consulta publica serd preceptiva para los
instrumentos de ordenacion urbanistica en los que sea preceptiva la elaboracién de un
Avance y potestativa en los restantes instrumentos.

3. Durante el tramite de consulta se publicaran en el portal web los documentos que se
estimen necesarios para dar a conocer la iniciativa y para promover la participacion. Esta
obligacion se considerard cumplida mediante la publicacion del Avance en los supuestos
en los que resulta preceptiva su elaboracion conforme al articulo 101.

La participaciéon ciudadana en la planificacién urbanistica actual se ejerce a través de cauces
reglados, previstos por la normativa, y de cauces no reglados, que refuerzan y abren las
oportunidades de los ciudadanos, actores territoriales y agentes sociales para contribuir con sus
aportaciones a mejorar los instrumentos de ordenacién urbanistica. Los cauces reglados o
formales comprenden todo el proceso, pero circunscriben la participacién a momentos concretos
donde se expresa a través de la comunicacion escrita y bilateral entre la administracién local y los
agentes sociales. Los cauces no reglados o informales, igualmente, se extienden desde la
preparaciéon hasta la aprobaciéon definitiva del plan urbanistico, multiplican los canales de la
participacién y conciernen a comunicaciones verbales, presenciales y no presenciales, escritas,
directas y multilaterales.

EN CLAVE METROPOLITANA

El Ayuntamiento de El Puerto de Santa Maria es consciente de la importancia de contar con las
opiniones del conjunto de la ciudadania para generar un debate publico que enriquezca las
reflexiones sobre el futuro urbanistico del municipio y ayuden a encontrar las mejores soluciones
alas necesidades de la poblacién portuense. Por ello, la participacion reglada se refuerza con la no
reglada y se acompafa con la difusién de la informacién que se pone a disposicion de todas las
personas interesadas.

Durante la primera fase de los trabajos para dotar al municipio de un PGOM, que termina con la
emisién del Documento de alcance del Estudio Ambiental Estratégico por parte de la Consejeria
competente en medioambiente tras la Aprobacion del Avance del PGOM y del DIE, se han llevado
a cabo distintos procesos para encauzar la participacion. En primer lugar, como uno de los
primeros actos preparatorios del Avance del PGOM, se ha abierto una Consulta Publica Previa. En
segundo lugar, se han desarrollado las actuaciones del Programa de Participacion Ciudadana, que
se describen en el presente documento. Una vez se produzca la aprobacion del Avance del PGOM
y del DIE, se abrira un periodo de informacion publica para que la ciudadania, agentes sociales y
actores territoriales presenten las sugerencias que se consideren oportunas.

Otras actividades paralelas vendran a completar y reforzar los cauces de participacion durante la
preparacion, redaccién, aprobacién y tramitaciéon del Avance del PGOM y del DIE como las
Consultas previstas tras la presentacion de la solicitud de inicio de la Evaluacién Ambiental
Estratégica. Y todo ello acompafado de la difusiéon de los documentos a través de portales oficiales
y de la web del PGOM.

La integracion temprana de la participacion ciudadana en la elaboracion, tramitacion y aprobacion
del Plan General de Ordenacién Urbana de El Puerto de Santa Maria requiere de un esfuerzo de
difusion y la apertura de los cauces a través de los que se organice y concrete dicha participacion.

Durante la fase de Avance del Plan General de Ordenacién Urbana de El Puerto de Santa Maria, el
PROGRAMA DE PARTICIPACION CIUDADANA ha tenido los siguientes objetivos especificos:

- Garantizar el ejercicio del derecho a la participaciéon ciudadana, fomentando una
participacién amplia, diversa y eficaz, con la finalidad de alcanzar a todos los colectivos y a
los distintos actores sociales y econémicos, mediante el uso de distintos recursos y
actividades, con el fin de obtener informacidén util y valiosa para el diagnéstico, asi como
para la definicion de los criterios y propuestas generales para la ordenacion.

- Fomentar la participaciéon cualificada y el ejercicio efectivo del derecho a la
informacién, informar y publicitar la participacién: bajo la premisa de que no es posible
la participacién sin informacién, se pretende difundir informacion sobre los distintos
procesos que se lleven a cabo, creando puntos informativos en plataformas digitales u otros
puntos, insistiendo en la importancia de la participacién ciudadana. Se ha de Informar a la
ciudadania de manera clara y compresible sobre el alcance, los contenidos y los
procedimientos del nuevo PGOM. Con ello se fomenta la implicacion y la
corresponsabilidad en la toma de de nes.

- Garantizar la transparencia y el acceso a la informaciéon publica durante la
preparacién, elaboracién, tramitacién y aprobacién del Plan General de Ordenacidn
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Municipal de El Puerto de Santa Maria ante los ciudadanos, legitimando la actuacion de la
Administracién y democratizando el proceso.

- Propiciar el maximo diadlogo y consenso sobre el futuro PGOM entre los distintos
actores y agentes sociales interesados y de estos con la Administracion, haciéndolos
participe de la toma de decisiones, reforzando el sentimiento identitario de la ciudadaniay
de pertenencia al municipio.

El Programa de participacién ciudadana esta dirigido a una pluralidad de agentes, asegurando la
maxima representacion, empezando por la poblacion del municipio y por las personas, entidades
y colectivos que se van a ver afectados por las decisiones que conlleva el PGOM. A este respecto,
no se debe olvidar que a El Puerto de Santa Maria acuden todos los aflos miles de personas para
disfrutar de periodos vacacionales, pues se trata de un destino turistico reconocido nacional e
internacionalmente, y que no pocas de esas personas terminan estableciendo su residencia
habitual en el municipio.

En el Programa de participacién ciudadana se propone reforzar la participacion de cuatro grandes
grupos de agentes sociales que serian los siguientes, sin que sea esta una relacién cerrada:

a) Representantes de instituciones, personal técnico especializado, representantes del
Consejo General de Participacion Ciudadana, de los Consejos Sectoriales o de los Consejos
de Distrito.

b) Las organizaciones sindicales, empresariales, colegios profesionales y demas entidades
representativas de intereses colectivos.

c) Representantes del asociacionismo del municipio y representantes de asociaciones de
vecinos, organizaciones que tengan entre sus fines acreditados en sus estatutos aquellos
que coincidan con los fines y principios generales de la ordenacién urbanistica y, en
particular, los siguientes:

- La proteccién del medio ambiente en general o la de alguno de sus elementos en
particular, asi como del patrimonio natural, cultural, histérico o paisajistico.

- El derecho a la vivienda.
- La igualdad de género.

- La igualdad de oportunidades y la proteccién de grupos vulnerables (personas mayores,
discapacitados, jévenes, desempleados, etc.)

- La perspectiva de la familia o la accesibilidad universal.
- La movilidad.
d) La poblacion.

Se realizard a través de los mecanismos de participacion existentes en el municipio,
estableciendo los canales adecuados a través de la pagina web del Ayuntamiento, creando un

EN CLAVE METROPOLITANA

espacio comun de trabajo o foro tematico que permita las aportaciones de ciudadanos y
colectivos.

El Reglamento de participacién ciudadana municipal (Art. 61 y ss) establece varios érganos
capacitados para promover la participacién ciudadana. Organos tales como:

Consejo General de Participacién Ciudadana: "tiene la finalidad de promover y canalizar una
reflexion conjunta de las entidades y la ciudadania entorno a los diferentes temas que afecten a
la vida cotidiana de la ciudad en su conjunto. Canalizar demandas y propuestas procedentes de
Asociaciones e instituciones con actividad econémica y social en el dmbito de la ciudad o actuar
como cauce de participacion y didlogo de las distintas personas interlocutoras sociales en el
andlisis y propuestas sobre asuntos de relevancia para el municipio.”

Consejos Sectoriales: "6rganos de participacion, informacion y propuesta, de cardcter consultivo
que canalizan la participaciéon de los vecinos, las vecinas y sus asociaciones en sectores o dreas
de actuacién municipal, haciendo asi posible una mayor corresponsabilizacién de la ciudadania
en los asuntos publicos del municipio."

Consejos de Distritos: "érganos de participacion, consulta, informacion, control y propuesta de
la gestién municipal que permiten la participacion de la vecindad, colectivos y entidades de un
mismo territorio en la cogestion de los servicios municipales. La principal funcion de los Consejos
de distrito serd recabar la opinién ciudadana sobre el funcionamiento de los servicios y/o
actuaciones municipales en el dmbito del mismo, para su posterior tratamiento, andlisis, debate
y extraccion de conclusiones.

Tienen la finalidad de promover espacios de participacion conjunta de las entidades y
ciudadania en torno a los diferentes temas que afectan a la vida cotidiana del territorio, haciendo
asi posibles una mayor corresponsabilizacion de la ciudadania en los asuntos publicos del
municipio."”
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9.2.

MEMORIA

DE PARTICIPACION
CIUDADANA

El nuevo PGOM de El Puerto de Santa Maria tiene en cuenta la participacion ciudadana desde sus
inicios, cuando estan abiertas todas las posibilidades, y a lo largo de su redaccién y tramitacion.

Como se ha sefalado en el apartado dedicado al marco normativo, el articulo 76, Consultas, de la
LISTA establece que "La Administracion competente para la tramitacion, a iniciativa propia o de
cualquier otra Administracion o entidad adscrita o dependiente de la misma, realizard consulta
publica previa, conforme a lo establecido en la legislacion sobre procedimiento administrativo
comun. La consulta publica previa serd preceptiva en los instrumentos de ordenacion urbanistica
general y en el Plan de Ordenacion Urbana, y facultativa para el resto de los instrumentos de
ordenacion urbanistica y los instrumentos complementarios. En dicho acuerdo se identificard, al
menos, el objeto, alcance y ambito del instrumento, justificando la necesidad y oportunidad de
proceder a su tramitacion.”

En cumplimiento de la normativa citada, la participaciéon ciudadana se ha iniciado antes de los
trabajos de elaboracion del Avance del PGOM con la Consulta Publica previa a la elaboracién del
instrumento de ordenacion urbanistica general de ambito municipal de El Puerto De Santa Maria,
cuyo anuncio se hizo publico, el 7 de marzo de 2022, a través del portal web municipal. Dicha

EN CLAVE METROPOLITANA

Consulta Publica previa tiene por objeto recabar la opinién de los sujetos y de las organizaciones
mas representativas potencialmente afectados por la futura norma acerca de:

a) Los problemas que se pretenden solucionar con la iniciativa.

b) La necesidad y oportunidad de su aprobacion.

c) Los objetivos de la norma.

d) les soluciones alternativas regulatorias y no regulatorias.

Presentacion de Mesas de participacion temdticas

La Consulta Publica previa es, en definitiva, la primera actuacién vinculada a la participacion
ciudadana del nuevo PGOM de El Puerto de Santa Maria.

Por otro lado, estdn en marcha otros procesos de planificacién local que inciden en aspectos claves
para el futuro de El Puerto de Santa Maria como son el Plan de Accién de la Agenda Urbana, el
Nuevo Plan de Movilidad Urbana Sostenible, el Plan Director de la Bicicleta y el Plan Director de
Sefializacion, que a su vez desarrollan sus propias actividades de participacién, con las que ha
coordinarse el Programa de Participacion Ciudadana del Avance del PGOM. En conjunto, la
coincidencia en el tiempo de estos procesos de planificacion y participacion representan una gran
oportunidad para la sociedad portuense, pues configuran un amplio marco para la participacion
ciudadanay para la reflexién comun sobre el futuro del municipio.
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Mesas de participacion temdticas

El arranque del programa de participacion ciudadana ha contado con el apoyo de
técnicos municipales del area de participacién, Juan Carlos Moscoso, y de la empresa
municipal EL PUERO GLOBAL, José Antonio Aguirre Ojeda, Jefe de Unidad Dpto.
Comunicacion e Informacién, y Manuel Gémez Navarro, Director del departamento de
Informatica. Con estos técnicos, junto con el Coordinador de los trabajos y los técnicos del
area de urbanismo, se planificaron las actuaciones para facilitar una amplia participacion
de agentes territoriales, colectivos sociales y ciudadania en la preparacion del Avance del
PGOM. Gracias a ello, fue posible abrir una pagina web especifica para el Avance del
PGOM, enlazada al Portal de Trasparencia del Ayuntamiento. Asi mimo, el técnico de
participaciéon y el coordinador de los trabajos han efectuado la convocatoria de las Mesas
de Trabajo y de las Reuniones Presenciales.

EN CLAVE METROPOLITANA

Una vez iniciados los trabajos preparatorios del Avance del PGOM las herramientas de
participacion ciudadana que se han puesto en marcha durante esta fase son las siguientes:

a) Espacio Comun de Trabajo o Foro Tematico

Dentro de la pagina web del Ayuntamiento de El Puerto de Santa Maria se ha habilitado un
apartado para el Avance del PGOM. Desde la pagina del Avance del PGOM y su DIE, por un lado,
se ha podido acceder a un repositorio de documentos, con informacién para la cualificar las
aportaciones y contribuir a la transparencia, que tengan relacion con el proceso de redaccion del
Avance del PGOM, para consulta de los ciudadanos y agentes sociales. A través de esa pagina web
o en el Registro General de Ayuntamiento los ciudadanos y agentes interesados han presentado
las aportaciones, ideas y propuestas que han considerado oportunas. En total se presentado 95
aportaciones, individuales y colectivas, Algunas de esas aportaciones inciden en cuestiones que
ya han sido tratadas directamente con los interesados en reuniones presenciales.

b) Identificacién de tendencias

Con la finalidad de profundizar en el conocimiento de la realidad municipal y obtener un imagen
lo mas completa, plural y contrastada posible de dicha realidad, asi como de las tendencias,
amenazas, retos y oportunidades futuras del municipio se han realizado reuniones presenciales,
entrevistas, con los actores de la sociedad civil, agentes sociales, expertos y profesionales
considerados claves por su experiencia, conocimiento e implicacién en el proceso de redaccién
del Avance del PGOM. Estas reuniones, durante la fase de Avance, abordan asuntos de interés
general para el municipio, que incidan sobre las grandes estrategias que han de definir el modelo
de ciudad por el que se opta.

Las reuniones presenciales han tenido lugar, salvo las que a continuacion se citan, en sede del
servicio de urbanismo del Ayuntamiento de El Puerto entre el 22 de junio y el 17 de noviembre de
2021. También se han mantenido dos reuniones con otras administraciones publicas dependientes
de la Junta de Andalucia, en la propia sede de estos organismos.

En las reuniones presenciales ha participado la Tte. de Alcalde Delegada de Ordenacién y
Planificacion Urbana, el coordinador de los trabajos, técnicos del area de urbanismo del
Ayuntamiento y el equipo redactor, conformado por expertos en urbanismo y medioambiente.
Con este equipo de trabajo se ha conseguido dar una respuesta experta, coordinada e integral a
las propuestas que se han presentado, conciliando la n estratégica del equipo redactor con
los conocimientos y experiencia de los técnicos municipales y, finalmente, con la posicién de la
Corporacién Municipal.

c) Mesas de Participacion

En las mesas de participacion se han efectuado dindmicas participativas de grupos, que han sido
moderadas por miembros del equipo redactor, y han estado abiertas a grupos ciudadanos
implicados, representantes de agentas sociales, miembros de la administracion o profesionales
cua ados. Dichas mesas tenian por objeto mejorar el proceso de elaboracion del Avance del
PGOM y del Documento Inicial Estratégico con las aportaciones que se han hecho en cada una de
las sesiones. Las mesas de trabajo completan el intercambio de informacién participativo y
bidireccional que se da en las aportaciones escritas a través de la WEB y las entrevistas con
determinados actores, permitiendo la interaccién multidireccional, favoreciendo el intercambio
de opiniones y enriqueciendo el debate publico sobre el futuro PGOM.
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Il TOMO lIl. PARTICIPACION UN LUGAR PARA HABITAR
Capitulo IX. Programa y Memoria de Participacion EN CLAVE METROPOLITANA
Entre las tematicas tratadas se encuentran: Mesa 1. “Modelo de Ciudad. N idades municipales”,

La primera mesa de trabajo se celebré el 15 de septiembre de 2022 y conté con una nutrida

o Modelo de ciudad y movilidad. representacién de técnicos del Ayuntamiento y empresas municipales.
o Turismoy comercio

o Industria

o Desarrollos sin planeamiento.

Durante los meses de septiembre y octubre tuvieron lugar otras 4 mesas de trabajo dedicadas a
las tematicas arriba apuntadas, que se han reforzado y retroalimentado con las reuniones
presenciales con agentes, colectivos y administraciones sectoriales en un ejercicio de reflexion
compartido sobre el futuro de El Puerto de Santa Maria, que ha enriquecido la preparacion el
Avance del PGOM.

Las mesas de trabajo han tenido lugar en la Sala de Prensa en el edificio del Ayuntamiento situado
en la Plaza Isac Pera, han sido moderadas por el Equipo Redactor y han contado con la presencia
de mas de 40 asistentes.

PARTICIPANTES

NOMBRE ORGANISMO
DANUXIA M2 ENCISO FERNANDEZ DELEGADA DE URBANISMO
ANDRES PEREZ SANCHEZ-ROMATE S2 PLANEAMIENTO
M2 JOSE PEREZ SANCHEZ-ROMATE S2 PLANEAMIENTO Y GESTION URBANISTICO
ILDEFONSO BENITEZ VALLEJO S2 PLANEAMIENTO
BELEN URBANO GOMEZ 1.S. COMERCIO
M2 ANGELES DE LA TORRE CERDA TURISMO
JUAN PEDRO RODRIGUEZ OLMEDO MEDIOAMBIENTE
RAFAEL PEDRAZA RODRIGUEZ LICENCIAS
MIGUEL ANGEL CABALLERO SANCHEZ PATRIMONIO HCO.
MARINA PERIS SAYABERA TTE. ALCALDE PATRIMONIO Y SEGURIDAD
JUAN CARLOS GONZALEZ SUANO JEFE S2 PATRIMONIO
JOSE MANUEL GALLARDO FERRER AGUAS DE EL PUERTO STA M2 (APENSA)
MIGUEL ANGEL ZARZUELA RAMIREZ IMPULSA EL PUERTO
ANDRES GONZALEZ CLAVIJO IMPULSA EL PUERTO
AVANCE DEPGOM PLAN GENERAL DE ORDENACION MUNICIPAL PAG
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INCLUYE FIRMA EXTERNA

ESTADO

Il TOMO Ill. PARTICIPACION

Capitulo IX. Programa y Memoria de Participacion

UN LUGAR PARA HABITAR
EN CLAVE METROPOLITANA

Mesa 2. modelo de Ciudad, Estrategias y Actuaciones Territoriales

La segunda mesa de trabajo, se celebrd el 22 de septiembre de 2022 y conto con la presencia de
representantes de asociaciones empresariales, de asociaciones ecologistas, la sociedad civil y
expertos en patrimonio histérico y urbanismo.

PARTICIPANTES

NOMBRE ORGANISMO

6611, Fecha de Entrada

ion

DANUXIA M- ENCISO FERNANDEZ

DELEGADA DE URBANISMO

ILDEFONSO BENITEZ VALLEJO

S° PLANEAMIENTO

ANDRES PEREZ SANCHEZ-ROMATE

S° PLANEAMIENTO

M2 JOSE PEREZ SANCHEZ-ROMATE

S° PLANEAMIENTO Y GESTION URBANISTICO

NOMBRE

REPRESENTA A:

BENITO GARCIA MORAN

COLEGIO DE ARQUITECTOS

PAULA BILCHES RODRIGUEZ

COLEGIO DE ARQUITECTOS

FERNANDO JIMENEZ ROMERO

ASOCIACION BETILO

JOAQUIN MORENO MARCHAL

ASOCIACION BETILO

FRANCISCO DE PAULA GARCIA ASPERA

ASOCIACION BETILO

de la anotac

Umero
:00

:03

2023/3891,N
/02/2023 15

FIRMAS

IDENTIFICADORES

NO
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RAUL GARCIA PAPU. PINAR DE COIG
FCO JAVIER DE PAULA DE LA TORRE PAPU. PINAR DE COIG
MARIA JOSE BARRERA LECHUGA PAPU. PINAR DE COIG
MANUEL MAURI SOSA PAPU. PINAR DE COIG
JOSE JUAN PALOMEQUE PAPU. PINAR DE COIG
JAVIER RICOI ECOLOGISTAS EN ACCION

JOSE MANUEL MORALES
ALFONSO MONTES

ARQUITECTOS

ARQUITECTOS

CATEDRATICO DE PREHISTORIA. PRESIDENTE DE LA
FUNDACION DE ESTUDIOS FENICIOS MEDITERRANEOS

DIEGO RUIZ MATA

MILAGROS MUNOZ FLAVE
INMACULADA ALCANTARA FLAVE
NARCISO SALAGRA TEC MUNICIPAL

JOSE MANUEL CAMACHO TEC MUNICIPAL

AVANCE DEPGOM PLAN GENERAL DE ORDENACION MUNICIPAL PAG

EL PUERTO DE SANTA MARIA
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INCLUYE FIRMA EXTERNA

UN LUGAR PARA HABITAR
EN CLAVE METROPOLITANA

Il TOMO Ill. PARTICIPACION

Capitulo IX. Programa y Memoria de Participacion

Mesa 3. Turismo y Comercio PARTICIPANTES.
La tercera mesa de trabajo, con presencia de las principales organizaciones de comercio, turismo NOMBRE

ORGANISMO

ESTADO

6611, Fecha de Entrada

ion

de la anotac

Umero
:00

:03

2023/3891,N
/02/2023 15

FIRMAS

IDENTIFICADORES

NO

y hosteleria del municipio, tuvo lugar el 29 de septiembre.

PARTICIPANTES.

NOMBRE

ORGANISMO

DANUXIA M- ENCISO FERNANDEZ

DELEGADA DE URBANISMO

ILDEFONSO BENITEZ VALLEJO

S° PLANEAMIENTO

ANDRES PEREZ SANCHEZ-ROMATE

S° PLANEAMIENTO

M2 JOSE PEREZ SANCHEZ-ROMATE

S° PLANEAMIENTO Y GESTION URBANISTICO

BELEN URBANO GOMEZ

JEFA S2 COMERCIO

NOMBRE

REPRESENTA A:

FCO JAVIER DE PAULA DE LA TORRE

PADU. PINAR DE COIG

MARIA JOSE BARRERA LECHUGA

PADU. PINAR DE COIG

ROSAMA PARRAGA MEDINA

ASISTANCE MANAGEMENT CARREFOUR PROPERTY ESPANA

ALEXIS RUIZ

REPRESENTANTE HORECA CADIZ

FRANCISO JOSE GOMEZ REAL

AGRUPACION EMPRESARIOS HOSTELERIA DEL CENTRO PSM2

PEDRO FERNANDEZ LODIZ

SANTIAGO FEBRERO CASTEJON

ASOCIACION DE EMPRESARIOS PSM2

GABRIEL SANABRIA GUERRA

FERSA INMOBILIARIA

Mesa 4. Crecimientos sin desarrollos

La Mesa se celebré el 6 de octubre, hubo una extensa representacion de profesionales, arquitectos
y abogados, vinculados al municipio de El Puerto de Santa Maria y contd con la asistencia de
representantes del Colegio de arquitectos de la provincia de Cadiz (Benito Garcia Moran y Paula
Vilches Rodriguez.

DANUXIA M- ENCISO FERNANDEZ

DELEGADA DE URBANISMO

ILDEFONSO BENITEZ VALLEJO

S° PLANEAMIENTO

ANDRES PEREZ SANCHEZ-ROMATE

S° PLANEAMIENTO

M2 JOSE PEREZ SANCHEZ-ROMATE

S° PLANEAMIENTO Y GESTION URBANISTICO

NOMBRE

REPRESENTA A:

MANUEL RODRIGUEZ-SANUDO PEREZ

ARG-29 ALMENDROS 2

FCO JAVIER DE PAULA DE LA TORRE

PAPU. PINAR DE COIG

MANUEL MAURI SOSA

PAPU. PINAR DE COIG

JOSE JUAN PALOMEQUE

PAPU. PINAR DE COIG

ISABEL RUIS VAZQUEZ

JOSE MARIA MILLAN MERELLO

ARGT-03 LA VALENCIANA

ARG-01 CANTARRANAS 6

ARG-05 CANTARRANAS 5

ARG-43 CANTARRANAS 4

ARG-45 CARRETERA DE SANLUCAR 2
ARG-06 EL BARRERO

ARG-27 LA HERRADURA

PAULA VILCHES RODRIGUEZ

COLEGIO DE ARQUITECTO DE CADIZ

BENITO GARCIA MORAN

COLEGIO DE ARQUITECTO DE CADIZ

MARIA SANCHEZ NUNEZ

ESPERANZA DE LA TORRE LARA

ARG-10 LA CERERIA

BENITO ESPINAN RONDENO

ARG- 11 EL PALOMAR 2 LAS BONEAS

VICTOR CARRASCO VACA

ARG-41 LA NEGRA

DAVID GARCIA DE LOS RIOS

ARG-31 SAN ANTONIO

FERNANDO AREVALO

ARG-07 HACIENDA 2 PALMERAS

RAFAEL BONILLA

JESUS SENDRA GRADO

ARG-31 SAN ANTONIO

BEATRIZ VILLAR

ARG CANTARRANAS

ARG HIUELA DEL TIO PRIETO

JOSE JAVIER CAVEDA PEREZ

MARIA CAVEDA PEREZ

ARG 32 EXTENSION EL SAUCE

MANUEL HINIESTA PEINADO

WINTUISSEN-LA CARIDAD 2

BERNARDO SANCHO BERGER

LA BELLEZA

Mesa 5. Industria y Logistica
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Adicionalmente, el 13 de octubre de 2022 hubo una quinta mesa, contando con representantes de
empresas, publicas y privadas, de este sector y expertos en logistica. Para fortalecer el dialogo en
esta materia clave para el municipio, se han mantenido entrevistas presenciales con la APBC, ADIF,
ENDESA y AIRBUS.

AVANCE DEPGOM PLAN GENERAL DE ORDENACION MUNICIPAL PAG
EL PUERTO DE SANTA MARIA
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Il TOMO Ill. PARTICIPACION

UN LUGAR PARA HABITAR

Capitulo IX. Programa y Memoria de Participacion

Las exposiciones de los asistentes han tocado una amplia gama de aspectos claves para el futuro
del municipio, lo que ha contribuido a perfilar las alternativas y propuestas del Avance del PGOM.
Las propuestas con mayor trascendencia para el Avance del PGOM, que abajo se resumen, se han
agrupado por tematicas, con independencia de la mesa de trabajo donde se hayan tratado.

MODELO DE CIUDAD Y MOVILIDAD:

- Los crecimientos de baja densidad y en particular los asentamientos irregulares generan
tensiones y problemas de dificil solucién a los servicios municipales:

- Respecto a la seguridad publica, al crearse un espacio publico inseguro, con una trama
urbana discontinua, con calles estrechas y sin asfaltar, con viviendas que no estan ocupadas todo
el afio y de dificil acceso para los servicios de emergencias, extincién de incendios o sanitarios.

- En relacién a las zonas verdes que se ubican en el interior de los nuevos desarrollos de
baja densidad son costosas y de complejo mantenimiento, el reconocimiento visual se hace dificil,
se acumulan escombros y hay problemas de vandalismo sobre el mobiliario urbano.

- Enrelacién a que una Ciudad extensa cuya movilidad se centra en el uso casi exclusivo de
los vehiculos automdviles de combustion, que da lugar a la congestion del trafico y a otros efectos
sobre la poblacion.

- El casco histérico soporta un trafico muy intenso de transito entre distintas partes de la Ciudad.
- Deben estudiarse la dotacién de nuevos aparcamientos perimetrales al casco histérico,
considerando incluso aparcamientos en altura.

- Se requiere previsién de nuevos aparcamientos en ambas orillas del rio Guadalete y una mejora
de la conexién de dichos margenes fluviales.

INFRAETRUCTURAS Y SERVICIOS URBANOS

- La Ciudad existente cuenta con una red de infraestructuras bien dotada para el abastecimiento
de agua, que deja fuera a la mayor parte de los asentamientos irregulares y para los que cuentan
con abastecimiento la calidad del servicio es deficiente.

- El crecimiento de la Ciudad mas alla de la Autovia de circunvalacién se enfrenta a la limitacion
de los colectores de aguas residuales existentes, unos trazados para su ampliacion muy
constrefidos y es preciso contar con una nueva EDAR.

- Si hubiese demanda suficiente, seria posible reutilizar el agua depurada de la EDAR de Las
Galeras para el riego de campos de golf y zonas de regadio, pues ya existe una galeria ejecutada,
que no estd en uso, para ese fin. Se ha previsto un tanque de tormentas para eliminar la
contaminacion asociada a los arrastres de las primeras lluvias en momentos de fuertes
precipitaciones.

- El municipio precisa al menos una nueva subestacion eléctrica que se localizaria en la zona de La
Florida.

EN CLAVE METROPOLITANA

- Se requiere prevision de nuevos aparcamientos en ambas orillas del rio Guadalete y una mejora
de la conexidon de dichos margenes fluviales.

- La implantacion de las grandes instalaciones de energia renovable en suelo rustico ha de
regularse con objeto de minorar sus efectos sobre los usos agricolas y su posible impacto
paisajistico y ambiental.

- En el @mbito del PEPRYCHE es preciso impulsar la descontaminacién visual y la retirada del
cableado sobre las fachadas de edificios, muchos de ellos con valores histérico-artistico.

TURISMO, ACTIVIDADES COMPLEMENTARIAS AL TURISMO Y COMERCIO:

- En el casco histérico ha de fomentarse la rehabilitacion de edificios y viviendas, asi como su
revitalizacion y el control de los efectos derivados del crecimiento acelerado de las viviendas
turisticas.

- El municipio tiene escasa oferta hotelera y conviene aumentar el nimero de hoteles con objeto
de mejorar la oferta de alojamientos y recualificar el sector turistico del municipio.

- El turismo de ocio de corta duracién y el ocio nocturno estd muy extendido, pero hay que
desarrollar otra oferta turistica mas amplia y de mayor calidad. Una nueva orientacion turistica
basada en: el turismo cultural y patrimonial (Casas Palacios y yacimiento de Dona Blanca),
gastrondémico (centro gastrondmico e innovacion gastronémica), deportivo, el nautico e Hipico, el
acuatico ligado al Rio, de congresos, enoldégico y el asociado a las bodegas.

- Los accesos a la costa Oeste son deficientes y a la zona de servicio de Puerto Sherry. El paseo
maritimo de Valdelagrana se encuentra en malas condiciones y no es atractivo. Falta un Club
deportivo a pie de playa. Ademas, seria interesante comunicar la Costa NW con Valdelagrana.

- El turismo de Golf es importante para la Ciudad y ampliaria y complementaria la oferta turistica
actual.

- La concentracion de la actividad de ocio nocturno en determinadas zonas residenciales de la
Ciudad genera problemas de ruido. Se precisa un Mapa Estratégico de Ruidos.

- Hay que fomentar el comercio de proximidad y hacer atractiva la experiencia de compra de los
clientes en la Ciudad.

- En materia logistica hay consenso sobre la posicién central de El Puerto de Santa Maria en el area
funcional de la Bahia de Cadiz, Jerez de la Fronteray la Costa Noroeste y en aprovechar las ventajas
de la centralidad.

- Los accesos a los centros comerciales requieren de mejoras.

CRECIMIENTOS SIN DESARROLLOS REGLADOS.

- La expansion urbanistica de la Ciudad ha de contenerse, pues hay suficiente suelo por desarrollar
ya clasificado para atender a la demanda de vivienda generada por el crecimiento vegetativo de
la poblacién, que tiende a cero.

- Se constata la frustraciéon que ha provocado la anulacién del PGOU2012 para muchos propietarios
de viviendas en los asentamientos irregulares con la tramitacion muy avanzada de los

AVANCE DEPGOM PLAN GENERAL DE ORDENACION MUNICIPAL

PAG

DOC_DOCUMENTO PROPOSITO GENERAL: AVANCE PGOM - TOMO Il - MEMORIA
DE PARTICIPACION. RGE 6611

Cédigo para validacion: GTF67-G3PAK-26055
Fecha de emision: 31 de Marzo de 2023 a las 10:22:08

Péagina 17 de 33

DOCUMENTO
OTROS DATOS

"€0:€0:9T £202/20/L2 12 (S3=D

‘WON-LWNL=0 ‘S3YIO=NO ‘ugelussaidey OV=NJ) ¥ZTS0TZZ0ZS0LZ/96VYE/T OLSING/LTYOLYIV/LYIV:joy=uondudsaq ‘HTLT9zeZ5-SIOAI=HIFNNNTVIYIS ‘ISOC NVNC=D ‘ONIHOW OHVOI=NS ‘(2052550TN :¥) O¥VD ISOC NVNC HTLTIZEZS=ND
‘20G.5S0TN-SALYA=L6'7'S'2'AI0 ‘VIMVYIN VLS OLd NO9d OHNg AVINY3EI=0 'S3=D T : 1od OpeuLId "0JuaWNIop 3)S8 ap BI0SIWS pepius e| euooiodoid 3| anb gam UQIooa1IP €] US SOPBLULIL SOJUSWNDOP SO| P BIILQIIB[S BULIY B] 3P ZSPIeA €| Jeqoidwod
apand ugioedlLIaA ap 0BIPOI |9 BIUEBIPSI "SeuLl) a1aiNbaJ ou 0)USWNIOP |3 “OJuNipe UgIEPIEA ap 0BIPOD |9 AUEIPaW (S8 BLEWERIUESaPOLANd]a"apas//:dny) BLIE BIUES P OLaNd |3 9P OJUSIWeIUNAY [9p ©IUQII3[T BPaS €| Ud ZapifeA NS Jeqoidwiod apand
SuUdWeIUONI3IR OAVINYIL OpIs BH 8¥¥02A.943633.V30616892.19030009IV6TVVO0L GS092-HVIED-L9419O €8TLV6T U19J3Y B| UOD 021UO.IIJS OJUSWINDOP (3P BIRUINE BId0d BUN S8 0JUBUNJOP B1S3 ‘2IGMIVO 3P T 9P STOZ/6E A3] € &p ugioedjde ug

EL PUERTO DE SANTA MARIA




127

ESTADO
INCLUYE FIRMA EXTERNA

6611, Fecha de Entrada

ion

de la anotac

Umero
:00

:03

2023/3891,N

102/2023 15

IDENTIFICADORES
FIRMAS

NO

Il TOMO Ill. PARTICIPACION

UN LUGAR PARA HABITAR

Capitulo IX. Programa y Memoria de Participacion

instrumentos de planeamiento urbanistico que daban cobertura a la regulacién urbanistica de sus
viviendas.

- Se solicita que el PGOM aproveche el trabajo de afios de planificaciéon y gestion ya realizado en
dichos ambitos y se incorporen, aquellos que sean compatibles con las previsiones de dicho
PGOM, en la nueva ordenacion.

- La LISTA ofrece nuevas soluciones para la regulacion de viviendas en suelo rdstico que se van a
poner en practica en el PGOM. La intencién es no forzar la incorporacion al suelo urbano a aquellos
asentamientos que ni han evidenciado su interés por convertirse en Ciudad y que estan en una
posicién alejada de la malla urbana.

- Algunos asentamientos irregulares se ubican sobre terrenos que el POT de la Bahia de Cadiz ha
definido como Parques Metropolitanos y ello ha impedido la regularizacién de las viviendas
afectadas y la apertura numerosos expedientes de restauraciéon de la legalidad urbanistica
infringida que han terminado con la demolicion de las construcciones. El POTBC admite la
redelimitacion de dicho Parque Metropolitano por el planeamiento urbanistico general,
solicitdandose que se proceda por el PGOM a redibujar dichos limites.

INDUSTRIA, LOGISTICA Y POLIGONOS INDUSTRAILES.

- El Pol. Industrial de Levante esta desarrollado al 95% mientras que el Pol. Ind. Salinas de Poniente
solo lo estd al 25%. El Poligono San José Bajo (a pie del puente de las Salinas) se divide en dos
zonas, una esta ya desarrolladay la otra pendiente de desarrolloy sin urbanizar, donde se pretende
localizar empresas pequefas, algunas ubicadas en la zona en precario.

- En el Pol. Industrial Tecnobahia se ha concentrado en la provincia toda la actividad de AIRBUS
(que abandona la planta de Puerto Real), lo que significa un incremento de cerca de 2.000 empleos
y hay interés por parte de mas empresas tecnoldgicas por ubicarse en la zona.

- En los poligonos industriales se detectan déficits en sus conexiones e infraestructuras de acceso.
En el Pol. Las Salinas no hay acceso peatonal o transporte alternativo y publico (bicis, bus..). Se
plantea si hay necesidad de comunicar los Poligonos con la zona portuaria como objetivo
estratégico para el desarrollo del poligono. Falta de apeadero ferroviario. Tecnobahia no precisa de
una nueva conexion mediante otra variante, pues las mercancias salen y entran por la Crta Rota-
Jerez de la Frontera.

PATRIMONIO HISTORICO

- Debe abordarse desde un punto de vista mas estructural para el conjunto de la Ciudad los
elementos que pertenecen al patrimonio histérico, como el Convento de la V?, D® Blanca, el Castillo
(en manos privadas), las Bodegas, las Murallas castillo Sta. Catalina, como singularidades: El
Hospitalito (en funcionamiento), la plaza de toros, Sta. Clara.

En algunos casos no esta suficientemente reconocido el valor patrimonial ni por los propios
ciudadanos, como las Cuevas Canteras (dificultad de acceso) y el yacimiento arqueolégico de D*
Blanca.

- Centro de patrimonio y museo municipal: reciben hasta 5.000 visitantes en verano y 20.000 al
afio

EN CLAVE METROPOLITANA

Hay que tener en cuenta en el PGOM:

- Los Baluartes costeros: elementos comunes de la Bahia de Cadiz (Cadiz, San Fernando...)

- El patrimonio rural: Dispersos por el campo y comunes con otros municipios (Jerez, Sanlucar,
Rota...) y muy poco reconocidos (cortijos, ranchos..) Un ejemplo es el manantial de la Pineda, se
trata de un sistema de captacion y distribucién de aguas del s.XVI (llevaba agua hasta Cadiz hasta
el s.XIX).

- El acueducto de La Piedad (a los pies de D? Blanca): el trazado no esta reflejado en ningun plano
(en el anterior PGOU habia un asterisco como un punto a la captacion de agua). Discurre por zonas
irregulares lo que le da una altura desde los 50 cm a los 2 m.

- Colonia de La Piedad: es una zona de distribucion del s. XIX, se instalaron empresas inglesas para
explotacion para llevar el agua a Cadiz.

ZONAS VERDES:

- Para el Cinturon Norte se ha requerido la correcciéon de sus limites mediante la solicitud de inicio
de la EAE de una Modificacién Puntual del PGOU1993.

- La planificacion y disefio de las zonas verdes ha de considerar los costos y la viabilidad de su
mantenimiento por parte del Ayuntamiento. Por ejemplo, los Pinares y zonas arboladas no son
aprovechables para el uso publico sin unas obras de adecuacién (Pinar de la Puntilla). Las Dunas
de San Antén representan una singularidad al tratarse de un Monte Publico rodeado de terrenos
urbanos.

- Ha de considerarse la funcion como espacios libres de esas zonas arboladas, que estard
restringida a las zonas transitables o adaptadas y tratar el resto como Parque Publico.

- La zona entre Puerto Sherry y La Puntilla no estd acondicionada ni aprovechada para el uso
publico y requiere de una intervencién tipo pasarela, paseo o carriles bi

- Hay gue conseguir zonas verdes gue no supongan un mayor gastos sino que permitan
actividades que sufraguen en parte o en totalidad el mantenimiento.

- Para las grandes masas forestales de pinares que se intercalan en la zona de Fuentebravia
deberian conservarse y no incorporarse en su totalidad a los sistemas de espacios libres. Estas
zonas verian estar conexas entre si y con las zonas verdes locales (Red continua de espacios
verdes).

- Las masas de eucaliptos de la Ctra. Fuentebravia no tienen valor ambiental.

- El Parque Europa, que cuenta con actividad en su zona verde, precisa obras de adecuacion:
itinerarios de madera, bancos y otro equipamiento (tirolinas, zonas infantiles..)

- Convendria iluminar estas zonas verdes mediante farolas fotovoltaicas.

- La Sierra de San Cristébal merece un especial tratamiento, mejorando los previsto en el PGOU
2012 anulado.
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d) Exposicion publica del Avance del PGOM del Documento Inicial Estratégico y la Memoria
Resumen de Valoracion de IMACOT en la salud

Una vez aprobado por el Pleno el Avance del PGOM, el Documento Inicial Estratégicoy la Memoria
Resumen de la Valoracién de impacto en la Salud se someteran a informacién publica. Durante el
periodo de informacion publica se expondran los documentos en sede municipal, para la consulta
de todos los ciudadanos. La documentacion cartografica mas relevante de estos documentos se
imprimird en formatos de gran tamario para facilitar su lectura. Estas cartografias iran
acompanadas de textos explicativos.

Durante la Exposiciéon Publica se preparardn seminarios, charlas tematicas o presentaciones por
parte del Equipo Redactor con objeto de difundir los contenidos de los documentos, mejorar su
compresion propiciar el debate publico con la vista puesta en la siguiente fase :la aprobacidn inicial
del PGOM.

e) Acciones de difusién y comunicacién

Inserciéon de anuncios en la radio local: Para difundir los trabajos de redaccién del PGOM e impulsar
la participacion se grabara un anuncio informativo que se trasmitira en la radio local. Conforme se
vayan programando las acciones de participacion se difundirdn nuevos anuncios con objeto de
mantener activo el interés por el proceso de redaccién del PGOM.

Folleto-triptico: Se disefiara un folleto-triptico dirigido a la poblaciéon en general. Se pretende con
esta actuacién hacer mas comprensible la naturaleza y fin de los trabajos que se estan llevando a
cabo. La finalidad es acercar el proceso de redaccion y tramitacién del Plan General a los/as
vecinos/as, con la intencién de facilitar la comprensién y la participaciéon en la definicion del
modelo urbano mas adecuado para el término municipal.

EN CLAVE METROPOLITANA

Reuniones de coordinacion equipo redactor con la delegacion de Urbanismo
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Capitulo IX. Programa y Memoria de Participacion EN CLAVE METROPOLITANA

9.3.

RESPUESTA

A LAS PROPUESTAS

PRESENTADAS

Se incluye a continuacién la contestacion a las propuestas formuladas por la ciudadania
a través de la plataforma del Ayuntamiento expresamente preparada para ello.

Se ha presentado un nimero de propuestas cercana a la centena. El andlisis realizado
permite establecer tres grupos fundamentales con caracter esquematico:

1 Propuestas de interés general en el rango del Avance
2 Propuestas relativas a ARG en el rango del Avance
3 Propuestas de interés particular

Se han contestado de forma detallada las incluidas en los dos primeros grupos,
considerando que el resto deben ser trasladadas a fases posteriores de redaccion del
PGOM y/o del POU.
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AVANCE

PLAN GENERAL ORDENACION MUNICIPAL EL PUERTO DE SANTA MARIA

AVANCE

PARTICIPACION

HIJUELA

PARTICIPACION

RESUMEN

incorporacion al planeamiento general y siendo los suelos representados una importante bolsa de suelo de unos
105.016m2 y con una estructura de la propiedad perfectamente delimitada y de unas caracteristicas similares,
existe la posibilidad y voluntad de que dicho @mbito quede delimitado dentro de una actuacién de gestion 6ptima
que unida a los suelos colindantes delimitados por la Avenida Victimas del Terrorismo y la reciente urbanizacién del
ARI 04 ejecutada con el planeamiento anulado de 2012 ,pueda tener su cabida en una unidad de desarrollo con
garantias e transformacion.

ATALAYA

CONTESTACION

El Avance incluye esta Zona dentro del Area Estratégica 3 Ciudad Turistica, en el marco de ZERPLA 2.

Se planifica como soporte de la infraestructura de alojamiento turistico del Plan, compatible con el desarrollo de
alguna proporcion residencial para fomentar la complejidad y diversidad.

El sistema de Tranvia de la Costa NO en su trazado urbano por la Avenida de Fuenbravia supone un respaldo
estratégico para su desarrollo.

Las parcelas del “Recreo Las Arenas”, “Los Flamencos”, “Santa Maria del Pino" y “La Pinaleta "se considera de interés
general ya que esta incluido en la corona del sistema de espacios libres sefialada anteriormente.

RESUMEN

Se propone su ordenacién en un Unico ambito espacial acorde con la estructura de la propiedad con usos acorde con la
presion urbana residencial y situacion favorecida por inclusion de zona ZERPLA2 del POTBC de usos turisticos y su
cercania al GOLF de EI PUERTO del que se tiene conocimiento de la intencién por recuperar dicho uso dinamizador del
entorno mas cercano. De esta manera se podrian combinar usos de actividades econémicas, turisticas y

residencial 2° residencia con la posibilidad de mantener algunas de las edificaciones como elementos generadores y de
centralidad del territorio, marcado por la presién de la edificacion surgida al margen del planeamiento y desarrolladla
en vivienda unifamiliar de tipologia predominante aislada

CONTESTACION

Se incorpora al Avance. Se incluye en el Area Estratégica 2 Ciudad Residencial como soporte de infraestructuras
turisticas y proporcionalmente residenciales para obtener una ciudad compleja evitando zoning mono funcional.
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PARTICIPACION

VILLA JULIA

PARTICIPACION

RESUMEN

en al anulado PGOU de 2012 se encontraban clasificados como SUS R 09 CRECIMIENTO COSTA OESTE 9, SUELO
URBANIZABLE SECTORIZADO y su desarrollo estaba previsto para el segundo cuatrienio, desarrollo este que no se
produjo ni siquiera a efectos documentales por los motivos que a continuacion se exponen:

1. Excesivo ambito de los sectores. Superficies muy grandes sin estudios previos de la estructura de la propiedad.
2. Excesiva carga de sistemas generales.
3. Excesivas cargas urbanisticas.

Por todo ello y con el objetivo de poder aportar iniciativa al nuevo Plan Genera
1. Teniendo una delimitacion cartografica perfecta de la estructura de la propiedad, cotejada con catastro y en la base
ETRS89 se propone que dicho ambito pueda ser considerado como unidad independiente y auténoma ya que existe
la voluntad de urbanizar con las premisas de una ordenacién y nimeros adecuados

PUERTO SHERRY

RESUMEN

Incorporar al planeamiento general y siendo los suelos representados unos 28.606m2 y con una estructura de la
propiedad perfectamente delimitada y de unas caracteristicas concretas y estratégicas, existe la posibilidad y voluntad
de que dicho suelo pueda albergar dentro de la unidad espacial y ambiental donde se encuadra, unos usos turisticos
complementarios a los existentes en el ambito de Puerto Sherry.

Comentar que dichos suelo carecen en su mayor parte de valor paisajistico y natural, siendo los usos turisticos
perfectamente compatibles con la conservacién de las DUNAS DE SAN ANTON

CONTESTACION

CONTESTACION

El articulo 77 de la LISTA asigna las siguientes competencias al Avance del instrumento de ordenacién urbanistica:
Describir y justificar el objeto, ambito de actuacién, principales afecciones territoriales, ambientales y sectoriales, los
criterios y propuestas generales para la ordenacion, asi como las distintas alternativas técnica, ambiental y
econdémicamente viables planteadas, considerando que el Avance tendra la consideracién de borrador del plan a los
efectos del procedimiento ambiental correspondiente.

La st

itud podra analizarse en las siguientes fases de redaccién de PGOM

El Avance considera de interés general para su incorporacion al Sistema de Espacios libres la parcela objeto de la
propuesta incluida en el Area Estratégica 4 Ciudad N&utica.
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VIVEROS

PARTICIPACION

RESUMEN

Las instalaciones de viveros con invernaderos al ser considerada la zona de especial relevancia y localizacion para una
actividad que lleva realizandose desde hace mas de 30 anos en otra zona de la ciudad y donde el crecimiento
residencial y la presién ha ocasionado la necesidad de buscar ubicaciones mas apropiadas.

La actividad que se esta llevando a cabo no ocasiona ningun tipo de conflicto con las zonas colindantes de caracter
industrial y vivienda diseminada a borde de canada constituyendo una actuacién generadora de un espacio muy
degradado y al que esta incorporacion de proyecto a la trama urbana en la que el uso de actividades econémicas sea
compatible con el desarrollo previsto para esta zona sin coartar las posibilidades de propietarios colindantes pero
evitando la saturacién residencial.

LA CHINA

RESUMEN

Se presentan argumentos de apartado 1,2y 3 sobre la conveniencia de continuar de la tramitacién del procedimiento
de aprobacion del PERI de la Unidad de Ejecucién S-CO-10 “La China”

El apartado 4 sefala los posibles perj s para el Ayuntamiento en el caso de contener en el nuevo PGOM
determinaciones urbanisticas distintas a las establecidas en el PGOU vigente.

Mantener las determinaciones actuales previstas en el actual PGOU en el nuevo PGOM a aprobar, y permitir continuar
con el desarrollo de la actuacién, de forma simultanea a la tramitacién de aquel, a la COMISION GESTORA DEL SECTOR
ARI-11 “LA CHINA" DEL PGOU DE EL PUERTO DE SANTA MARIA.

CONTESTACION

CONTESTACION

Se incorpora la propuesta

El articulo 77 de la LISTA asigna las siguientes competencias al Avance del instrumento de ordenacién urbanistica:
Describir y justificar el objeto, ambito de actuacion, principales afecciones territoriales, ambientales y sectoriales, los
criterios y propuestas generales para la ordenacioén, asi como las distintas alternativas técnica, ambiental y
econémicamente viables planteadas, considerando que el Avance tendra la consideracion de borrador del plan a los
efectos del proced nto ambiental correspondiente.

El Avance considera de interés general para su incorporacioén al Sistema de Espacios libres la parcela de la China
incluida en el Area Estratégica 4 Ciudad Nautica.

El analisis de los requerimientos de infraestructuras basicas de suministro eléctrico, abastecimiento de agua y
saneamiento, asi como de acceso viario dificulta el desarrollo del entorno de 1000 iendas.

Tras 4 décadas de respaldo urbanistico de dos PGOU, 1992 y 2012 el estado de degradacion de este suelo singular y
estratégico para EPSM permite concluir que debe revisarse la ordenacién y determinaciones para presentar una oferta
de calidad en plazo razonable.

La redaccion del PGOM establecera las determinaciones que correspondan para aplicar el principio del reparto
equitativo de derechos y cargas en el marco de la LISTAy de RDL 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el
texto refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacion Urbana.
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ECOLOGISTAS EN ACCION

PARTICIPACION

RESUMEN

1 Acabar con Crecimiento ilimitado
Crecimiento poblacional 2012_2021 nulo
Pevision 6400 nuevas iendas PGOU 2012 en SUR

Fomentar VPO alquiler social y jévenes
Crecimiento cero

5 Urbanismo ilegal. Identificacién ARG compatibles con ciudad compacta y demolicién por no prescripcion de
sancion.
6 Movilidad sostenible. Fomento transporte publico. Vias peatonales y ciclistas seguras acceso colegios.
7 Participacion real

RECREO DE MAZANTINI

RESUMEN

CONTESTACION

1Se incorpora parcialmente al Avance. EPSM presenta problemas estructurales e infraestructurales que deben ser
resueltos. El crecimiento irregular ha generado vacios urbanos que deben ser ocupados para resolver problemas, La
carencia de dotaciones, la ausencia de conexién de espacios libres, la carencia de viviendas protegidas sefialadas en su
propuesta, la necesidad de infraestructuras como nueva EDAR por colapso de Las galeras o de cementerio requiere la
actuacion sobre suelos intersticiales vacantes. La ausencia de modelo turistico asi como de infraestructuras de
alojamiento y de acf ades turisticas que permitan recuperar la actividad de este sector para resolver parcialmente
la alta tasa de desempleo requiere planificar un modelo turistico urbanistico compatible con ZERPLA 2 de POTBC.

La solucién de estos problemas contradice el crecimiento cero. El Avance propone el crecimiento "casi cero", para
subsanar los problemas estructurales del municipio.

2 Se incorpora al Avance. El Avance protege todas las arboledas forestales, las amplia en nimero y superficie y las
comunica creando una verdadera corona ininterrumpida desde Cantarranas hasta San Cristébal, que vertebra toda la
ciudad garantizando el acceso desde cualquier punto a menos de 15 minutos.

3 Se incorpora al Avance. El Avance planifica una malla de equipamientos generales que garantice el acceso de la
poblacién desde cualquier punto a menos de 15 minutos. Se plantea que cualquier punto acceda simultdaneamente a
varios equipamientos generales.

Los huertos sociales seran compatibles en suelo rustico, en los suelos sefialados con valores ambientales e
infraestructuras. EI Avance planifica huertos urbanos para la seguridad alimentaria y promover habitos de vida
saludable para colectivos especialmente vulnerables, como la poblacién mayor de 65 afios en suelo rustico. La
administracion fomentara acuerdos publico privados para poner en marcha esta iniciativa.

4 Se incorpora al Avance. El avance plantea el limite del asentamiento urbano tomando como referencia la variante de
Rota asi como aquellas ARG que hayan solicitado la tramitacién de Modificacion Puntual y Vifa Rango, integrando la
malla urbana aquellas que serad completada con aquellas que ocupen los espacios vacantes intersticiales. El resto de
asentamientos irregulares podran regularizarse de acuerdo con la LISTA mediante un Plan de integracién ambiental y
paisajistica en su caso, manteniendo su vocacion rural.

5Se incorpora al Avance. El Avance revisa el sistema de movilidad otorgando un papel estructural a las vias pecuarias
que se prolongan a través de carriles bici y sendas peatonales en el @mbito urbano. Se reestructura la mo
urbana y metropolitana a través del tranvia de la Costa NO que en su tramo urbano comunica el apeadero de
Valdelagrana con el Hospital y la estacion de La Victoria con el Hospital y Cantarranas por Av de Sanlucar y Av de
Fuentebravia. El tranvia resuelve la fragmentacién urbana existente entre Valdelagrana y el resto del area urbana, asi
como la fragmentacién del centro urbano por Campo de Guia o el Poligono de las Salinas y mejora la accesi
las playas desde la Av de Fuentebravia.

6 Se toma en consideracion. La redaccion del Avance se ha caracterizado por la participacion real y efectiva a través de
mesas tematicas asi como de numerosas reuniones particulares de interés general, reco

contestando aquellas que son incompatibles con el modelo planteado o resultan contrarios a la Ley.

Propone su caracterizacién en el Avance del PGOM como “Areas vacantes de centralidad insertas en la trama urbana,
de desarrollo prioritario

Evitar que la obligada incorporacién de afecciones vigentes pero claramente obsoletas, procedentes de la
planificacion territorial o sectorial, provoque limitaciones a una adecuada ordenacion urbanistica, u obligue a
propuestas incoherentes.

Caracterizar del suelo del Recreo de Mazzantiniy los de su entorno entre la Avenida de Fuentebravia y la Hijuela del
Tio Prieto, como un area de centralidad a desarrollar con independencia de las actuales previsiones sobre la
denominada ZERPLA-2 Cantarranas

Analizar la procedencia y caracter de las distintas afecciones sectoriales que pudieren afectar al Recreo de Mazzantini
y los suelos de su entorno entre la Avenida de Fuentebravia y la Hijuela del Tio Prieto,

Localizar y dimensionar de modo que faciliten su inclusién en actuaciones de transformacién urbanistica que
permitan la equidistribucion de las cargas y beneficios que se generen

Acoger usos residenciales, comerciales y de centralidad, de diversas tipologias edificatorias, a definir a lo largo del
proceso de concrecién de los instrumentos que hayan de establecer su ordenacién urbanistica.

CONTESTACION

Se incorpora al Avance. El Avance incluye esta Zona dentro del Area Estratégica 3 Ciudad Turistica, en el marco de
ZERPLA 2.

Se planifica como soporte de la infraestructura de alojamiento turistico del Plan, compatible con el desarrollo de
alguna proporcion residencial para fomentar la complejidad y diversidad.

El sistema de Tranvia de la Costa NO en su trazado urbano por la Avenida de Fuenbravia supone un respaldo
estratégico para su desarrollo.
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ARBOLEDA VISTAHERMOSA
RESUMEN RESUMEN
Conforme a lo previsto en el apartado b) del art. 63.2 LISTA, los PGOM deben establecer, entre otras, las Solicita

icacion privada de los viales propiedad de la C.P.U. Vista Hermosa
cacion privada de las Zonas Verdes propiedad de la C.P.U. Vista Hermosa
cacion de Dotacional Privada de la parcela catastral 6240913QA4564A0001UP, Avda. Eduardo y F Osborne, 1

A este respecto, dado que se hace preciso definir o delimitar las nuevas actuaciones de transformacion de nueva 4. Conjunto residencial Mochicle: calificaciéon unitaria de las construcciones, el vial interior y el pinar

urbanizacién, se antoja de interés para el mun 0, la implantacion de usos urbanos en la finca propiedad de cacion de Parking Privados de las bolsas de aparcamiento incluidas en el ambito territorial de la C.P.U Vista
METROVACESA, S.A. atendiendo a sus caracteristicas naturales, su localizacién y gran acce: idad. El enorme valor Hermosa 6. Calificacion de Parking Privados de las Fincas Registrales 20.831y 20.832, propiedad de PROVIHER,
territorial de este suelo esta llamado a participar activamente en el desarrollo urbano de El Puerto de Santa Maria. 7. Incorporacion al avance de las determinaciones incluidas en la Modificaciéon Puntual actualmente en tramitacion:
2. Debe enfatizarse la importancia que el desarrollo urbanistico de estos suelos pueden atesorar, no solo para Innovacion del Sistema Local Viario AARV-CO18 y AARV-CO21-SUS

implantar nuevos desarrollos residenciales ordenados, sino también para mejorar la implantacion de equipamientos, 8. Limitacion del desarrollo de los suelos denominados “La China” a las viviendas existentes.

zonas verdes y areas libres, carentes en el entorno, asi como para abrir nuevas vias de comunicacién que 9. Definicion de la parcela para ejecucion de una nueva Estacion Depuradora de Aguas Residuales fuera del nucleo
interconecten una zona densamente poblada que carece de vias de comunicacién en sus ejes Norte-Sur y Este-Oeste. urbano

3. Hay que tener en cuenta que en el entorno existe una alta densidad de viviendas implantadas en asentamientos 10. Parcela uso residencial en Calle Salmén propiedad de la Comunidad de Propietarios

irregulares de suelo rustico por lo que la incorporacién de estos suelos a una actuacion de nueva urbanizacion ofrece CONTESTACION

una oportunidad para garantizar la correcta integracion de estas viviendas en la malla urbana que se ha de prever en
el nuevo modelo de ciudad. Para ello se ha de incidir en que estos nuevos desarrollos que se proponen, mejoraran la
permeabilidad de la red viaria, resolviendo su desarticulacion con el resto del tejido urbano y de sus niveles

Respecto a los apartados 1,2,3,5,6,7,10 se puede sefialar que

1 Elarticulo13 de la LISTA 3. A los efectos de esta ley, tendran la condicién de solar las parcelas de suelo urbano
dotacionales, previendo nuevos espacios libres y equipamientos de proximidad que habran de localizarse. dotadas de las _.jﬁ_‘mmma:\_oﬁcﬂmmk servicios que determine la ordenacion cﬂvmjﬂmn._nm Yy, como minimo, ,mmAm_mSm:nmm”
Simultaneamente, se resolveran las grandes carencias existentes en materia de infraestructuras y servicios urbanos a) Acceso por vias urbanas pavimentadas, salvo que el instrumento de ordenacion establezca lo contrario.

basicos. b) Alumbrado publico en la via a que dé frente la parcela, salvo que se encuentren en espacios privados.

c) Servicio urbano de suministro de agua potable, evacuacién de aguas residuales y energia eléctrica con capacidad
suficiente para el uso previsto.

No obstante

2 Los terrenos calificados como sistema de espacios libres en el drea urbana de Vistahermosa corresponden

I ol al de la Urbanizacién Vistahermosa aprobado
conforme a la Ley del Suelo 1956, En este sentido el PGOU vigente reconoce su calificacion de espacios libres de uso
Se incorpora al Avance. No obstante el articulo 77 de la LISTA asigna las siguientes competencias al Avance del publico ya existentes. Por otra parte el plan anulado reconocia en el area urbana de Vistahermosa,

instrumento de ordenacién urbanistica: la condicién de solar de las parcelas urbanizadas resultantes edificables con las calificaciones y zonas de ordenanzas
Describir y justificar el objeto, ambito de actuacién, principales afecciones territoriales, ambientales y sectoriales, los atribuidas en los planos de ordenacion y en el Titulo XI de sus Normas.

criterios y propuestas generales para la ordenacién, asi como las distintas alternativas técnica, ambiental y 3 De igual forma se calificaba en el plan anulado como sistema viario existente de uso publico (sea local o gener:
econémicamente viables planteadas, considerando que el Avance tendra la consideracién de borrador del plan a los os del Plan Parcial original de la Urbanizacién Vistahermosa aprobado conforme a la Ley del Suelo 1956, sin
efectos del procedimiento ambiental correspondiente. perjuicio de los ajustes de trazados puntualmente realizados por el mismo.

El Avance incluye esta Zona dentro del Area Estratégica 3 Ciudad Turistica, en el marco de ZERPLA 2. No es objeto del Avance valorar las cuestiones planteadas por la Comunidad de Propietarios, pero es necesario anadir
Se planifica como soporte de la infraestructura de aloja co del Plan, compatible con el desarrollo de que el plano de Espacios libres y de Equipamientos revela el desequilibrio de estos servicios generales en relacién con

4. Como recapitulacién, y como se desprende del contenido de las sugerencias anteriores, METOVACESA, S.A,
manifiesta su decidida voluntad de colaborar con ese Ayuntamiento y los redactores del Avance del Plan General al
objeto de concretar una propuesta de ordenacién que permita un uso racional y coherente de dichos suelos,
proponiendo incluir los terrenos de su propiedad, en un ambito delimitado de Actuacién de Nueva Urbaniza
CONTESTACION

alguna proporcion residencial para fomentar la complejidad y diversidad el resto de la ciudad.

El sistema de Tranvia de la Costa NO en su trazado urbano por la Avenida de Fuentebravia supone un respaldo Respecto al apartado 4 se sefiala que el Avance recoge la propuesta del Plan anulado incorporando Monchicle al
estratégico para su desarrollo. sistema de Espacios libres de interés general.

La parcela del Recreo de Mazantini se considera de interés general ya que esta incluido en la corona del sistema de Respecto al apartado 8 se incorpora la propuesta de la China al Avance como Sistema de Espacios Libres

espacios libres sefialada anteriormente. Respecto a 9 se incorpora la propuesta al Avance planificando nueva EDAR en la parcela de La Manuela en la carretera
de Sanldcar
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UNION PORTUENSE

RESUMEN

- Potenciar e impulsar los desarrollos ya previstos en el PGOU del 1992 (de Florida, Angelita alta...), no culminados o
cuya ejecucion ni llegaron a comenzar. Crear una ciudad compacta y con una trama integrada entre el centroy el
extrarradi

- Potenciar ,m habitabilidad, rehabilitacién y conservacion del casco histérico (centro histérico) mediante el engarce
adecuado del qooc_ﬂm:no del nuevo U_mj urbanisticoy el _umUD_OI<m

tentes siempre y cuando no

| publico.

- Potenciar los espacios verdes tanto los urbanos (creaciéon de nuevos) como aguellos que contienen masas arboéreas
propias de nuestro paisaje natural.

- Establecer desarrollos hoteleros acordes con la demanda turistica existente potenciando para ello los terrenos de
Autoridad Portuaria en la Puntilla, una mayor flexibilidad en la zona de Valdelagrana para estos fines y la consolidacion
de los desarrollos de costa oeste. Del mismo modo facilitar desarrollos de pequenos hoteles y apartahoteles con
encanto en el centro.

- Consolidar convenios urbanisticos con otras administraciones propietarias de suelos clave en jcmmﬂm ciudad como
las cuevas de la Sierra de San Cristébal. Los margenes del Guadalete o pas
- Contemplar peatonalizaciones en el casco histérico y una red integrada, compacta y segura de carriles bici.

- En las areas residenciales predisponer de un coeficiente adecuado de viviendas de proteccion oficial.

- Resolucién definitiva de los usos y la habitabilidad del area singular de Campo de Guia en los aledafios de la calle
Valdés.

- Desaconsejamos un puente rodado entre pescaderia y Valdelagrana por la incidencia del trafico en el centro, seria
interesante plantearlo desde Valdés o establecer la conexion por otro tipo de infraestructuras peatonales o para
vehiculos ligeros.

- “Rellenar”, urbanisticamente hablando, los vacios constructivos de la ciudad antes de nuevos crecimientos.

- Establecer una racionalizacion adecuada del desarrollo de zonas de equipamientos destinadas a aparcamientos
tanto en altura, superficie como subterraneos, priorizando en altura.

- Reservar coeficientes en el plano suficientes para infraestructuras claves necesarias para la ciudad como la nueva
EDARYy planta de BIOGAS.

- Actualizar para le elaboracion del nuevo plan la carta arqueoldgica de la ciudad con la intencion de ofrecer la maxima
proteccioén el patrimonio histérico subterraneo.

CONTESTACION

EN CLAVE METROPOLITANA

- Se incorpora la propuesta de potenciar e impulsar los desarrollos ya previstos en el PGOU del 1992 revisando la
ordenacién de La Florida
- Se incorpora la propuesta articulando iniciativas para el CH, Campo de Guia y La Victoria, incorporando el sistema de
tranvia de Costa NO para mejorar la acce: dad urbana y metropolitana..
- Se incorpora la propuesta incorporando a la malla urbana algunos asentamientos irregulares y manteniendo la
vocacion rural del resto. Se incluyen las tipologia de Casa Jardin y Casa Campo respectivamente

- Se incorpora la propuesta creando una corona de espacios libres que vertebran la ¢ ciudad desde Canta rranas hasta
San Cristébal por la Av de Sanlicar y Av Fuantebravia, conservando, mSU_,m:QoV\ conectando las arboledas.

-Sei incorpora la propuesta mmnm—o_mn_mjao un 300_m_o turistico c:um: icoy creando un Area Estratégica 3 Ciudad

- Se incorpora la propuesta de las cuevas de San Cristébal en Area Estratégica 1 Ciudad Cultural Dofia Blanca, asi como

respaldando las vas de Autol en el Area Estratégica 4 Ciudad Nautica Costa Sherry de los

margenes del Guadalete y del Esta
- Se incorpora la propuesta incluyendo una malla Qm carriles bici que une la costa con la cafada del Verdugo, como

continuacién del sistema de vias pecuarias y arboledas.

- Se incorpora la propuesta de vivienda protegida forma extendida por el area urbana y especialmente en La Florida y

Rancho Linares que se incluye en el Area Estratégica 2 Ciudad Residencial.

- Se incorpora la propuesta asignando al conjunto bodeguero de Campo de Guia como soporte de un clister de

excelencia (opcionalmente gastronémico del vino, la sal, la pesca, con universidad, restaurantes, mercado

gastronémico, museos,...) La conexion a través del puente de la calle Valdés destinado al tranvia, carril bici y senda

peatonal garantiza el acceso metropolitano a Campo de Guia, y se resuelve la ?m@Bm:Sn_o: urbana del centro

urbano entre Crevillet y el centro Histérico y entre Valdelagrana y el resto del muni
- Se incorpora la propuesta de renunciar al puente rodado entre pescaderia <<m_am_mm~m3m optando por el puente de

transporte pu oy ligero de calle Valdés

- Se incorpora la propuesta de relleno de nuevos crecimientos en lo que se denomina crecimiento "casi cero" para

resolver problemas urbanos estructurales y dotar de espacios libres y equipamientos.

- Se incorpora la propuesta desplegando una malla de equipamiento que permita acceder desde cualquier punto al

mismo en un tiempo maximo de 15 minutos.

- Se incorpora la propuesta de nueva EDAR en La Manuela a la cota 25, para vertido de los nuevos saneamientos por

colapso de Las Galeras con sistema ter: o de cierre del ciclo de agua con vertido a canal de riego, asi como

produccion de biometano con inyeccion al gasoducto. .

- La siguiente etapa del PGOM incorporara la propuesta de actualizacion de la carta arqueoldgica de la ciudad

PLAN GENERAL DE ORDENACION MUNICIPAL
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AVANCE

PARTICIPACION

EL CARACOL

PARTICIPACION

RESUMEN

propuesta de actuacién de transformacion urbana, con sujecién a las determinaciones de la ley 7/2021 de

1de diciembre, respecto de los suelos incluidos en las previsiones del pgou de el puerto de santa maria de 1992, como
pp-no-4 “las tres marias” como suelo urbanizable programado (sectorizado), hoy suelo rustico reconocible
transitoriamente como urbanizable sectorizado DT 2°.

ALMENDRAL

CONTESTACION

El Avance considera de interés general para su incorporacion a la corona del Sistema de Espacios libres que vertebra
la ciudad desde Cantarranas hasta San Cristobal, a través de la Av de Fuentebravia y la Av de Sanlucar, por donde se
proyecta ademas el trazado de la linea 1 del tranvia de la Costa NO.

Respecto a los parametros urbanisticos se sefala que el articulo 77 de la LISTA asigna las siguientes competencias al
Avance del instrumento de ordenacion urbanistica:

Describir y justificar el objeto, ambito de actuacion, principales afecciones territoriales, ambientales y sectoriales, los
criterios y propuestas generales para la ordenacioén, asi como las distintas alternativas técnica, ambiental y
econémicamente viables planteadas, considerando que el Avance tendra la consideracion de borrador del plan a los
efectos del procedimiento ambiental correspondiente.

Por ello, en lo referido a ordenacion pormenorizada y parametros urbanisticos, la solicitud podra analizarse en las
siguientes fases de redacciéon de PGOM

RESUMEN

Propone que el nuevo planeamiento general identifique su propiedad como ACTUACION URBANISTICA EN SUELO
RUSTICO. Manifiesta también que a los efectos de facilitar la gestién urbanistica, que conlleva el cierre de la cantera y la
renuncia a la concesién minera, propone que dicha actuacién se circunscriba en lo posible a los suelos de su propiedad,
en una actuacién o varias actuaciones, y no necesiten de la incorporacién de suelos adscritos propios o de terceros.
Caso de considerarse conveniente y ajustado a ley, se incorporen los suelos paredafos a los nticleos poblacionales
existentes a fin de fa ar su normalizacién urbanistica, siempre y cuando no se pretenda equilibrar el sistema sin
generar las plusvalias urbanisticas necesarias para costear la operacion.

CONTESTACION

Se incorpora la propuesta de incluirlo en Suelo Rustico. Se incorpora al Sistema de Arboledas de interés general
aplicandose los mecanismos de reparto d derechos y cargas en el marco de la LISTA y de la redaccién del PGOM
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AVANCE

PARTICIPACION

ISLAS VISTAHERMOSA

PARTICIPACION

RESUMEN

Trasladar la EDAR de Las Galeras por saturacion a la periferia urbana

ARG_1

RESUMEN

Incorporacion de ARG y parcelas en asentamientos irregulares.

CONTESTACION

CONTESTACION

Se incorpora la propuesta con el traslado al entorno de la finca La Manuela en la carretera de Sanldcar

La diversidad de casos en materia de asentamientos irregulares es enorme, aunque todos coinciden en su origen
ilegal, que ha provocado una situacién que pone al conjunto de El Puerto de Santa Maria en condicién de
servidumbre, ya que las ocupaciones de esos suelos no han supuesto ningun tipo de beneficio para la ciudad y, por el
contrario ahora es el municipio el que debe resolver una situacién que afecta a la seguridad y a la salubridad de una
parte importante de la poblacion. Este principio de partida es reconocido por todos los ocupantes de dichos
asentamientos irregulares, tanto en las reuniones mantenidas con cada grupo concreto, como en la mesa de
participacion especifica que se celebré en el marco del presente Avance.

La aplicacién de una solucién homogénea a todos los asentamientos irregulares formulada en el plan anulado se ha
comprobado que es ineficaz. Mas aun, algunos grupos que han mostrado su voluntad de incorporarse al proceso
urbanizador se han enfrentado a intereses encontrados en el seno de la comunidad, o bien ha mostrado el interés de
mantener su vocacion rural.

ersidad afecta a otros asentamientos implantados en suelos protegidos por legislacién sectorial o por el POTBC
o bien se han implantado en suelo publico. Cada caso debe ser evaluado de forma individualizada y, en cualquier caso,
el compromiso por parte de los ocupantes puede alcanzar a tener que renunciar parcialmente a algunas de sus
condiciones actuales para resolver el problema comunitario. Un problema complejo va a requerir soluciones
individuales, no homogéneas y, en cualquier caso, una intervencion participativa y dialogada con la administracion
ipal, en la que los ocupantes, muestren sus aspiraciones y sus renuncias para resolver los problemas de su

i o que ha prevalecido durante las conversaciones
mantenidas con los ocupantes y sus asesores técnicos y juridicos.

Los criterios que se trasladan en la alternativa 3, en el marco de la LISTA, son los siguientes:

Se incorporan a la malla urbana los siguientes irregulares que presentan continuidad con la malla urbana preexistente
1El limite del asentamiento urbano, esta afectado por aquellas ARG del PGOU anulado, que han solicitado la
Modificacién Puntual de Suelo Rustico a Suelo Urbano.

2 Las ARG T reconocidas en el PGOU 92

3 La variante de Rota

4 Vifa Rango.

Los asentamientos no incluidos en el apartado anterior mantienen su vocacion rural y se incluyen en un ambito de
Suelo Rustico de interés para el desarrollo de actuaciones de interés ambiental y de infraestructuras, compati
su regularizacién con la adopcién de medidas previstas en el Titulo VIl de la LISTA sobre Medidas de adecuacion
ambiental y territorial de las edificaciones irregulares.

En la malla urbana se prevé la inclusion de la tipologia de Casa Jardin, con escasa densidad, para aquellos
asentamientos irregulares existentes, situados en el camino del Juncal y en Cantarranas.

En el Suelo Rustico se prevé la tipologia de Casa Campo, ya que se trata de asentamientos irregulares que tienen su
origen en la accesibilidad facilitada por las vias pecuarias fundamentalmente.

Especialmente complejas resultan las situadas en la cumbre de San Cristobal y en la arboleda de Coig, ya que ocupan
espacios protegidos en el POTBC, ademas de ocupar suelo publico en algun caso. El marco legal restringe la
capacidad de regularizacién y se traslada al desarrollo del PGOM el estudio pormenorizado sin excluir las renuncias
que puedan hacer los ocupantes para resolver el problema de forma comunitaria.

Por ultimo, el articulo 77 de la LISTA asigna las siguientes competencias al Avance del instrumento de ordenacién
urban N
Describir y justificar el objeto, ambito de actuacion, principales afecciones territoriales, ambientales y sectoriales, los
criterios y propuestas generales para la ordenacion, asi como las distintas alternativas técnica, ambiental y
econémicamente viables planteadas, considerando que el Avance tendra la consideracion de borrador del plan a los
efectos del procedimiento ambiental correspondiente.

Por ello, el presente Avance plantea orientacién de uso y ocupacion del suelo mas alla de la determinacion de su

AVANCE DE PGOM .
EL PUERTO DE SANTA MARIA
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AVANCE

PARTICIPACION

ARG_2

PARTICIPACION

RESUMEN

Solicitud general de eliminar viario o cualquier otro servicio de interés comunitario y general

ARG_3

RESUMEN

1Incorporacion de ARG y parcelas en asentamientos irregulares.

2 Posibilidad que permite el art. 103.7 de la LISTA en cuanto a evitar la constitucion de las Juntas de Compensacion

3 Posibilidad prevista en el parrafo 4 del Art. 92 de la LISTA sobre reparcelaciones

4 Buscar férmulas que permitan cooperacion sin que ello genere alarma social

5 Obras ordinarias del art. 109.2 de la LISTA . Estas obras a diferencia de las urbanizaciones ya existentes deben tener la
obligatoriedad de la sosten ad no debiéndose optar por urbanizaciones al uso repletas de asfalto y farolas y si
iniciativas de integracion medioambiental que permita reducir la transformacion dejando que los bienes primarios
como el agua , la vegetacion, las soluciones ecolégicas de saneamiento etc se aborden con el guion de la sosteni
medioambiental y en cuanto a la energia , encontrandonos ya en la transicion ecolégica , merece tratamiento
individualizado

idad

CONTESTACION

CONTESTACION

La diversidad de casos en materia de asentamientos irregulares es enorme, aunque todos coinciden en su origen
ilegal, que ha provocado una situacién que pone al conjunto de El Puerto de Santa Maria en condicién de
servidumbre, ya que la ocupacién de esos suelos no han supuesto ningun tipo de beneficio para la ciudad y, por el
contrario ahora es el municipio el que debe resolver una situacién que afecta a la seguridad y a la salubridad de una
parte importante de la poblacion. Este principio de partida es reconocido por todos los ocupantes de dichos
asentamientos irregulares, tanto en las reuniones mantenidas con cada grupo concreto, como en la mesa de
participacion especifica que se celebré en el marco del presente Avance.

Es criterio general del presente Avance que todos los espacios urbanos de la ciudad deben ser servidores y servidos
por el resto de espacios urbanos para evitar la desigualdad urbana. Los asentamientos irregulares, de origen ilegal,
presentan un elevado nivel de requerimientos al resto de la ciudad para dotarlos de los servicios que garanticen su
seguridad y habitabilidad. Esta circunstan los convierte en areas de servicio al resto de la propia comunidad del
asentamiento irregular y del interés general de la ciudad, por lo tanto, el trazado de viales y servicios generales es el
resultado de aplicar una serie de principios generales que caracterizan el crecimiento "casi cero" y de ciudad de 15
minutos. Estos criterios de interés general prevalecen sobre los particulares en cualquier area de la ciudad en el marco
del presente Avance.

La propuesta 1 La contestacién se remite a la general relativa a ARG y diseminados.

La propuesta 2, 3 corresponden a siguientes fases de redaccion de PGOM

En relaciéon con propuesta 4 se informa que se esta trabajando de forma individualizada la problematica de cada
Asentamiento Irregular para evitar la alarma social de acuerdo con el proceso de participacion continuada.

Se incorpora la propuesta 5 al Avance.
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PLAN GENERAL ORDENACION MUNICIPAL EL PUERTO DE SANTA MARIA

AVANCE

PARTICIPACION

ARG_4

PARTICIPACION

RESUMEN

1: Eliminacién fondo de saco de Valdeazahares

2: Aumentar anchura de la hijuela del tio prieto lo necesario

3: Mantener las dos Redes Vi s previstas en el PGOU 2012

4: Mantener la transformacion del Camino Viejo de Rota a Vial Estructurante, tal como lo tenia previsto el PGOU 2012
5: Re-delimitacién de un nuevo perimetro, para poder cumplir con el criterio de 2/3 de consolidacién para suelo
urbano s/art. 13.C de la LISTA

6: Establecer el Pinar del Vaca como Sistema General en el avance del nuevo PGOM

7: Mantener el caracter estructurante del camino de las Estacadillas y consideracién de Hacienda Dos Palmeras como
Suelo Urbano

PATRIMONIO ARQUELOGICO

CONTESTACION

RESUMEN

1. Es absolutamente prioritario actualizar la Carta Arqueolégica.

2. De igual modo, es preciso actualizar la documentacion de la Junta de Andalucia.
3. Se deben redefinir los Grados de Proteccion en el nuevo PGOM, asi como las Acti
realizarse en cada caso.

4. Se ha de crear un Sistema de Informacién Geografica que esté integrado y coordinado con el Area de Urbanismo y la
propia Junta. En él deben acogerse todos los datos relativos a yacimientos, estados de conservacion, Grados de
Proteccioén, etc.

5. Cualqguier actuacion en el término municipal debe estar controlada con estas herramientas, con vista a no perder mas
patrimonio.

dades Arqueoldgicas que deben

Se considera de aplicacion la contestacion de caracter general relativa a Asentamientos irregulares y ARG. No
obstante, las propuestas de interés general se reponde a continuacion:

1 La propuesta sobre eliminacion fondo de saco de Valdeazahares atraviesa una arboleda de interés general que debe
protegerse

2 Se incorpora la propuesta de aumentar anchura de la hijuela del Tio Prieto lo necesario. El trafico restringido a
residentes permitira soportar un vial nivel 4 perteneciente a la ma a de carril bici de la ciudad.

3 Seincorpora la propuesta de mantener las dos Redes Viarias previstas en el PGOU 2012

4 El Camino Viejo de Rota mantiene su caracter estructural del sistema pecuario, completamente diferente al previsto
en el PGOU 2012 vinculado a la arboleda del sistema de Espacios libres planificado.

5: La ARG de La Negra no se ha incorporado a la tramitacién de MP emprendida por el Ayuntamiento de EPSM. Las
conversaciones mantenidas con la Consejeria han permitido elaborar el plano de suelo urbano s/art. 13.C de la LISTA,
en el que La Negra no se incluye. El Avance plantea la tipologia de Casa Jardin para aquellas viviendas de
asentamientos irregulares que pueden incluirse en la malla urbana y de Casa Campo para aquellas viviendas en
asentamientos urbanos que mantienen su vocacién de suelo rustico en el que construyeron , adyacentes a las vias
pecuarias que sirven de acceso a las parcelas.

6: Establecer el Pinar del Vaca como Sistema General en el avance del nuevo PGOM

7 Se incorpora la propuesta de mantener el caracter estructurante del camino de las Estacadillas y consideracién de
Hacienda Dos Palmeras como Suelo Urbano, formando parte de la Corona de Espacios libres que vertebra la ciudad
desde la Cantarranas hasta San Cristobal por Av Fuentebravia , Av Sanlucar y Camino de la Florida. Esta incluido en el
Area Estratégica 3 Ciudad Turistica.

CONTESTACION

El PGOM debera incluir la informacion arqueolégica actualizada que disponga la Consejeria Competente en materia
arqueoldgica en el marco legislativo de aplica

PLAN GENERAL DE ORDENACION MUNICIPAL
EL PUERTO DE SANTA MARIA
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PLAN GENERAL ORDENACION MUNICIPAL EL PUERTO DE SANTA MARIA

AVANCE

PARTICIPACION

FOTOVOLTAICA

RESUMEN

Regular las plantas con mayor superficie a 10 Has de manera distinta a las de igual o menor superficie a 10 Has.
La fotovoltaica segun la LISTA atribuye un uso en suelo rustico como ordinario
Incluye propuesta sobre regulacion

Sobre la superficie de parcela minima.

Sobre ocupacion.

Sobre |a distancia a linderos.

Sobre la edificacion.

Sobre distancias a viviendas.

Sobre uso de evacuaciones por caminos publicos municipales.

Sobre el desmantelamiento y restauracion del suelo.

Sobre el control de herbaceas.

Sobre otras actividades compatibles.

CONTESTACION

El articulo 77 de la LISTA asigna las siguientes competencias al Avance del instrumento de ordenacién urbanistica:
Describir y justificar el objeto, ambito de actuacién, principales afecciones territoriales, ambientales y sectoriales, los
criterios y propuestas generales para la ordenacion, asi como las distintas alternativas técnica, ambiental y
econémicamente viables planteadas, considerando que el Avance tendra la consideracion de borrador del plan a los
efectos del procedimiento ambiental correspondiente. Por ello los aspectos de caracter regulativo corresponden a
siguiente fase de redaccién de PGOM

En el marco de los expresado anteriormente, el Avance establece areas incompatibles con su implantacion en aquellas
areas de valor natural o ambiental. Por otro lado constituye referencia para la implantacién de instalaciones
fotovoltaicas el mapa de sensibilidad fotovoltaica elaborado por el Ministerio. El Avance sefiala Areas preferentes en el
ambito situado entre carretera de Rota, Carretera de Sanlucar y limite del término municipal para las grandes
instalaciones y considera compatible la instalacion de plantas fotovoltaicas vinculadas a determinadas industrias y
comerciales asi como las correspondientes al autoconsumo.

UN LUGAR PARA HABITAR
EN CLAVE METROPOLITANA

AVANCE DE PGOM PLAN GENERAL DE ORDENACION MUNICIPAL PAG
EL PUERTO DE SANTA MARIA
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PLAN GENERAL ORDENACION MUNICIPAL EL PUERTO DE SANTA MARIA

AVANCE

PARTICIPACION

ASOCIACION DE EMPRESARIOS DE EL PUERTO DE SANTA MARIA

RESUMEN

Mejora de la infraestructura viaria que permita una correcta conexion, trafico fluido y accesos con especial atencion al
corredor de la carretera de Fuentebravia, Avda de Sanlicar y conexiones de las autovias existentes con centro, costa
oeste y Valdelagrana.B6

Aumento del suelo existente y reserva para la implantacién de hoteles asi como mejora de la edificabilidad en las
parcelas de uso hotelero ya previstas.

Conexion desde la ciudad y costa oeste con Valdelagrana, puente sobre rio Guadalete.

Aumento y/o reserva de suelo industrial en parcelas de gran tamafio para la ubicacion de grandes industrias a medio y
largo plazo.

Aumento de zonas verdes y suelo dotacional (deportivo, parques, jardines, etc). Al respecto es fundamental la reserva,
mantenimiento y ampliacién en su caso de las actuales masas forestales y zonas verdes en todo el término municipal.
Libertad de uso y explotacién de fincas con uso actual bodeguero.
Aumento del niumero de viviendas y suelo urbano que permita atender el
poblaciény la demanda de suelo vacacional o de segunda vivienda.
Incorporacién de la autorizacion de construccion y cambios de uso de viviendas y suelo de otros usos como
apartamentos tu ticos.

Incorporacion de la autorizacion de construcciéon y cambios de uso de naves en lots con uso de vivienda.

Cambio de la normativa, con especial incidencia en reduccion de distancia o linderos, respecto a la construccion de
piscina en parcelas de reducido tamano; en adosados, pareados, etc.

Reserva de suelo para el establecimiento de aparcamientos en zonas de especial saturacion y limitaciones de acceso.
Obligatoriedad de construccion de aparcamientos en cada actuacion urbanistica cualquiera que sea su uso.

Aunque en la actualidad existen dos campos de golf en el término municipal, una vez decidido potenciar el sector
turistico es necesario consolidarlo mediante la reserva de suelo destinado a este fin y a actividades conexas y
relacionadas.

Potenciacion de actividades de ocio y culturales, mediante la reserva y catalogacion del suelo en el entorno de los restos
arqueoldgicos de Dofia Blanca.

cremento vegetativo de la poblacién de la

CONTESTACION

EN CLAVE METROPOLITANA

corpora la propuesta de mejora de la infraestructura viaria que permita una correcta conexion, trafico fluido y
accesos con especial atencion al corredor de la carretera de Fuentebravia, avda de Sanlucar y conexiones de las autovias
existentes con centro, costa oeste y Valdelagrana.ampliando el tramo de variante de Rota Paseo Bola del Mundo y
trazado de nuevo viario nivel 2 transversal desde Vifia Rango hasta Av Fuantebravia. Seoyecta Tranvia Costa NO que
enlaza Valdelagrana con Base Naval, Convento La Victoria y Hospital por Avenida Fuantebravia:Av Saltucar_Calle Valdés
Puente Guadalete.Se incorpora la propuesta de aumento del suelo existente y reserva para la implantacién de hoteles
asi como mejora de la edificabilidad en las parcelas de uso hotelero ya previstas. Se planifica el modelo Turistico
Urbanistico y se considera el Area Estratégica 3 Ciudad Turistica desde base Naval hasta Hospital para soporte de la
infraestructura de alojamiento Turistico y el ambito hasta Vifia rango como soporte de infraestructura de instalaciones
turisticas y de OcioSe incorpora la propuesta de conexién desde la ciudad y costa oeste con Valdelagrana, puente sobre
rio Guadalete como soporte de Tranvia de Costa NO transporte publico, peatonal, carril bici para corregir la
fragmentacion urbana de Valdelagrana y del propio Centro Urbano situando a campo de Guia en ambito estratégico
metropolitano.Se incorpora la propuesta de aumento y/o reserva de suelo industrial en parcelas de gran tamafio para la
ubicacién de grandes industrias a medio y largo plazo en ZERPLA 1al N de Poligono Las Salinas, incorporando ademas
apeadero ferroviario y tranviario. También se propone la ampliacién de tecnobahia en previsién de cre
Airbus.Se incorpora la propuesta de aumento de zonas verdes y suelo dotacional (deportivo, parques, jardines, etc). Al
respecto es fundamental la reserva, mantenimiento y ampliacién en su caso de las actuales masas forestales y zonas
verdes en todo el término municipal. El Avance protege todas las arboledas forestales, las amplia en nimero y superficie
y las comunica creando una verdadera corona ininterrumpida desde Canntarranas hasta San Cristébal, que vertebra
toda la ciudad garantizando el acceso desde cualquier punto a menos de 15 minutos.

Se incorpora al Avance la propuesta de libertad de uso y explotacion de fincas con uso actual bodeguero. Se asigna al
conjunto bodeguero de Campo de G como soporte de un cluster de excelencia ( opcionalmente gastronémico del
vino, la sal, la pesca, con universidad, restaurantes, mercado gastronémico, museos,..) La conexion a través del puente
de la calle Valdés destinado al tranvia, carril iy senda peatonal garantiza el acceso meropolitano a Campo de Guia, y
se resuelve la fragmentacion urbana del centro urbano entre Crevillet y el centro Histérico y entre Valdelagrana y el
resto del municipio.Se incorpora la propuesta de aumento del nimero de viviendas y suelo urbano que permita atender
el incremento vegetativo de la poblacion de la poblaciény la demanda de suelo vacacional o de segunda vivienda. A
pesar del tener un crecimiento vegetativo cero de 2012 a 2022.Se planifica vivienda protegida de forma extendida por el
area urbana y especialmente en La Florida que se incluye en el Area Estratégica 2 Ciudad Residencial.y Rancho Linares
y resto de ambitos de forma proporcionada.Respecto a la incorporacién de la autorizacion de construcciéon y cambios
de uso de viviendas y suelo de otros usos como apartamentos turisticos se informa que esta propuesta corresponde a
fase posterior de PGOMRespecto a la incorporacion de la autorizacion de construccion y cambios de uso de naves en
lots con uso de vivienda, se informa que esta propuesta corresponde a fase posterior de PGOM

Cambio de la normativa, con especial incidencia en reducciéon de distancia o linderos, respecto a la construcciéon de
piscina en parcelas de reducido tamano; en adosados, pareados, etc.

Respecto a la reserva de suelo para el establecimiento de aparcamientos en zonas de especial saturaciony
limitaciones de acceso y la obligatoriedad de construccién de aparcamientos en cada actuacion urbanistica cualquiera
que sea su uso, se informa que esta propuesta corresponde a fase posterior de PGOM.

Se incorpora la propuesta de reserva de suelo destinado golf y a actividades conexas y relacionadas. Se ha contestado
anteriormente

Se incorpora la propuesta de potenciacién de actividades de ocio y culturales, mediante la reserva y catalogacion del
suelo en el entorno de los restos arqueolégicos de Dofa Blanca. Se planifica la exploraciéon de recursos culturales del
yacimento Dofia Blanca, Necrépolis y las cuevas de San Cristébal en Area Estratégica 1 Ciudad Cultural Dofia Blanca. Se
asigna un ambito adyacente al Madrugador para el desarrollo de actividades, y alojamiento vinculado a los recursos
culturales de San Cristébal y Naturales del Parque natural y el Rio.

PLAN GENERAL DE ORDENACION MUNICIPAL
EL PUERTO DE SANTA MARIA
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PLAN GENERAL ORDENACION MUNICIPAL EL PUERTO DE SANTA MARIA

AVANCE

PARTICIPACION

BETILO

La Via pecuaria de la cafada de Esquivel, con una anchura sin deslindar de 75 m, dispone de espacio para el desarrollo
de actividades de interés estratégico supramunipal a ambos lados de la misma y se extiende hasta la Arboleda de Coig,
al otro lado de la carretera, en la zona de la cantera de La Piedad, cuya concesion tiene una duracion limitada a 2026. Se
considera que es una zona apta para soportar las infraestructuras culturales y turisticas vinculadas al yacimiento de
Dona Blanca, la necrépolis de Dofa Blanca de la Sierra de San Cristébal, la cuevas cantera de San Cristébal, el acueducto
romano y las propias canteras a cielo abierto aun en explotacion, asi como la infraestructura de investigacion,
ampliacion del centro de innovacion de El Madrugador, vinculada a los recursos naturales de la naturaleza, las
marismas, los sumideros de carbono ( con proyectos en desarrollo actualmente) y el Rio Guadalete.

RESUMEN

|- MODELO DE CIUDAD Y REPOBLACION DEL CASCO HISTORICO
Evitar al maximo nuevos desarrollos urbanos y potenciar la repoblacion y reha
1. Un plan de movilidad del casco histérico
2.Incorporar un Plan Mun i
3. Incorporar un Plan de revitalizacion del Casco Histérico

.- LA PROTECCION DE LOS BIENES DEL PATRIMONIO HISTORICO FUERA DEL AMBITO DEL PEPRICHYE
Catalogo de todos y cada uno de los elementos del Patrimonio Histérico
Consolidacion y potenciacion de la Sierra de San Cristébal como Parque Arqueolégico y en concreto del Proyecto
presentado por la Fundacion de Estudios Fet os Mediterraneos (FEFEME), integrando un gran espa cultural,
arqueoldgico y natural el yacimiento arqueoldgico de Dofa Blanca, poblado de las Cumbres, Necrépolis, Canteras de la
sierra de San Cristébal y Pozos y acueducto subterraneo de la Piedad

acion del casco histérico

Se considera necesario desarrollar una infraestrutura de alojamientos hoteleros y turisticos estrictamente vinculados al
turismo cultural de Dofia Blanca y natural del Parque Natural, en la Zona de ZERPLA1y la cantera de la Piedad.

CONTESTACION

Se incorpora la propuesta de evitar al maximo nuevos desarrollos urbanos y potenciar la repoblacion y rehabilitacion del
casco histérico. El Avance plantea el modelo de crecimiento "casi cero". Se incorporaran a la malla urbana aquellos
asentamientos irregulares que han tramitado MP para pasar de SR a SU. na super importante de los vacios entre
asentamientos se incorporan al Sistema de Espacios Libres y sistema de equipamientos.

1. Un plan de movilidad del casco histérico. El Avance incluye la propuesta de Tranvia de la Costa NO por Av de Sanlucar
hasta Convento de La Victoria y por Calle Valdés para situar a campo de Guia en un area de interés metropolitano.
Ademas el tranvia asegura la conexion desde la ciudad y costa oeste con Valdelagrana, puente sobre rio Guadalete
como soporte de Tranvia de Costa NO transporte publico, peatonal, carril bici para corregir la fragmentacién urbana de
Valdelagrana y del propio Centro Urbano situando a campo de Guia en ambito estratégico metropolitano.

2.Incorporar un Plan Municipal de Vivienda. Se considera la propuesta

3. Incorporar un Plan de revitalizacién del Casco Histérico. La integracion espacial es una parte importante de la
regeneracion urbana, pero no suficiente. El sistema de transporte tiene una elevada responsabilidad como recurso
integrador que reduce el desequilibrio y la desigualdad urbana residencial. Asi, las dos lineas de carril reservado,
preferentemente para tranvia y alternativamente BRT de forma transitoria, de las lineas 1y 2 desde La Victoria y
Valdelagrana hasta la Base naval, con extension a Rota_Chipiona_Sanlucar, discurren por el perimetro no fluvial del
Centro Histoérico. Esta situacion periférica del Centro Histérico, es también central en el caso de la Linea 2 por campo de
Guia, y vertebradora de los nuevos crecimientos por La Florida y Las Marias en el caso de la Linea 1.

La actuacion regeneradora de los barrios vulnerables del Casco Urbano no acaba en estas actuaciones urbanas y debe
completarse con las actuaciones previstas en el PEPRICHE, por un lado y por otro con actuaciones de identidad social
de barrios basados en la conexién simbdlica con el conjunto edilicio y el espacio urbano. El reconocimiento de la calidad
de vida del barrio(sin necesidad de acu nes funcionales de la supermanzana), que se apoya en el valor
social del vecindario, fomentando el vinculo de la poblacién con las condiciones urbanas singulares de los mismos,
como el valor de los patios (desarrollado en Cérdoba), reconociendo la capacidad para el aprovechamiento del espacio
urbanoy el valor de los edificios singulares como elementos de identificacion social y cultural del barrio, mas alla de su
valor Turistico y Cultural

LA PROTECCION DE LOS BIENES DEL PATRIMONIO HISTORICO FUERA DEL AMBITO DEL PEPRICHYE

ElI PGOM debera incluir Catalogo de todos y cada uno de los elementos del Patrimonio Histérico

Se incorpora la propuesta de consolidacion y potenciaciéon de la Sierra de San Cristébal como Parque Arqueolégicoy en
concreto del Proyecto presentado por la Fundacion de Estudios Fenicios Mediterraneos (FEFEME), integrando un gran
espacio cultural, arqueoldgico y natural el yacimiento arqueolégico de Dofa Blanca, poblado de las Cumbres,

Necroépolis, Canteras de la sierra de San Cristébal y Pozos y acueducto subterraneo de la Piedad.

La Ciudad Cultural recupera el valor de Dofa Blanca como elemento simbdlico, cultural y turistico.Se considera que el
ZERPLA1, no se ha agotado con la urbanizacién del Poligono industrial de Las Salinas, sino que existe la capacidad de
desarrollar algunas areas vacantes al norte de, junto al ambito de El Madrugador.

La Ciudad de la Cultura esta vinculada a la obtencion de las arboledas de las inmediaciones que se extienden desde el
yacimiento de Dofa Blanca hasta el Casino

PLAN GENERAL DE ORDENACION MUNICIPAL
EL PUERTO DE SANTA MARIA

AVANCE DE PGOM
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