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INFORME TECNICO

EXPEDIENTE:  SECTOR PP-CN-4 "RANCHO LINARES”
ASUNTO:
INTERESADO:  ASESORIA JURIDICA URBANISMO

APROBACION DEFINITIVA PROYECTO DE URBANIZACION RANCHO LINARES

EXCMO. AYUNTAMIENTO DE EL PUERTO DE SANTA MARIA

En relacién con el expediente de referencia, el Técnico que suscribe procede:

OBJETO

Se realiza INFORME TECNICO sobre Aprobacién Definitiva del Proyecto de Urbanizacién del Sector
PP-CN-4 “Rancho Linares”.

ANTECEDENTES

1

Documentos,da?idioma:

@ (hitpNsede.elpuertodesantamaria.es) mediante el Codigo de Validacion adjunto. El documento esta FIRMADO, Mediante el cédige de verificacion puede
asl

Con fecha 13 de febrero de 2020, la Junta de Gobierno Local resuelve acordar la aprobacién definitiva
del proyecto de urbanizacién del sector PP-CN-4 y los proyectos de obra de los S5.GG y conexiones
exteriores de obligada ejecucion por el promotor. Aprobacién condicionada a la prestacidn efectiva por
el promotor de la garantia a que se refiere el articulo 14.1.7 de las normas urbanisticas del PGOU, v al
ingrese en el Ayuntamiento de la cantidad de 1.312.500,00 € correspondientes a la ejecucién del
SGRV-12-12-1 acondicionamiento de la Cafiada del Verdugo. Sin haberse llegado a hacer efectiva
dicha condicién.

El diz 10 de diciembre de 2020, Ecologistas en Accidon de El Puerto de Santa Mariz presenta en el
Registro General del Ayuntamiento, escrito n® 32125 solicitando se proceda a tramitar el expediente
de revisién de oficio del mencionado acuerdo de la Junta de Gobierno del Ayuntamiento de El Puerto
de Santa Maria de fecha 13 de febrero por el que se aprobd el Proyecto de Urbanizacidn en el ambito
API-R-12 SUO R-22 “"Rancho Linares”, por incurrir en el supuesto de nulidad contemplado en el articulo
47.1e) de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comin de las
Administraciones Publicas. )

A la vista del escrito presentado, el Servicio de Infraestructura v Urbanizacion solicita informe a la
Asesoria Juridica de Urbanismo, indicando éste que “en base a lo expuesto, se estima que
reconecciendo la condicion de interesada a la Asociacion Ecologistas en Accidn es procedente
notificarles los acuerdos de resolucion adoptados, pudiendo hacer valer las alegaciones sobre la
nulidad del acuerdo en el recurso ordinario de reposicion correspondiente”.

Por lo anterior, con fecha 14 de enero de 2021 se notifica a Ecologistas en Accidn de El Puerto de
Santa Marfa el certificado de acuerdo de la aprobacién definitiva del citado proyecto de urbanizacién al
objeto de gue, si lo estima, interponga el oportuno recurso ordinario de reposicion, en el plazo
establecido,

El 3 de febrero de 2021 y con registro de entrada n® 3228 en este Ayuntamiento, Ecologistas en
Accién de El Puerto de Santa Maria, presenta recurso de reposicién contra la aprobacion definitiva del
proyecto de urbanizacién Rancho Linares.

AREA DE ORDENACION Y PLANIFICACION URBANA,
MEDIOAMBIENTE Y MOVILIDAD SOSTENIBLE
Ayuntamiento El Puerto de Santa Maria

Pza. del Polvorista s/n
11500 - El Puerto de Santa Marfa (Cidiz)

SERVICIO DE INFRAESTRUCTURA Y
MANTENIMIENTO URBANO
Tel. 956 48 31 64/65. Fax 956 48 3138

EMAIL: infraestructura@elpuertodesantamarfa.es
WEB:
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Con fecha 8 de febrero de 2021 la Asesoria Juridica de Urbanismo, emite informe sobre las alegacicnes
aportadas, concluyéndose que procede su estimacion en lo referente a la necesidad de someter a
Autorizacion Ambiental Unificada (AAU) el proyecto de urbanizacion, lo que conlleva anular el Acuerdo
de aprobacién definitiva del proyecto de urbanizacion del sector PP-CN-4, retrotrayendo el
procedimiento a la preceptiva emision de la AAU por parte de la Delegacién Territorial de la Consejeria
competente.

Con fecha 11 de febrero de 2021 la Junta de Gobierno Local resuelve anular el Acuerdo de Aprobacion
Definitiva del Proyecto de Urbanizacién Rancho Linares, retrotrayendo el expediente a la preceptiva
emision de la Autorizacion Ambiental Unificada por parte de |z Delegaciones Territorizles de la
Consejeria competente, cuestion que debe ser cumplimentada por el promotor. (Se adjunta)

Con fecha 4 de octubre de 2022 se resuelve por |a Delegacion Territorial en Cadiz de la Consejeria de
Sostenibilidad, Medio Ambiente y Economia Azul, otorgar la Autorizacién Ambiental Unificada a
MARSUR TS-21 S.L., para el proyecto de urbanizacion del sector PP-CN-4 “RANCHO LINARES”
(EXPEDIENTE: AAU/CA/0D4/21),

Con fecha 4 de noviembre de 2022, Ecologistas en Accion de El Puerto de Santa Maria interpone
recurso de alzada contra la citada Resolucion de fecha 4 de octubre de 2022,

Con fecha 21 de abril de 2023 la Secretaria General Técnica de la Consejeria de Sostenibilidad, Medio
Ambiente y Economia Azul resuelve desestimar el citado recurso de alzada de fecha 4 de noviembre.

Con fecha 21 de agosto de 2023 los redactores del proyecto de urbanizacion del PP-CN-4 “"RANCHGC
LINARES" remiten a este Servicio de Infraestructura y Edificacion la solucion disefiada para la
consecucion del requerimiento en materia de Patrimonio Historico establecido en la AAU relativo a la
conservacion integral del Acueducto de "La Piedad” conservado in situ en el ambito del proyecto.

ANALISIS DE DOCUMENTACION PRESENTADA, SOLUCION PROPUESTA

Del andlisis de la documentacién que se remite a nuestro Servicio, observamos:

i.- Se modifica el vial D (trazado y sefializacion) con la creacion de una mini glorieta donde se
encontrard la torre de registro del acueducto de “La Piedad”, con |a intencidn de que este resto
arqueologico no reciba dafio alguno,

Desde este Servicio consideramos esta modificacion como de NO SUSTANCIAL respecto al
proyecto inicial, entendiendo ademas que es una buena inclusién como elemento de calmado

de tréfico.

2.- Se modifican la rasante y |as redes de saneamiento fecal v pluvial del vial D con el fin de que la
red no afecte al acueducto y su registro, cruzando los colectores de saneamiento de ambas
redes sobre las galerias del acueducto y sin afectar al registro existente.

En este sentido, se ha solicitado a los proyectistas la complementacién del proyecto con los
elementos estructurales suficientes que permitan la circulacion del trafico previsto en la
calzada resultante sobre el acueducto sin afecciones al mismo o incidencias en la propia
estructura viaria.
Desde este Servicio consideramos esta modificacion como de NO SUSTANCIAL respecto al
proyecto inicial.
AREA DE ORDENACION Y PLANIFICACION URBANA, SERVICIO DE INFRAESTRUCTURA Y
MEDIOAMBIENTE Y MOVILIDAD SOSTENIBLE MANTENIMIENTO URBANO
Ayuntamiento El Puerto de Santa Marfa Tel, 956 48 31 64/65. Fax 956 48 3138
Pza, del Polvorista s/n EMAIL: infraestructura@elpuertodesantamarfa.es
11500 - El Puerto de Santa Maria (Cadiz) 'WEB: www.elpuertodesantamaria.es
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proyecto inicial.

CONCLUSION

=
g 3.~ Se eliminan plazas de aparcamiento inicialmente proyectadas para la Implantacidn de la
% glorieta en el vial D, estas plazas se redistribuyen en el vial C, manteniendo asi el total de:
© 639 plazas de estacionamiento (621 plazas + 18 plazas adaptadas & la normativa de
i accesibilidad).

2

f'% 4.- Se dispone la adaptacion de los elementos urbanisticos a la normativa Orden Ministerial
E TMA/851/2021, que desarrolla las condiciones basicas de accesibilidad y utilizacién de los
~; espacios plblicos urbanizados, de aplicacion desde el 2 de enero del 2021,

5

Desde este Servicio consideramos esta modificacién como de NO SUSTANCIAL respecto al

Estas modificaciones quedan integradas en la documentacion presentada, incluyendo el levantamiento
arqueoldgico del registro y de las canalizaciones del acueducto “La Piedad”.
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Sr. Jefe d
Area de Urbanismo

Asesoria Juridica
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ica del Ayuntamianto de El Puerto de Santa Maria (hitp

AREA DE ORDENACION Y PLANIFICACION URBANA,
MEDIOAMBIENTE Y MOVILIDAD SOSTENIBLE

Ayuntamiento El Puerto de Santa Marfa
Pza, del Polverista s/n
11500 - El Puerto de Santa Marfa (Cidiz)

Desde este Servicio se considera correcta |a solucién propuesta en los términos expresados respecto al
proyecto de urbanizacién aprobado anteriormente segln el expositivo inicial.

En base a lo anteriormente expuesto, estima el que suscribe que el Proyecto de Urbanizacién en
cuestion cumple con los condicionantes medio ambientales que provocaron lz anulacién de la anterior

aprobacién definitiva, por lo que solicita informe de la Asesorfa Juridica de Urbanismo para continuar
su tramitacion y, si procede, someterse nuavamente a acuerdo de |2 Junta de Gobierno Local para su

En ausencia de otro requerimiento especifico, es cuanto puedo informar sobre el asunto en cuestion,
en orden a las competencias del Servicio de Infraestructura y Mantenimiento Urbano.

El L.T.0.P. MUNICIPAL

Fdo.- José Manuel Camacho Rodriguez

SERVICIO DE INFRAESTRUCTURA Y
MANTENIMIENTO URBANO

Tel. 956 48 31 64/65. Fax 956 483138
EMAIL: infraestructura@elpuertodesantamarfa.es
WEB: RH i
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