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AREA DE URBANISMO.
3.4, Asesoria Juridica,

EXPEDIENTE . Infraestructuras.
ASUNTO : Proyecto de Urbanizacién Rancho Linares, aprobacian definitiva

En relacidn con el expediente de referencia, y 2 requerimiento del Servicio de Infraestructuras
mediante oficio de fecha 28 de mayo, se emite ef presente

VTR

Informe Juridico
ANTECEDENTES DE HECHO

PRIMERO.- El 13 de febrero de 2020, la Junta de Gabierno Local adopta acuerdo de
aprobacion definitiva del proyecto de urbanizacion del sector PP-CN-4 y las proyectos de obra
de los $8.GG y conexiones exteriores de obligada ejecucion por el promotor.

SEGUNDO.- El dia 10 de diciembre de 2020, con nimere de Registro General 32.125, la
entidad Ecologistas en Accion de El Puerio de Santa Maria presenta escrito solicitando se
proceda a tramitar el expediente de revisidn de oficio del mencionado acuerdo de la Junta de
Gobiermno de fecha 13 de febrero por el que se aprobd el Proyecto de Urbanizacion en el ambito
APER-12 SUQ R-22 “Ranche Linares”, por incurrir en el supuesto de nulidad contemplado en el
articulo 47.1.e) de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comdn de
las Administraciones Pdblicas.
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TERCERO.- A la vista del escritc presentada, el Servicio de Infraestructura y Urbanizacion
solicita informe a la Asesoria Juridica de Urbanismo, indicando éste que “en base a lo expuesto,
$¢ estima que reconociendo la condicidn de interesada a la Asociacion Ecologistas en Accidn
es procedente notificaries los acuerdos de resolucién adoptades, pudiendo hacer valer [as
alegaciones sobre la nulidad del acuerdo en el recurso ordinario de reposicion correspondiente”.

Por lo anterier, con fecha 14 de enero de 2021 se notifica a Ecologistas en Accidn de El Puerto
de Santa Marfa el certificado de acuerdo de ia aprobacién definitiva del citado proyectc de
urbanizacion al objeto de que, st lo estima, interpanga el oportunc recurso ordinario de
repoesicion, en el plazo establecido.

CUARTO.- El 3 de febrero de 2021 y con registro de enfrada n® 3228 en este Ayuntamiento,
Ecologistas en Accién de El Puerfo de Santa Maria, presenta recurso de reposicién contra la
aprobacidn definitiva del proyecto de urbanizacién Rancho Linares,
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QUINTO.- Con fecha 8 de febrero de 2021 se emite Informe por esta Asesoria Juridica de
Urbanismo, concluyéndose que procede la estimacian del recurse en 1o referente a la necesidad
de someter a Autorizacion Ambiental Unificada (AAU) el proyecto de urbanizacian, fo que
conlieva anular el Acuerdo de aprebacién definitiva del proyecto de urbanizacidén def sector
PP-CN-4, retrotrayendo el procedimiento a la preceptiva emision de la AAU por parte de la
Delegacion Territerial de la Consejeria competente.

SEXTO.- Con fecha 11 de febrero de 2021 la Junta de Gobierno Local resuelve anular ef
Acuerde de Aprobacion Definitiva del Proyecto de Urbanizacion Rancho Linares, retrotrayendo
el expediente a la preceptiva emisidn de la Autorizacién Ambiental Unificada por parte de la
Delegaciones Territariales de la Consejeria competente, cuestion que debe ser cumplimentada
por el promatar.

firmades en la direceion web: hilps:fsede. elpuertodesantamaria.es/porialverificarDocumentos.doidioma

SEPTIMO.- Con fecha 4 de octubre de 2022 se resuelve por Iz Delegacian Territorial en Cadiz
de la Consegjeria de Sostenibilidad, Medio Ambiente y Economia Azul, otorgar ka Autorizacion
Ambiental Unificada a MARSUR TS-21 S.L., para el proyects de urbanizacion del sector
PP-CN-4 “RANCHO LINARES” (EXPEDIENTE: AAU/CA/004/21).

OCTAVO.- Con fecha 4 de noviembre de 2022, Ecologistas en Accién de El Puerto de Santa
Maria interpone recurso de alzada conira la citada Resolucién de fecha 4 de octubre de 2022,
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Can fecha 21 de abril de 2023 [a Secretaria General Técnica de la Consejeria de Sostenibilidad,
Medio Ambiente y Economia Azul resuelve desestimar el citado recurso de alzada de fecha 4
de noviembre.

NOVENO.- Con fecha 21 de agosto de 2023 los redactores del proyecto de urbanizacion del
PP-CN-4 “RANCHO LINARES” remiten al Servicio de Infraestructura y Edificacion la solucién
disefiada para [a consecucion del requerimiento en materia de Patrimonic Histérice establecido
en la AAU relativo a la conservacion integral del Acueducto de “La Piedad” canservado in situ
en el ambito del proyecto.

FUNDAMENTOS DE DERECHO:

PRIMERO.- El procedimiento de tramitacion de los Proyectos de Urbanizacidn viene regulado
en el articulo 192 del Decrato 550/2022, de 29 de noviembre, por el que se aprueba el
Reglamento General de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de Impulso para lz Sostenibilidad del
Territorio de Andalucia:

Articulo 182 Procedimiento de aprobacion del proyecto de urbanizacion

1. Los proyectos de urbanizacion se aprobarén por la Administracion actuante confarme a lo
sslablecido en este Reglamenioc v, en su caso, a las particularidades gque dispongan fas
Ordenanzas Municipales, previo informe de Jos Grganos correspondienfes de  las
Administraciones sectoriales cuando sea preceptivo.

2. En la fase de redaccion del provecto de urbanizacion se podra soficifar informacion a las
compafifas suministradoras de los servicios, deblendo fas mismas aportar cuantos datos
resulten necesarios para la redaccion del proyecto. Cuando fa informacidn se solicite a
compalifas en sectores sujetos a la compstencia, podrdn ser consultadas fas que vengan
prestandeo servicios en el municipio.

3. Bl procedimiento de aprobacién del proyecto de urbanizacidn se iniciara mediante solicifud
dirigida a la Administracion actuante acompafiada de la documentacion relacichada en el
articulo 181,

Si la solicitud no redne los requisitos exigidos, se requerirg al solicitante para que subsane fa
falta o acompafie los documentas preceptivos en e plazo de diez dias, con indicacion de que si
asf no lo hiciera se le tendra por desistido de su peticion, previa resolucion que asi fo declare.

4. Los servicios fécnicos y juridicos de la Administracion actuante, ¢ en su defecto, los
correspondientes de ja Diputacion Provincial, de conformidad con lo previsio en la normativa de
régimen local, en la forma y casos en que lo determine una horma provincial, deberan emitir ios
correspondientes informas técnica y juridico.

Si del contenido de dichos informes resullasen deficiencias subsanables. se requerira al
solicitante por uha sola vez, con indicacion de las deficiencias detectadas, para que, en plazo no
superior a un mes, pueda subsanarfas. En el requerimiento se indicara que, si asi no lo hiciera,
se le tendra por desistido de su peticion previa resolucion, conforme a las normas reguladoras
del procedimiento administrativo comdin.

5. Admitido a frémite el proyecic de urbanizacion por el érgano de la Administracion acfuante
competente se requerira tramite de informacion ptblica de forma simuliténea a la notificacicn a
los propietarios v demds interesados del ambito por plazo minimo de veinte dias, medianie
anuncio gque se publicara en el Boletin Oficial correspondiente y en el portal web de fa
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Administracion actuante. El citado anuncio deberd indicar expresamente 1o recogido en ef
articulo 8.2,

Durante la informacidn publica se soficitaran los informes seclariales previstos legalmente como
preceplivas, o cuando el instrumento urbanistico hubjera establecido motivadamente esa
condicion. También se realizara consulta a las comparitas suministradoras sobre la adecuacién
técnica del proyecto a las condiciones informadas y recogidas en el instrumento de ordenacion.

8. Transcurrido un mes desde Ia fecha en que la solicitud haya tenido entrada en ef registro
electronico de Ja Administracion actuante sin que sea notificada la admision & tramite del
proyecio de urbanizacidn o los informes técnico y juridico solicitando la subsanacion de
deficiencias, fa persona interesada podra instar Ia informacion piblica.

AN SIRD

7. Cuando el proyecto de urbanizacidn deba someterse a auforizacion ambiental unificads
conforme a fa legisfacion ambiental, el proyecto técnico admitido a trémite se acompanard a la
solicifud de la autorizacion ambiental junto al estudio ambiental correspondients y resto de
documentacidn exigida. Ef acuerdo de admision a tramite incluirg ef informe de compatibilidad
con el instrumenio de ordenacién urbanistica requeride en el procedimiento de autorizacion
ambiental y suspenderd el plazo méximo para ia notificacion de resolucion del procedimiento de
aprobacion del proyecto de urbanizacion.

En este caso, los procedimientos de aprobacién del proyecto de urbanizacién y de formulacion
del estudio ambiental se someterén a informacién piblica de manera conjunta y coordinacla por
plazo no inferior al establecido en la normativa ambiental.

=

.doZidioma:

Los irdmites de consulta del procedimiento ambiental y de informes sectoriales al proyecto de
urbanizacion previstos legalmente como preceptivos se llevaran a cabo de forma simulténea y
coordinada.

8. El plazo maximo en el que deberd nofificarse la resolucion expresa de aprobacion del
proyecio de urbanizacion sera de fres meses desde la fecha en que la solicitud haya tenido
entrada en el registro electrénico de la Administracion actuante. El plazo se podra suspender en
los casos previstos en la legislacién sobre procedimiento administrative comun, incluidos los
siguientes:
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a) Plazos para la subsanacion de deficiencias en la solicitud.
b) Plazos para la concesién de aulorizaciones o emision de informes preceptivos
conforme a la normativa urbanistica o a la legislacion sectorial.

La falta de nofificacion de la resolucién dentro de!l plazo indicado tendré efecto estimatorio, salvo
que se haya emifido algun Informe vinculante en sentido desfavorabie.

Firmados en a direccidn web: hitps:#sade.al

SEGUNDO.- Se ha emitido Infarme favorable por el Ingeniero Técnico del Servicio de
Infragstructuras y Urbanizacian, de fecha 22 de mayo de 2024.

TERCERO.- Tiene atribuida la competencia para la adopcién del acuerdo de aprobacién
definitiva la Junta de Gobierno Local, en virtud de lo previsto en el articule 127.1.d) de la Ley
7/1985, de 2 de abril, Reguladora de las Bases de| Régimen Local.
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UNICA- A la vista de las consideracianes efectuadas en el Informe del Servicio de
Infraestructuras, procede continuar con la tramitacién del Expediente, adoptando acuerdo de
aprobacion definitiva.

Es todo cuanto se ha de informar, salve opinién mejor fundada en Derecho, en cumplimiento de
la peticidn efectuada en oficio que antecede, en El Puerto de Santa Maria y en la fecha de la
firma electrénica.

Alejandro Sepulveda Oriente
Asesor Juridico Jefe, Asesoria Juridica de Urbanisma
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