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Previa expresa declaracién de urgencia, adoptada por unanimidad de los sefiores asistentes

ANTECEDENTES

Con fecha 13 de febrero de 2020, la Junta de Gobierno Local resuelve acordar la aprobacién definitiva del
proyecto de urbanizacion del sector PP-CN-4 y los proyectos de obra de los SS.GG y conexiones exteriores
de obligada ejecucion por el promotor. Aprobacion condicionada a la prestacion efectiva por el promotor de
la garantia a que se refiere el articulo 14.1.7 de las normas urbanisticas del PGOU, y al ingreso en el
Ayuntamiento de la cantidad de 1.312.500,00 € correspondientes a la ejecucion del SGRV-12-12-1
acondicionamiento de la Cafada del Verdugo. Sin haberse llegado a hacer efectiva dicha condicion.

El dia 10 de diciembre de 2020, Ecologistas en Accidn de El Puerto de Santa Maria presenta en el Registro
General del Ayuntamiento, escrito n® 32125 solicitando se proceda a tramitar el expediente de revision de
oficio del mencionado acuerdo de la Junta de Gobierno del Ayuntamiento de El Puerto de Santa Maria de
fecha 13 de febrero por el que se aprobd el Proyecto de Urbanizacién en el ambito API-R-12 SUO R-22
“Rancho Linares”, por incurrir en el supuesto de nulidad contemplado en el articulo 47.1.e) de la Ley
39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones Publicas.

A la vista del escrito presentado, el Servicio de Infraestructura y Urbanizacion solicita informe a la Asesoria
Juridica de Urbanismo, indicando éste que “en base a lo expuesto, se estima que reconociendo la
condicién de interesada a la Asociacion Ecologistas en Accion es procedente notificarles los acuerdos de
resolucion adoptados, pudiendo hacer valer las alegaciones sobre la nulidad del acuerdo en el recurso
ordinario de reposicion correspondiente”.
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Por lo anterior, con fecha 14 de enero de 2021 se notifica a Ecologistas en Accion de El Puerto de Santa
Maria el certificado de acuerdo de la aprobacion definitiva del citado proyecto de urbanizacion al objeto de
que, si lo estima, interponga el oportuno recurso ordinario de reposicion, en el plazo establecido.

El 3 de febrero de 2021 y con registro de entrada n? 3228 en este Ayuntamiento, Ecologistas en Accién de
El Puerto de Santa Maria, presenta recurso de reposicién contra la aprobacion definitiva del proyecto de
urbanizacién Rancho Linares.

Con fecha 8 de febrero de 2021 la Asesoria Juridica de Urbanismo, emite informe sobre las alegaciones
aportadas, concluyéndose que procede su estimaciéon en lo referente a la necesidad de someter a
Autorizacién Ambiental Unificada (AAU) el proyecto de urbanizacién, lo que conlleva anular el Acuerdo de
aprobacion definitiva del proyecto de urbanizacion del sector PP-CN-4, retrotrayendo el procedimiento a la
preceptiva emisién de la AAU por parte de la Delegacion Territorial de la Consejeria competente.

Con fecha 11 de febrero de 2021 la Junta de Gobierno Local resuelve anular el Acuerdo de Aprobacion
Definitiva del Proyecto de Urbanizacién Rancho Linares, retrotrayendo el expediente a la preceptiva
emision de la Autorizacion Ambiental Unificada por parte de la Delegaciones Territoriales de la Consejeria
competente, cuestion que debe ser cumplimentada por el promotor. (Se adjunta)

Con fecha 4 de octubre de 2022 se resuelve por la Delegacion Territorial en Cadiz de la Consejeria de
Sostenibilidad, Medio Ambiente y Economia Azul, otorgar la Autorizacion Ambiental Unificada a MARSUR
TS-21 S.L., para el proyecto de urbanizacion del sector PP-CN-4 "RANCHO LINARES” (EXPEDIENTE:
AAU/CA/004/21).

Con fecha 4 de noviembre de 2022, Ecologistas en Accion de El Puerto de Santa Maria interpone recurso
de alzada contra la citada Resoluciéon de fecha 4 de octubre de 2022.

Con fecha 21 de abril de 2023 la Secretaria General Técnica de |la Consejeria de Sostenibilidad, Medio
Ambiente y Economia Azul resuelve desestimar el citado recurso de alzada de fecha 4 de noviembre.
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Con fecha 21 de agosto de 2023 los redactores del proyecto de urbanizacion del PP-CN-4 "RANCHO
LINARES” remiten a este Servicio de Infraestructura y Edificacion la solucién disefiada para la consecucion
del requerimiento en materia de Patrimonio Histdrico establecido en la AAU relativo a la conservacion
integral del Acueducto de “La Piedad” conservado in situ en el ambito del proyecto.

ANALISIS DE DOCUMENTACION PRESENTADA. SOLUCION PROPUESTA

Del andlisis de la documentacion que se remite a nuestro Servicio, observamos:

1.- Se modifica el vial D (trazado y sefializacion) con la creacion de una mini glorieta donde se
encontrara la torre de registro del acueducto de “La Piedad”, con la intencion de que este resto
arqueoldgico no reciba dafo alguno.

Desde este Servicio consideramos esta modificacion como de NO SUSTANCIAL respecto al
proyecto inicial, entendiendo ademas que es una buena inclusion como elemento de calmado de
tréfico.

2.- Se modifican la rasante y las redes de saneamiento fecal y pluvial del vial D con el fin de que la red
no afecte al acueducto y su registro, cruzando los colectores de saneamiento de ambas redes sobre
las galerias del acueducto y sin afectar al registro existente.

En este sentido, se ha solicitado a los proyectistas la complementacion del proyecto con los
elementos estructurales suficientes que permitan la circulacién del trafico previsto en la calzada
resultante sobre el acueducto sin afecciones al mismo o incidencias en la propia estructura viaria.
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Desde este Servicio consideramos esta modificacion como de NO SUSTANCIAL respecto al
proyecto inicial.

3.- Se eliminan plazas de aparcamiento inicialmente proyectadas para la implantacién de la glorieta en
el vial D, estas plazas se redistribuyen en el vial C, manteniendo asi el total de: 639 plazas de
estacionamiento (621 plazas + 18 plazas adaptadas a la normativa de accesibilidad).

4.- Se dispone la adaptacién de los elementos urbanisticos a la normativa Orden Ministerial
TMA/851/2021, que desarrolla las condiciones bésicas de accesibilidad y utilizacion de los espacios
publicos urbanizados, de aplicacién desde el 2 de enero del 2021.

Desde este Servicio consideramos esta modificacion como de NO SUSTANCIAL respecto al
proyecto inicial.

Estas modificaciones quedan integradas en la documentacion presentada, incluyendo el levantamiento
arqueoldgico del registro y de las canalizaciones del acueducto “La Piedad".

CONCLUSIONES

Este Servicio de Infraestructura y Mantenimiento Urbano emite informe teécnico FAVORABLE para el
proyecto de OBRAS DE URBANIZACION DEL “SECCTOR PP-CN-4" Y LOS PROYECTOS DE Sistemas
Generales asociados, ya que cumple con lo dispuesto en la aprobacién inicial, estableciéndose obligatorio
para la ejecucidn de las obras el cumplimiento de las condiciones técnicas en el presente informe.

En base a lo anteriormente expuesto, estima el que suscribe que el Proyecto de Urbanizacion en cuestion
cumple con los condicionantes medio ambientales que provocaron la anulacién de la anterior aprobacion
definitiva, por lo que solicita informe de la Asesoria Juridica de Urbanismo para continuar su tramitacién y,
si procede, someterse nuevamente a acuerdo de la Junta de Gobierno Local para su aprobacién definitiva.
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Sera necesario que, antes del INICIO de la ejecucion de cada una de las fases de las obras de
urbanizacion, la empresa constructora y los promotores realicen la correspondiente comprobacion del
replanteo con técnicos del Servicio de Infraestructura y Mantenimiento Urbano.

En este replanteo se comprobara la realidad geométrica de la obra y del parcelario resultante. El comienzo
fisico de las obras de condiciona al caracter favorable del citado replanteo y de la no deteccion de cambios
sustanciales.

A este respecto, previo a la firma de este replanteo, deberdn estar perfectamente actualizados, y con
informe favorable de los organos, servicios y companias suministradoras competentes, asi como las
autorizaciones pertinentes.

Una vez finalizadas las obras debera presentarse la siguiente documentacion:

¢ Certificado Final de Obra visado por los colegios profesionales correspondientes.

¢ Certificado Final de la instalacion eléctrica, asi como boletin visado por el colegio profesiones
correspondiente.

* Acta de Recepcion de las Obras por la Junta de compensacion al Contratista

¢ Informe Favorable de las obras de saneamiento y abastecimiento suscritas por APEMSA

+ Acta de Recepcion de las Redes de Media, alta y Baja tension, suscrita por la Compafiia
suministradora de electricidad.

* Acta de Recepcidn/informe Favorable de las redes de telecomunicaciones suscritas por la/s
compafiia/s suministradoras/s.

* Planos de las obras en su estado final en lo referente a Plantas, pavimentos, m Secciones y
Perfiles, Abastecimiento, Saneamiento, Media Tension, Alta Tension, Baja Tensidn,
Alumbrado Publico, Telecomunicaciones, Senalizacién y Mobiliario (en formatos papel y
digital)

* Resultado de los ensayos exigidos por la Direccion de las obras, asi como por el Servicio de
Infraestructura y Urbanizacion antes o durante el transcurso de la obra.

¢ Memoria descriptiva detallada de las obras ejecutadas, firmada por la Direccion Facultativa
(en formato digital y papel)

e Plano donde se detalle la delimitacion y superficie de los viales y parcelas de cesion
obligatoria al Ayuntamiento (en formato papel y digital)
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Los formatos para la presentacion de estos documentos seran papel y digital (formatos doc. pdf, y dwg.)

Los Planos de la sefalizaciéon horizontal y vertical, asi como de los pavimentos deberan entregarse en
formato shape.

La aportacion de la anterior documentacion, y la idoneidad de esta y de su contenido, es condicion para la
recepcion de las obras.

Una vez todo este conforme, se suscribird la oportuna acta de recepcion de las obras de urbanizacion
previo al informe favorable del Servicio de Infraestructura y Urbanizacién, y del resto de Servicios
implicados.

INFORME JURIDICO
ANTECEDENTES DE HECHO

PRIMERO.- El 13 de febrero de 2020, la Junta de Gobierno Local adopta acuerdo de aprobacion definitiva del
proyecto de urbanizacién del sector PP-CN-4 y los proyectos de obra de los SS.GG y conexiones exteriores de
obligada ejecucién por el promotor.

SEGUNDO.- El dia 10 de diciembre de 2020, con numero de Registro General 32.125, la entidad Ecologistas
en Accion de El Puerto de Santa Maria presenta escrito solicitando se proceda a tramitar el expediente de
revision de oficio del mencionado acuerdo de la Junta de Gobierno de fecha 13 de febrero por el que se
aprobo el Proyecto de Urbanizacion en el ambito API-R-12 SUO R-22 “Rancho Linares”, por incurrir en el
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supuesto de nulidad contemplado en el articulo 47.1.e) de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento
Administrativo Comun de las Administraciones Publicas.

TERCERO.- A |a vista del escrito presentado, el Servicio de Infraestructura y Urbanizacion solicita informe a la
Asesoria Juridica de Urbanismo, indicando éste que “en base a lo expuesto, se estima que reconociendo la
condicion de interesada a la Asociacion Ecologistas en Accion es procedente notificarles los acuerdos de
resolucion adoptados, pudiendo hacer valer las alegaciones sobre la nulidad del acuerdo en el recurso
ordinario de reposicion correspondiente”.
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Por lo anterior, con fecha 14 de enero de 2021 se notifica a Ecologistas en Accion de El Puerto de Santa Maria
el certificado de acuerdo de la aprobacion definitiva del citado proyecto de urbanizacion al objeto de que, si lo
estima, interponga el oportuno recurso ardinario de reposicién, en el plazo establecido.

CUARTO.- El 3 de febrero de 2021 y con registro de entrada n® 3228 en este Ayuntamiento, Ecologistas en
Accién de El Puerto de Santa Maria, presenta recurso de reposicidn contra la aprobacion definitiva del
proyecto de urbanizacién Rancho Linares.

QUINTO.- Con fecha 8 de febrero de 2021 se emite Informe por esta Asesoria Juridica de Urbanismo,
concluyéndose que procede la estimacion del recurso en lo referente a la necesidad de someter a Autorizacién
Ambiental Unificada (AAU) el proyecto de urbanizacién, lo que conlleva anular el Acuerdo de aprobacion
definitiva del proyecto de urbanizacion del sector PP-CN-4, retrotrayendo el procedimiento a la preceptiva
emision de la AAU por parte de la Delegacion Territorial de la Consejeria competente.

SEXTO.- Con fecha 11 de febrero de 2021 la Junta de Gobierno Local resuelve anular el Acuerdo de
Aprobacién Definitiva del Proyecto de Urbanizacion Rancho Linares, retrotrayendo el expediente a la
preceptiva emision de la Autorizacion Ambiental Unificada por parte de la Delegaciones Territoriales de la
Consejeria competente, cuestion que debe ser cumplimentada por el promotor.
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SEPTIMO.- Con fecha 4 de octubre de 2022 se resuelve por la Delegacién Territorial en Cadiz de la Consejeria
de Sostenibilidad, Medio Ambiente y Economia Azul, otorgar la Autorizacién Ambiental Unificada a MARSUR
TS-21 S.L., para el proyecto de urbanizacién del sector PP-CN-4 “RANCHO LINARES” (EXPEDIENTE:
AAU/CA/004/21).

OCTAVO.- Con fecha 4 de noviembre de 2022, Ecologistas en Accién de El Puerto de Santa Maria interpone
recurso de alzada contra la citada Resolucién de fecha 4 de octubre de 2022.

Con fecha 21 de abril de 2023 la Secretaria General Técnica de la Consejeria de Sostenibilidad, Medio
Ambiente y Economia Azul resuelve desestimar el citado recurso de alzada de fecha 4 de noviembre.

NOVENO.- Con fecha 21 de agosto de 2023 los redactores del proyecto de urbanizacién del PP-CN-4
“RANCHO LINARES” remiten al Servicio de Infraestructura y Edificacion la solucion disefiada para la
consecucion del requerimiento en materia de Patrimonio Histérico establecido en la AAU relativo a la
conservacion integral del Acueducto de “La Piedad” conservado in situ en el ambito del proyecto.

FUNDAMENTOS DE DERECHO:

PRIMERO.- El procedimiento de tramitacién de los Proyectos de Urbanizacion viene regulado en el articulo
192 del Decreto 550/2022, de 29 de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento General de la Ley
7/2021, de 1 de diciembre, de Impulso para la Sostenibilidad del Territorio de Andalucia:

Articulo 192 Procedimiento de aprobacion del proyecto de urbanizacion

1. Los proyectos de urbanizacion se aprobaran por la Administracion actuante conforme a lo establecido en
este Reglamento y, en su caso, a las particularidades que dispongan las Ordenanzas Municipales, previo
informe de los drganos correspondientes de las Administraciones sectoriales cuando sea preceptivo.

2. En la fase de redaccion del proyeclto de urbanizacion se podra solicitar informacion a las companias
suministradoras de los servicios, debiendo las mismas aportar cuantos datos resulten necesarios para la
redaccion del proyecto. Cuando la informacion se solicite a compariias en seclores sujetos a la compelencia,
podrén ser consultadas las que vengan prestando servicios en el municipio.
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3. El procedimiento de aprobacion del proyecto de urbanizacion se iniciara mediante solicitud dirigida a la
Administracion actuante acompanada de la documentacion relacionada en el articulo 191.

Si la soficitud no retne los requisitos exigidos, se requerira al solicitante para que subsane la falta o acompafie
los documentos preceptivos en el plazo de diez dias, con indicacion de que si asi no lo hiciera se le tendra por
desistido de su peticion, previa resolucion que asi lo declare.

4. Los servicios técnicos y juridicos de la Administracion actuante, o en su defecto, los correspondientes de la
Diputacién Provincial, de conformidad con lo previsto en la normativa de régimen local, en la forma y casos en
que lo determine una norma provincial, deberan emitir los correspondientes informes técnico y juridico.

Si del contenido de dichos informes resultasen deficiencias subsanables, se requerira al solicitante por una
sola vez, con indicacion de las deficiencias detectadas, para que, en plazo no superior a un mes, pueda
Subsanarlas. En el requerimiento se indicara que, si asi no lo hiciera, se le tendra por desistido de su peticion
previa resolucidn, conforme a las normas reguladoras del procedimiento administrativo comun.

5. Admitido a tramite el proyecto de urbanizacion por el érgano de la Administracion actuante competente se
requerira tramite de informacion publica de forma simultanea a la notificacion a los propietarios y demas
interesados del ambito por plazo minimo de veinte dias, mediante anuncio que se publicara en el Boletin
Oficial correspondiente y en el portal web de la Administracion actuante. El citado anuncio debera indicar
expresamente lo recogido en el articulo 8.2.

Durante la informacion publica se solicitaran los informes sectoriales previstos legalmente como preceptivos, o
cuando el instrumento urbanistico hubiera establecido motivadamente esa condicion. También se realizara
consulta a las companias suministradoras sobre la adecuacion técnica del proyecto a las condiciones
informadas y recogidas en el instrumento de ordenacién.

=1

6. Transcurrido un mes desde la fecha en que la solicitud haya tenido entrada en el registro electronico de la
Administracion actuante sin que sea notificada la admision a tramite del proyecto de urbanizacion o los
informes técnico y juridico solicitando la subsanacion de deficiencias, la persona interesada podra instar la
informacién publica.

7. Cuando el proyecto de urbanizacion deba someterse a autorizacion ambiental unificada conforme a la
legislacion ambiental, ef proyecto técnico admitido a tramite se acompafara a la solicitud de la autorizacion
ambiental junto al estudio ambiental correspondiente y resto de documentacion exigida. El acuerdo de
admision a tramite incluira el informe de compatibilidad con el instrumento de ordenacion urbanistica requerido
en el procedimiento de autorizacion ambiental y suspendera el plazo maximo para la nolificacion de resolucion
del procedimiento de aprobacicén del proyecto de urbanizacién.

En este caso, los procedimientos de aprobacion del proyecto de urbanizacion y de formulacion del estudio
ambiental se someteran a informacion publica de manera conjunta y coordinada por plazo no inferior al
establecido en la normativa ambiental.

Los tramites de consulta del procedimiento ambiental y de informes sectoriales al proyecto de urbanizacion
previstos legalmente como preceptivos se llevaran a cabo de forma simultanea y coordinada.

8. El plazo maximo en el que debera nolificarse la resolucion expresa de aprobacion del proyecto de
urbanizacion serd de tres meses desde la fecha en que la solicitud haya tenido enirada en el regisiro
electrénico de la Administracion actuante. El plazo se podra suspender en los casos previstos en la legislacion
sobre procedimiento administrativa comun, incluides los siguientes:

a) Plazos para la subsanacion de deficiencias en la solicitud.

b) Plazos para la concesion de autorizaciones o emision de informes preceptivos conforme a la
normativa urbanistica o a la legislacion sectorial.

La falta de notificacion de la resolucion dentro del plazo indicado tendra efecto estimatorio, salvo que se haya
emitido algun informe vinculante en sentido desfavorable.
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SEGUNDO.- Se ha emitido Informe favorable por el Ingeniero Técnico del Servicio de Infraestructuras y
Urbanizacion, de fecha 22 de mayo de 2024.

TERCERO.- Tiene atribuida la competencia para la adopcién del acuerdo de aprobacion definitiva la Junta de
Gobierno Local, en virtud de lo previsto en el articulo 127.1.d) de la Ley 7/1985, de 2 de abril, Reguladora de
las Bases del Régimen Local.

CONCLUSION:

UNICA.- A la vista de las consideraciones efectuadas en el Informe del Servicio de Infraestructuras,
procede continuar con la tramitacion del Expediente, adoptando acuerdo de aprobacion definitiva.

Es todo cuanto se ha de informar, salvo opinion mejor fundada en Derecho, en cumplimiento de la peticion
efectuada en oficio que antecede, en El Puerto de Santa Maria y en la fecha de la firma electronica.

La Junta de Gobierno ACUERDA:

PRIMERO. - Aprobar, con caracter definitivo, el PROYECTO DE URBANIZACION DEL SECTOR
PP-CN-4”, y los proyectos de obra de los SS.GG y conexiones exteriores cuya obligacion de ejecucion es
del promotor.

SEGUNDO.- Condicionar la eficacia de la Aprobacidn Definitiva a la prestacion efectiva por el promotor de
la garantia a que se refiere el articulo 14.1.7 de las Normas Urbanisticas del PGOU, y al ingreso en el
Ayuntamiento de la cantidad de 1.312.500,00 € correspondientes a la ejecucion del SGRV-12-12-1
Acandicionamiento de la Canada del Verdugo.

TERCERO. — Nombrar a D. José Manuel Camacho Rodriguez, Ingeniero Técnico O.P. Municipal, Inspector
Municipal de las citadas obras.
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CUARTO.- Establecer como obligatorio para la ejecucion de las obra el cumplimiento de las condiciones
técnicas expresadas en el informe técnico del Servicio de Infraestructura y Urbanizacion elaborado para el
presente acuerdo, y el resto de condicionantes de otros Servicios Municipales y Companias Suministradora
gue este contiene.

CUARTO.- Dar traslado del acuerdo al Servicio Municipal de Planeamiento y Gestién Urbanistica, al
Servicio de Medio Ambiente y Movilidad Sostenible, al Servicio de Licencias, a APEMSA y al Promotor de la
obra.

QUINTO.- Publicar el presente acuerdo en el BOP, de acuerdo con el art. 162.4 del Reglamento de Gestion
Urbanistica , igualmente en el Tablon de Edictos Electronico de la Sede Electronica municipal. Asimismo,
se publicara en el portal de Transparencia de Ayuntamiento y en la pagina Web oficial del Ayuntamiento
hitp://www.elpuertodesantamiara.es en la seccion de Urbanismo.

Contra la anterior Resolucion, que pone fin a la via administrativa, podra interponer los siguientes
recursos:

1.- Reposicion: con caracter potestativo, ante este mismo érgano, en el plazo de un mes, a contar desde el
dia siguiente a su notificacién. Se entendera desestimado si transcurre un mes desde su presentacién sin
notificarse su resolucién. (art.® 123 y 124 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento
Administrativo Comun de las Administraciones Publicas).

2.- Contencioso-Administrativo: en el plazo de dos meses, a contar desde el siguiente a esta notificacion o
bien en el plazo de dos meses desde la notificacion de la resolucién del Recurso de Reposicion o en el
plazo de seis meses desde que deba entenderse presuntamente desestimado dicho recurso, ante el
Juzgado de lo Contencioso-Administrativo de Cadiz, a tenor de lo establecido en los Articulos 8 y 46 de la
Ley 29/1998 de 13 de Julio.
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