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1. ANTECEDENTES

Con fecha de noviembre de 2024 se redacta Estudio de Detalle del ambito AA-1 de los terrenos
existentes en la margen izquierda del rio Guadalete en El Puerto de Santa Maria con el objetivo de
adaptar a la situacién actual y la nueva legislacion determinada por la Ley 7/2021 de Impulso para la
sostenibilidad del territorio de Andalucia (LISTA) las determinaciones de la ordenacion vigente, cuya
aprobacién en concreto data ya de casi mas de diez afios, sin que se hayan desarrollado las
actuaciones urbanisticas previstas.

llustracién 1 — Ambito AA-1
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En particular, y de acuerdo a los criterios de sostenibilidad, las modificaciones favorecen la integracién
de usos compatibles con el residencial en el medio urbano de la margen derecha del rio Guadalete para
conseguir el objetivo de diversidad funcional y de usos, y reducir la distancia entre los espacios libres,
zonas verdes y equipamientos comunitarios, para desarrollar patrones de proximidad que permitan un
mayor nimero de desplazamientos a pie.

Asi mismo, y dado que las pasarelas peatonales en el antiguo muelle de San Ignacio, y la pasarela
mixta peatonal/trafico rodado se ejecutan en su llegada a la margen izquierda del rio Guadalete a la
misma cota del muelle actual, para evitar el impacto paisajistico, resulta pues necesario adaptar el
desarrollo urbanistico a dicho condicionante.

Esta adaptacién confirma no obstante los principios basicos descritos en la Memoria de Ordenacion de
la Modificacién del Plan Especial de Ordenacion del puerto, en particular:

Crear una centralidad en la margen izquierda articulada en torno a actividades de ocio y esparcimiento
que completen la oferta turistica de El Puerto de Santa Maria e incorporen una componente de oficinas
y otros usos terciarios. A este propdsito se destinan los suelos situados entre la zona pesquera y el
puente de San Alejandro identificados como ambito de actuacién AA-1.

e Mejorar la imagen urbana de la margen izquierda mediante la implantacion de un area libre de
entidad muy superior a la del Parque Calderdn, que permite ademas integrar visual y no solo
fisicamente ambas margenes.

e Conectar ambas margenes del rio mediante la construcciéon de un nuevo puente de trafico
rodado y de dos conexiones peatonales, una ya contemplada en anteriores versiones de este
Plan Especial, y otra prevista en la Revision del Plan General. La seccién del puente de trafico
rodado se proyecta restringiendo su utilizacion a transporte publico y bicicletas.

¢ Implantar un gran aparcamiento de rotacion que permita aliviar el déficit del Casco y reduzca la
presion del automovil sobre el mismo, contribuyendo con ello a la consecucion de una movilidad
sostenible.

El sustancial cambio de galibo en la confluencia de las pasarelas peatonales y de trafico mixto, que
ahora entroncan con la margen izquierda a ras del muelle existente (cota +4,0 m aproximadamente),
en lugar de a cota +8,0 como inicialmente previsto, desvirtua la localizacion del Area libre principal en
el antiguo Lote 9, que ya no pudiera ser a cota +8,00 al carecer de conexidon a nivel con la ciudad.
Ademas, la presencia superficial de nivel freatico y la nula capacidad portante de los terrenos de relleno
que caracterizan la zona portuaria, limitan fuertemente la ejecucion de grandes estructuras elevadas
en el ambito AA-1 como soporte de zonas arboladas y ajardinadas. Por ello, y con el objeto de mantener
la esencia de lo dispuesto en la ordenacién del Plan Especial, aun manteniendo una zona de Area libre
a cota de muelle (+4,00m aprox.) con vocacién de plaza central en el Lote 9, se traslada la gran zona
de Area libre principal con vocacién de Parque y area ajardinada a las proximidades de la pasarela
peatonal adyacente al antiguo puente de San Alejandro, lo que permite una mejor conexién con el
Centro Histérico. Esta gran Area libre queda asi directamente conectada a la zona del paseo fluvial y a
las nuevas Areas libres afiadidas en este Estudio de Detalle, permitiendo, conforme a los criterios de
sostenibilidad de la Ley 7/2021 de Impulso para la sostenibilidad del territorio de Andalucia (LISTA),
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‘reducir la distancia entre los espacios libres, zonas verdes y equipamientos comunitarios, para
desarrollar patrones de proximidad que permitan un mayor nimero de desplazamientos a pie”.

De hecho, la superficie global de Areas libres en este Estudio de Detalle aumenta 4.500 m2 respecto a
la Modificacién del Plan Especial, lo que contribuye a mejorar los parametros de sostenibilidad
requeridos por la legislacion vigente, y contruibuye la efectiva integracién Puerto-ciudad que, después
de mas de diez afios, no ha sido ejecutada en el ambito AA-1.

Se incluye en la parte de Cartografia una propuesta no vinculante sobre una posible disposicion
preliminar paisajistica de las diversas Areas libres del ambito AA-1, y de las distintas zonas de
aparcamiento.

A este respecto cabe confirmar asi mismo las especificidades del uso de Area libre en zona portuaria
ya indicados en la Memoria de Ordenacién de la Modificacién del Plan Especial:

La tipificacion de usos del Plan Especial trabaja principalmente con usos portuarios y, por lo general,
utiliza la denominacion del Plan General vigente para los usos o actividades propios del suelo urbano
que puedan instalarse en suelo portuario, como es el caso de los usos hoteleros, hosteleros o
dotacionales. En el caso de los espacios libres, el Plan General vigente utiliza la siguiente definicion
(art.6.5.13):

“El uso de espacios libres y zonas verdes comprende la reserva de terrenos destinados al esparcimiento,
reposo, recreo y salubridad de la poblacién; a proteger y acondicionar el sistema viario; y en general a
mejorar las condiciones ambientales, paisajisticas y estéticas de la ciudad. En razdn de su destino, se
caracterizan por sus plantaciones de arbolado y jardineria, y por su escasa edificacion. Comprende los
espacios libres no edificables o zonas verdes de cualquier nivel o sistema (general o local), incluso con
estanques, auditorium al aire libre, templetes de musica, exposiciones al aire libre etc, en instalaciones
de uso y dominio publico, necesariamente; podran asentarse en ellos bares, restaurantes, verbenas,
ferias, exhibiciones y atracciones”

El Plan General distingue las siguientes clases, de las que las cinco primeras tienen la consideracién
de sistema general:

= Parques Metropolitanos, de caracter supramunicipal y con finalidad restauradora y paisajistica.

= Parque periurbano, en situacion de suelo rural protegido por legislacién de medio ambiente.

» Parque Rural, en suelo rural y posicién periférica. Se corresponde con el parque del Guadalete.

= Parques urbanos, de superficie media o grande, con diversidad de actividades recreativas.

= Viaverde, de caracter lineal, corresponde a la reutilizacion para peatones y ciclistas del antiguo
ferrocarril El Puerto-Sanlucar

= Parques y jardines, tales como plazas, areas estanciales o itinerarios peatonales, asi como las
areas de integracion paisajistica de infraestructuras y los corredores ambientales.

Tanto la definicidon como las clases de espacios libres consideradas en el Plan General se ajustan mal
a las caracteristicas de los espacios no edificados interiores a las instalaciones portuarias que tengan
un tratamiento arbolado o ajardinado. Tampoco el régimen de las zonas verdes — suelos publicos de
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propiedad municipal-, se adecua a suelos de dominio publico que no han sido desafectados, aunque
puedan tener uso colectivo. Por ello, el Plan Especial utiliza el concepto de “areas libres” para designar
aquellos suelos no edificados o con escasa edificacion, alguno de los cuales, como es el caso de la
margen derecha o del previsto en el ambito de actuacion AA-1, cumplen o pueden cumplir, funciones
de esparcimiento y recreo de la poblacion, pero que son suelo portuario”

Asi pues, las principales modificaciones de este Estudio de Detalle son:

= Se modifican la ordenacion de volumenes de los lotes adyacentes al paseo fluvial para favorecer
la creacién de una Plaza adicional de espacio de Area libre en la confluencia de la pasarela
peatonal del antiguo muelle de San lIgnacio. Dicha plaza contribuye a la integracion
Puerto/Ciudad entre las dos margenes del rio.

» Se afiade una superficie adicional de Area libre en la zona méas préxima del Lote 8 al rio
Guadalete, adyacente a la futura pasarela de trafico mixto peatonal-trafico rodado publico. Se
afiade como Area libre a la ordenacion el area arbolada existente en la parte posterior del lote
8, que se preserva.

= Se traslada gran parte del Area libre principal del Lote 9 a la zona més préxima al antiguo puente
de San Alejandro, creando una gran zona de Area libre varias veces superior al Parque Calderon,
como requerido por el Plan Especial. Asi la gran parte de las Areas Libre se disefian pues
inmediatamente adyacentes y a la misma cota de llegada de las futuras pasarelas peatonales,
para desarrollar patrones de proximidad que permitan un mayor numero de desplazamientos a
pie, como requerido por los criterios de sostenibilidad para la ordenacion urbanistica indicados
por el articulo 79 y siguientes del Reglamento de la ley 7/2021.

= La posicion vinculante de las lineas de fachada y las lineas de salto de altura se modifican
consecuentemente para permitir la creacion de la plaza de llegada de la pasarela peatonal, y
aumentar la zona de Area Libre paralela al rio Guadalete, manteniendo el requisito del Plan
Especial de evitar el “efecto pantalla” de las edificaciones adyacentes al rio.

= Se eliminan los lotes L4 y L5 como superficie edificable para afadirlos al Lote 9, que engloba a
su vez todas las Areas libres del Ambito AA-1.

» Se elimina completamente el Lote 7 para incorporarlo a la gran nueva superficie de Area Libre
del espacio polivalente situado en la proximidad del lote 1 y lote 2.

Por tanto, se amplia la superficie total de Area libre en el global del &mbito AA-1 y se mantiene inalterada
la edificabilidad global, tal como requiere el Reglamento General de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre,
de impulso para la sostenibilidad del territorio de Andalucia, en su articulo 94 referente a la figura
complementaria del Estudio de Detalle.
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Tabla 1 — Superficie edificabilidad Plan Especial

- MODIFICACION PLAN ESPECIAL VIGENTE

SUP. SUELO | SUP. EDIFICABLE | ALTURA
LOTE M2 M2 EN PLANTAS

L1 1.134 1.550 1-2
L2 4.511 3.550 2
L3A 1.000 1.200 1-2
L3B 1.250 1.550 1-2
L3C 1.250 1.550 1-2
L3D 1.250 1.550 1-2
L4 533 400 1
LS 855 600 1
L& 608 400 1
L7 2.492 3.500 2
LS 8.030 14.500 2-7
L9 (Areas libres) 43.467 0 -
Viarios 6.620 0 -

TOTAL: 75.000 30.350
\Areas libres: 43.467 0
Lotes edificables: 22913 30.350
Viarios: 6.620 0

TOTAL: 75.000 30.350

Tabla 2 — Superficie edificabilidad Estudio de Detalle

ESTUDIO DE DETALLE PROPUESTO

SUP. SUELO | SUP. EDIFICABLE ALTURA
LOTE M2 M2 EN PLANTAS

L1 870 780 1-2
L2 3.600 2.800 2
L3A 3.220 2.800 1-2
L3B 3.220 2.800 1-2
L3C 3.220 2.800 1-2
L3D 0 ] -
L4 0 ] -
L5 0 ] -
L& 370 370 1
L7 0 ] 0
LS 5.200 18.000 2-7
L9 (Areas libres) 49140 0 -
Viarios 6.160 0 -

TOTAL: 75.000 30.350
\Areas libres: 49.140 0
Lotes edificables: 19.700 30350
Viarios: 6.160 0

TOTAL: 75.000 30.350
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e Se define en el lote 9 y en la zona adyacente al lote 2 una zona de aparcamiento en superficie
que, de acuerdo a la restriccién indicada en el Articulo 22 de las Normas Urbanisticas de la
Modificacion del Plan Especial de Ordenacion del Puerto de la Bahia de Cadiz en El Puerto de
Santa Maria sobre las Condiciones Particulares para el uso de Areas Libres, no ocupa mas de
un 15% de la superficie calificada como Area libre. Se mantiene la disposicién del resto de plazas
en el lote 9 bajo rasante, a ejecutar en fases posteriores. Se mantiene el uso de Area libre en la
superficie de dicho aparcamiento bajo rasante en el lote 9.

e De acuerdo con el Articulo 10 apartado 4 de las Normas Urbanisticas del Plan Especial de
Ordenacion del Puerto de la Bahia de Cadiz en El Puerto de Santa Maria, “la dotacion de
aparcamiento de los edificios de los concesionarios debera resolverse en la parcela de
concesion a la que sirvan. La dotacion de aparcamiento se establece en una plaza por cada 100
m2 de edificacién de cualquier tipo, si bien cabra autorizar una dotacion menor si mediante el
oportuno estudio se demuestra fehacientemente que el funcionamiento de la actividad no
requiere alcanzar la dotacion exigida. El uso de aparcamiento se considera compatible con el
viario y con cualquier otro uso pormenorizado o cualificado, independientemente de que se sitlue
sobre o bajo rasante.”

e De acuerdo con el apartado 3.1 de la Modificacién del Plan Especial de Ordenacion del Puerto
de la Bahia de Cadiz en El Puerto de Santa Maria Margen |zquierda, relativo al Texto Modificado
del apartado 6.5.3 de la Memoria de Ordenacién del Plan Especial, el aparcamiento total en el
lote 9 debera cubrir como minimo la demanda prevista indicada en dicho documento de 612
plazas para el aparcamiento disuasorio de la margen izquierda del Rio Guadalete (sin perjuicio
de poder aumentar dicha capacidad en lo posible hasta las 850 plazas estimadas no vinculantes
indicadas en dicha Memoria). A estas 612 plazas se afadirian las aproximadamente 150 plazas
en superficie para aparcamiento de corta duracion ya existentes en el vial principal ejecutado en
el ambito AA-1 a la fecha de redaccion de este Estudio de Detalle, con un total minimo pues de
762 plazas. Se anade en este Estudio de Detalle un plano indicativo no vinculante sobre una
posible disposicion, de acuerdo a los requisitos de las Normativas Urbanisticas del vigente
PGOU, de 630 plazas de aparcamiento en el conjunto del lote 9 y de otros lotes (sumando la
parte sobre rasante y bajo rasante), que junto a las 150 existentes en los viales ya ejecutados,
mas las, aproximadamente, 300 plazas dotacionales de los lotes edificables, daria un total
estimado de plazas de aparcamiento para el total del ambito AA-1 de 1.080 plazas. Los
proyectos de urbanizacién y de edificacion deberan detallar la disposicion definitiva de las plazas
de aparcamiento, tanto en el lote 9 (en su parte sobre rasante y bajo rasante) como las plazas
dotacionales correspondientes a los lotes edificables.

e Todas las zonas de aparcamiento deberan cumplir los requisitos indicados en la Normativa
Urbanistica del PGMO 1992, actualmente vigente, para dicho uso, en particular lo definido por
los articulos 4.5.32 a 4.5.44 de las Normas indicadas en dicho Plan. Los distintos proyectos de
urbanizacién que se presenten para la obtencién de licencias deberan acreditar el cumplimiento
de dicha Normativa.

Todas estas modificaciones se indican en el Plano de Ordenacion incluido en el apartado de Cartografia
del Estudio de Detalle.
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llustracion 2 —

De acuerdo al articulo 85 del Reglamento de la Ley 7/2021 de Impulso para la sostenibilidad del territorio
de Andalucia (LISTA), se propone la suspension de otorgamiento de licencias de ejecucién o de
intervencion urbanistica en todo el ambito AA-1, excepto en la franja de 20 m paralela al rio Guadalete,
medida desde el cantil del muelle de la margen izquierda, hasta la aprobacion del presente Estudio de
Detalle.

Se propone para las areas no desarrolladas durante las distintas fases previas a la fase prevista de su
ejecucion, como propuestas en el Estudio de Detalle (como por ejemplo en el aparcamiento bajo rasante
en el lote 9), el uso provisional de area libre o aparcamiento durante dicho periodo intermedio previo a
su fase de ejecucion.

Respecto a las Redes de Servicio de las distintas infraestructuras basicas, sus trazados y alineaciones
no sufren variacion sustancial.

En el supuesto de desarrollo de la red de abastecimiento de gas en las proximidades del ambito, se
estudiaran en los correspondientes proyectos de urbanizacion la posibilidad de extension al ambito AA-
1.

FASES DE EJECUCION

Se proponen las siguientes fases de ejecucion de las obras en el ambito AA-1, indicadas en el plano
correspondiente en la seccién de Cartografia del Estudio de Detalle:

o 1%Fase-afno 1y 2: L2, L3A, L3B, L3C y L9 (aparcamiento en superficie, y area libre)
o 2?Fase-afo 3: L1
o 3?Fase-afio4y5: L8 y L9 (aparcamiento bajo rasante)
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[] FASE1

] FASE 2
1 FASE3

llustraciéon 3 — Fases seqgun Estudio de Detalle
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1. INTRODUCCION

El objeto del presente anejo se centra en elaborar un reportaje fotografico dentro de los limites del
ambito de actuacion donde se sitia el PROYECTO DE URBANIZACION RIO MARINA FASE 1 Y Il
SEGUN ESTUDIO DE DETALLE DEL AMBITO AA-1 DE NOVIEMBRE DE 2024 EN EL T.M. DE EL

PUERTO DE SANTA MARIA (CADIZ).

llustracion 1
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llustracion 2 llustracion 4

llustracion 3 llustracion 5
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1. INTRODUCCION

El objeto del presente anejo es reflejar los trabajos realizados de toma de datos para la obtencion de
una cartografia de detalle del &mbito de actuacion.

En la zona de actuacién se carece de clavos geo-referenciados en un sistema local. Ademas, para
apoyarse en los trabajos de topografia, los datos altimétricos estan referidos al modelo de Geoide
EGMO08-REDNAP, y las coordenadas planas referida a ETRS89 en el huso 29.

2. CARTOGRAFIA Y TRABAJOS PREVIOS

Para la redaccion del proyecto y la elaboracion de los trabajos se han utilizado los planos
proporcionados por la propia Autoridad Portuaria de la Bahia de Céadiz.

Como parte de los trabajos se ha elaborado un levantamiento topografico de toda la actuacion, al detalle,
con la finalidad de servir como guia para el proyecto de ordenacién del ambito de Rio Marina.

3. FASES DEL TRABAJO

3.1. PLANIFICACION EN GABINETE

Previamente se estudid la zona en base al vuelo topogréfico a escala 1:10.000 y a la ortofotografia
digital, proyectando la red necesaria para cubrir la zona de trabajo.
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3.2. OBSERVACION DE LA RED

Los trabajos se han apoyado en la R.A.P. (Red Andaluza de Posicionamiento), para las coordenadas
planas en ETRS89 Huso 29.

El itinerario de la nivelacion se ha realizado por el método de ida y vuelta, con nivel automético,
resultando el error de cierre de dos milimetros.

4. COMPROBACION DE MEDIDAS

Todas las observaciones de las medidas obtenidas se realizaron con GPS:

. Factor de escala de elevacion: 0.99960000
. Elipsoide: GRS80
. Sistema de coordenadas: ETRS89.
. Proyeccién: U.T.M. HUSO 29
. Modelo de geoide: EGM08_REDNAP
5. CALCULO

El célculo sea realizado con el programa informéatico propio del aparto topogréfico, utilizado el sistema
de coordenadas U.T.M. Huso 29.

El resultado final ha sido un listado de coordenadas X, Y, Z, de cada punto tomado en campo con su
codificaciéon en fichero ASCII.

Con este fichero y a través del programa CAD, se ha realizado el ploteo de la nube de puntos que
existian en el levantamiento. Esta salida por plotter ha servido para la confeccion de un plano minuta
sobre la que mas tarde se procedio a dibujar y enlazar los puntos con igual codificacion.

6. DELINEACION

Una vez confeccionado el plano minuta se ha procedido a la delineacién a escala sobre formato DIN
A-3 con una superficie util de dibujo de 420 x 297 mm.

7. APARATOS TOPOGRAFICOS UTILIZADOS

A continuacion, se enumeran los aparatos de topografia utilizados para la elaboracion de la cartografia
base del presente proyecto, asi como sus respectivos certificados de calibracion:

. Stonex S900A GPS GNSS, GPS, Glonass, Galileo, Beidou y QZSS.

Tablet Stonex UT12P.
Licencia software Cube-a V5.2

& Solucion Topografia

Chunite

Vicior Omegs Vasgoms: Molow vy

NIF: OB434B0GT TECNICA GADES S.L.

C/ Caizades n"20, 27 Ci Virgen de los Millagros N° 74, 2* Planta
09004 Burgos 11300 €] Puerto de Santa Marfa. Cadiz
www sofuciontopagrafia coem CIF: B-11061918

CERTIFICADO DE VERIFICACION

FECHA: 23/12/2021
N® CERTIFCADO: 63/2021

IDENTIFICACION DE LOS INSTRUMENTOS:
Equipo: GPS

Marca: Stonex

Modelo: S300A

N© Serie: S511312120538

Certtficamos que el equipo arrbe Indicado ha superado las pruebas de control gue se
resizan pericdicamente, garantizando que su funconamiento cumple con los especificaciones
técnicas. Los resultados se refieren al momento y condiciones en que se efectuaron las medicones,
respecto a un punto de control (PCG), sesin instrucciones ded procedimiento y mantenimiento de
equipos GN.SS.

PROXIMA REVISION RECOMENDADA: Dicembre de 2022

Fdo. Victor Omega Vazgues Molowsy

FPagina 1 de 2
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Las especificaciones técnicas de este aparato son:

6 Solucion Topografia S900 Un receptor GNSS

A Potente precision con Atlas®
CERTIFICADO DE VERIFICACION Stonex S900A esta equipado con una placa GNSS de 800 canales de alto
FECHA: 23/12/2021 rendimiento y es capaz de admitir multiples constelaciones de satélites: GPS,

GLONASS, BEIDOU, GALILEO, QZSS e IRNSS, incluida la correccion de banda L.
o "
i ke A traves del modem 4G GSM se garantiza una conexion rapida a Intemet para la

recepcion de datos de correccion y la gestion de los mapas en segundo
IDENTIFICACION DE LOS INSTRUMENTOS: plano. En la estructura sorprendentemente compacta, los modulos Bluetooth y
Wi-Fi permiten un flujo de datos siempre confiable hacia el controlador, y la

Eauipo: GbS radio TX / RX UHF integrada con frecuencias seleccionables, hacen del S900A el

Marca: Stonex sistema perfecto para un GNSS Base + Rover.

Modelo: SS00A Stonex S900A integra sensor E-Bubble que permite la medicion de puntos

N2 Serie: 5911312120538 dificiles con el poste no nivelado. Es posible medir puntos con una inclinacion
del polo de hasta 30 ° incluso en entornos hostiles y en presencia de campos
magneticos.

RESULTADOS DE LAS OBSERVACIONES

El S900A también esta equipado con la tecnologia IMU opcional. Inicializacion
rapida, inclinacion de hasta 60 °.
En el momento de realizar |a verificacion se contaba con un horizonte total de 19 satélites

(8 GPS + 6 GLONASS + 3 GALILEO + 2 BEIDOU). (Cuales son las prestaciones del S900A con IMU?
Para la medicion se realizo una toma de datos en RTK Fijo, sobre el punto de control GNSS « Inicializacion rapida
PCG, en el Sistema de coordenadas ETRS89 UTM Huso 30 Norte, con altura elipsoidal H sobre el * Inclinacion de hasta 60 *

« Precisionde 2 cm 30 ©
« Precision de 5 cm 60 *
« Levantamiento rapido y preciso

elipsoide GRS80. Una vez realizada la toma de datos, estos fueron los resultados obtenidos:

« No hay problema de perturbaciones electromagnéticas
Coordenadas Coordenadas Error Tolerancia Correcto
PCG Observadas (m)
X 442201.292 442201.289 -0.003 +0.005m + 1ppm Si
Y| 4686099.835 4686099.837 +0.002 $0.005m + 1ppm Si
H 937.175 937.179 +0.004 $0.010m + 1ppm Si

Fdo. Victor Omega Vazquez Molowny
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Hemos realizado varios levantamientos con IMU y sin ella y hemos llegado
al resultado de ahorrar hasta un 40% del tiempo de trabajo en campo,
ademas del hecho de poder completar el trabajo al 100% solo con el GPS 6.0" Andrcid Rugged Tablet
en casos en los que habria sido necesario medir con estacion

Rugged by nalure. he UT sedas by UniStrong Ihelves in harsh spercaling emdronmenty, Tha UTI0 & buill 1o sandle haavy work
lood over on extended period ol ime, It is deskned 1o be drop resiston! of baights of 1.5 m with an IP48 pretection rating ond
. MULTI CONSTELAC[ON ceatified to MIL-SID. With Gualcomm Quickehorge 3.0 and Dual Sim card oplion. you con waork al doy ond still rémain
conlactable anylme. anywhere,

Stonex S900A con sus 800 canales, proporciona una excelente

solucién de navegacion a bordo en tiempo real con alta it NTERFACE

cPU Qualcoman MSMBP53 TF Siet MicroSD
precision. Todas las sefales GNSS (GPS, GLONASS, BEIDOU, Sy e T SRR £ ¢ i
GALILEO, QZSS e IRNSS) estan incluidas, sin costo adicional. o 2 Corvestor fue CHSSwian Yor
e POWER SUPPLY
LA Uthium-lon
. MODEM 4G Screen Size & Battery 5000 mah
“Resclution 1060 x 1920 VGA Operating time Up 10 10 hours
_Brighiness 500 Nt
El S900A tiene un modem 4G interno que funciona con todas las Tah e Lot PHYSICAL SPECIRCATIONS
n 1 10 DI CAMERA Weght 350
senales del mundo, se garantiza una conexion rapida a Internet. = o MA'Y A RS Ta
Front 5V Storage Temperatyry A0 10 20°C | 40°T 1o 358°F)
- Waterpeoot/ Dustproot P58
« BURBUJA ELECTRONICA + IMU DATA COMMUNICATION _SwockResistance  1Smcropresktre
= st RIS
GsM WCDMA =
i - i LTE
S900A gracias a laE Bubblg puede mostrar dlrgctamgnte en el g ot i e
software si el poste es vertical y el punto se registrara Yen sl “altery Churgey Yo
automaticamente cuando el poste este nivelado. La tecnologia IMU )
2 ». ae & ; e SENSOR OPTIONAL ACCESSORIES
también esta disponible como opcional, solo se solicita una Sss U “Soft bag, Pole brockst
inicializacion rapida. Gyroscope Yes
Co‘m“ Yes
Accelerometer Yes
Barometer Yes

« DOS BATERIAS INTELIGENTES

La ranura doble para dos baterias inteligentes intercambiables en

caliente le brinda hasta 12 horas de duracion de la bateria. El nivel sk hadpcnn il e e i e oy g
de potencia se puede comprobar y ver en el controlador o

directamente en una barra LED en la bateria.

« RADIO DE DOBLE FRECUENCIA

El S900A tiene radio UHF de doble frecuencia integrada, 410-
470MHz y 902.4-928MHz. Se apoyan las necesidades de cada pais.

UM EN SO F001 2015 - U190 - MAY 2008 - YERDD - §EVA2

STONEX"
Part of UnisStrong
Vioke deil'industia 53 - 20037 Pademo Cugnano (M| - Italy

STONEX AUVTHORZTD DEALLR Phona +39 02 78419201
www stonesit | nfo@stonexit
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Anejo N.2 4 — ESTUDIO GEOTECNICO

1. INTRODUCCION

Se adjunta anexa la informacién geotécnica del ambito de actuacion.

El informe geotécnico tiene como principal objetivo el poder valorar la cimentacion para las edificaciones
futuras del ambito, pero da idea de las caracteristicas del suelo para poder definir el firme de la

urbanizacion.
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1.- INTRODUCCION. ALCANCE DE LOS TRABAJOS
GEOTECNICOS

ANEJOS A LA MEMORIA

ANEJO N°1: PLANO DE UBICACION DE LOS ENSAYOS DE
EXPLORACION

ANEJO N°2: PERFILES DE ENSAYOS DE PENETRACION DPSH

ANEJO N°3: COLUMNAS ESTRATIGRAFICAS DE SONDEOS

ANEJO N°4: FOTOGRAFIAS DE LAS CAJAS PORTA-TESTIGOS

ANEJO N°5: ENSAYOS DE LABORATORIO

ANEJO N°6: REPORTAJE FOTOGRAFICO DE LAS ACTUACIONES EN LA
ZONA DE ESTUDIO

El estudio geotécnico de la cimentacion de una estructura tiene como objetivo
definir la forma mas adecuada de transmitir al terreno las solicitaciones que ésta
genera, para que disponga de la seguridad suficiente respecto al hundimiento
(estado limite ultimo), o a la admisibilidad de movimientos que se puedan producir
(estado limite de servicio). Para ello es necesario estudiar previamente las

caracteristicas geotécnicas relevantes del terreno como elemento de cimentacién.

Se realiza el presente estudio geotécnico a peticion de RIO MARINA
DESARROLLO, S.L., para el proyecto de construccion de una zona comercial en
la margen izquierda del Rio Guadalete. La actuacién incluye la pavimentacion de
la zona para estacionamiento y la construccion de edificaciones destinados a
locales comerciales y de ocio para el desarrollo de la zona, actualmente sin
actividad y en estado de abandono. Estas estructuras se proyectan construir en
dos plantas, con zona de terraza en la cubierta. Las tres primeras se destinaran a
locales comerciales, una de ellas a River Clubs y la quinta a un espacio singular
para uso como restaurante. Se adjuntan a continuacion, imagenes generales del

proyecto, plantas y alzados de las edificaciones en proyecto:
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PLANTA PRIMERA E. SINGULAR

Estas estructuras quedan incluidas en los tipos comunes de estructuras y
cimentaciones sin riesgos anormales o condiciones inusuales o
excepcionalmente dificiles del terreno o de las cargas. Requieren datos y analisis
geotécnicos cuantitativos para asegurar que se cumplen los requisitos
fundamentales, aunque pueden usarse métodos de rutina para los ensayos de

campo y de laboratorio, asi como para el proyecto y ejecucion (Eurocédigo EC-7).

El alcance de este estudio tiene como objetivos fundamentales, los que se

detallan en los siguientes items;

e Conocer las propiedades geomecanicas y la naturaleza de las distintas
unidades geotécnicas que conforman el subsuelo de cimentacién, a fin de
prever su comportamiento tenso-deformacional al ser solicitado por los
esfuerzos procedentes de los futuros edificios.

e Determinar los parametros geotécnicos de disefio que deberan utilizarse
en el proyecto de la cimentacién recomendada para la obra de edificacion

proyectada, y que debera resultar de la ponderacién de las caracteristicas

ACONCADIZW
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especificas del conjunto suelo-estructura, que satisfagan los
requerimientos impuestos por la teoria de la capacidad de carga y por el
analisis de asientos, y que, ademas, sean funcién de un balance razonado

entre los requerimientos de la economia y los de la seguridad.

e Conocer y evaluar las posibles problematicas geotécnicas del subsuelo, o
como fallos intrinsecos puedan ser determinantes de la casuistica

patolégica en la zona.

Este estudio geotécnico consta de tres etapas diferenciadas y sucesivas en el

tiempo;
1°) Camparia de exploracion en Campo.

A efectos de reconocimiento del terreno, y siguiendo la obligatoriedad del CTE
(DB SE-C, 17/03/2006), para edificios tipo C-1 (edificaciones de menos de 300
m?) y terreno del grupo T-3, (terrenos desfavorables, exceso de suelos flojos),
se ha realizado una exploracion geotécnica del terreno en su conjunto en 11

puntos, que ha consistido en los siguientes ensayos de reconocimiento;

. 7 Uds. de ensayo penetrométrico dinamico continuo tipo DPSH
provisto de puntaza cénica con angulo de ataque de 90° que fueron
llevados hasta una profundidad donde se alcanza la condicion de rechazo
en todos los casos. Cada uno de estos ensayos fue realizado mediante un
penetrébmetro automatico incorporado a la sonda testiguera marca
ROLATEC ML76A, montada sobre orugas. Esta prueba penetrométrica
superpesada esta recogida en la Norma UNE EN ISO 22476-2:08 (ver
anejo n° 2). Se ejecutan dos ensayos en cada una de las zonas de
ubicacién de cada edificio destinado a locales y uno en el edificio singular

destinado a restaurante.

e 4 Uds. de sondeo a rotacibn con extraccién de testigo continuo,
llevados hasta 18.00 m. en sondeos SR-1 y SR-3 y hasta 25.00 m. de
profundidad en sondeos SR-2 y SR-4. Se ha utilizado para su ejecucion
una sonda testiguera de accionamiento hidraulico modelo JR-503,

montada sobre camion. Utilizando como herramienta de corte coronas de
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Widia, se proceden a realizar los siguientes ensayos y actuaciones (ver
anejos n° 3y 4):

o 33 Uds. de ensayos de penetracion dinamica discontinua S.P.T.
realizados a distintas profundidades durante la ejecucion de los
sondeos. Este ensayo de penetracién queda regulado por la Norma
UNE-EN ISO-22476-3. Se ejecutan 7 ensayos en sondeos 1y 3y 9
ensayos en los sondeos 2 y 4.

o 8 Uds. de tomas de muestras inalteradas con toma-muestra en
tuberia de acero con camisa interior de P.V.C., extraidas a las
profundidades consideradas durante la ejecucion de los sondeos,
segun la Norma XP P94-202. (Muestras de Categoria A segun

CTE). Se ejecutan 2 tomas en cada sondeo.

o 13 Uds. de toma de muestra en testigo parafinado (Muestras
categoria B segun CTE). Se toman entre 2 y 4 muestras por cada
sondeo.

e 28 Uds. de cajas porta-testigos de sondeos.

e 43 ml. De tuberia de PVC para habilitacién de los sondeos SR-2
(25.00 m.) y SR-3 (18.00 m.) como pozos de observacion para

seguimiento del nivel freético.
e Medidas del nivel freatico.

Se constata que las profundidades planificadas y alcanzadas han sido suficientes
para alcanzar una cota en el terreno por debajo de la cual, no se desarrollaran
asientos significativos bajo las cargas que puedan transmitir la cimentacién de los

edificios proyectados.
2°) Ensayos de Laboratorio

Los ensayos realizados tienen en cuenta dos aspectos fundamentalmente. El
primero es la naturaleza de los suelos atravesados, que condiciona la seleccién
de los mismos, y el segundo la tipologia de la obra a realizar. Con las muestras

inalteradas y testigo parafinados/protegidos extraidas en cada sondeo rotatorio

I-CCA-2626.24

se han efectuado los siguientes ensayos de laboratorio; (ver anejo n°5)
e 16 Uds. de identificacion y clasificacién USCS y HRB, incluyendo:

o Preparacion de muestras segun Normas UNE 103100/95 y UNE EN
932-1/97.

o Analisis granulométrico por tamizado segun Norma UNE103101/95

o Determinaciéon de los Limites de Atterberg segun Normas UNE
103103/94 y 103104/93.

e 4 Uds. de andlisis para determinacion del contenido de sulfatos solubles en
suelos, segun Norma UNE 83.963.

e 4 Uds. de analisis para la determinacion del grado de acidez de Baumann-
Gully, segun Norma UNE 83.962.

¢ 8 Uds. de ensayo para la determinacién de densidad humeda en suelo,
segun Norma UNE-103301.

e 12 Uds. de ensayo para la determinacién de la humedad natural en
suelo, segun Norma UNE-103300.

e 8 Uds. de ensayo de rotura a compresion simple en probeta de suelo
segun Norma UNE 103400.

3°) Trabajo de Gabinete

Se trata de la recopilacién de datos, ensayos, e interpretacion de los mismos,
asi como, la confeccion de la presente memoria, en la que se incluye; las
recomendaciones al proyectista sobre el tipo de fundacién mas adecuada,
calculo geotécnico de la capacidad portante, definicion del nivel de apoyo y

prevencion de riesgos geolégicos-geotécnicos.

No se contempla en este informe la influencia de cimentaciones vecinas,
deslizamientos, oquedades, restos arqueoldgicos, etc.; que en los

reconocimientos puntuales y oculares de la parcela no se han detectado.
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2.- LOCALIZACION Y CARACTERISTICAS DEL SECTOR DE eventos de ocio como festivales, de forma puntual en los Ultimos afios. Es una
ESTUDIO zona eminentemente llana, parcialmente pavimentada, con zonas de

explanacion de alberos, zonas con pavimento bituminosos y zonas con

La zona de ocupacién para el proyecto constructivo de referencia se emplaza . .
pavimento adoquinado.

dentro del recinto del Muelle Comercial del T. Municipal de El Puerto de Santa

Maria En el pasado, la zona estuvo ocupada por edificaciones destinadas a lonja

pesquera y a otras actividades ligadas con las actividades portuarias. Se
Se trata de una parcela de 52.127 m?2 con referencia catastral

8537107QA4583F0001LM y que registra un uso de Puertos Comerciales,
datada del afio 1950.

adjuntan imagenes aéreas del periodo 1956-1957 y periodo 1997-2003, en
comparativa con las imagenes actuales, donde se puede apreciar la actividad y

edificaciones antiguas de la zona en estudio:
A efectos del presente informe se georreferencia la zona de estudio, a un punto

interior de la parcela catastral con las siguientes coordenadas UTM;

COORDENADAS UTM (Datum ETRS89)

UTM Este X = 748477.21
UTM Norte Y = 4053668.64
Huso 29S

Foto aérea de la zona de actuacion (Tomada de la herramienta Google Earth)

La zona actualmente en desuso y estado de semiabandono se ha usado para
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Se exponen a continuacion algunas imagenes tomadas durante la campafa de
ensayos de campo donde se puede apreciar el aspecto actual de la zona de
actuacion:

Debido a su estado urbanizado en el pasado, aun se conservan algunas zonas
arboladas, zonas de estacionamientos y algunas calles pavimentadas, las
cuales seran reutilizadas para la zona de estacionamiento en proyecto, siendo
la zona mas cercana al borde del rio donde se proyectan los edificios de zonas
comerciales. Se adjunta imagen con el plano topografico y la ubicacién de las
futuras estructuras:
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3.- SITUACION Y ENCUADRE GEOLOGICO
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Desde un punto de vista geolégico, segun informacion extraida de la memoria de
la Carta Geologica n°1.061/11-45 (CADIZ) esc. 1:50.000 editada por el IGME, en
todo el area local se emplazan unos depésitos arenosos de dunas litorales y los
depdsitos de post-playa (backshore) cuaternarios (Holoceno) que conforman el
origen de la flecha litoral de Valdelagrana-Matagorda, que dejan por detras una

zona de marisma.

La flecha litoral se forma por acrecién lateral de cordones litorales o crestas de
playa a partir de un punto de la costa (desembocadura del rio Guadalete), debido
al material transportado por la deriva litoral que hace que dichas formas se

prolonguen en el sentido de la deriva.

La flecha de Valdelagrana-Matagorda se extiende paralela a la costa, con un

desarrollo Norte-Sur aunque en Matagorda se curva al SW.

Esta flecha es cortada por un brazo abortado del rio Guadalete. Se trata del rio

San Pedro, que actua de canal de mareas, y q
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