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ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL (DOCUMENTO AMBIENTAL) EN EL MARCO DE LA CALIFICACION AMBIENTAL (CA ANEXO 11) DEL PROYECTO DE URBANIZACION RIO
MARINA FASE 1 Y Il SEGUN ESTUDIO DE DETALLE DEL AMBITO AA-1 DE NOVIEMBRE DE 2024 EN EL T.M. DE EL PUERTO DE SANTA MARIA (CADIZ).

1. MOTIVACION DE LA APLICACION DEL PROCEDIMIENTO

La Calificacion Ambiental tiene por objeto la evaluacién de los efectos ambientales de
determinadas actuaciones, asi como la determinacion de la viabilidad ambiental de las mismas
y de las condiciones en que deben realizarse.

El Articulo 42 de la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestion Integrada de la Calidad
Ambiental de la Comunidad Auténoma de Andalucia (Ley GICA), modificado por el Decreto-
ley 3/2024, de 6 de febrero, por el que se adoptan medidas de simplificacidn y racionalizacion
administrativa para la mejora de las relaciones de los ciudadanos con la Administracidn de la

Junta de Andalucia y el impulso de la actividad econémica en Andalucia, establece que:

“En aquellas actuaciones recogidas en el anexo | de esta ley, que ademds se encuentren
comprendidas en el anexo Il de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, como asi queda
reflejado en dicho anexo I, la calificacion ambiental contendrd el resultado de la
evaluacion de impacto ambiental simplificada, que se tramitard conforme a lo
establecido en la precitada Ley 21/2013, de 9 de diciembre, con las adaptaciones a la

misma recogida en esta ley y sus desarrollos reglamentarios.”

El nuevo anexo | de la Ley GICA determina para las actuaciones de infraestructuras
“Proyectos de urbanizaciones, incluida la construcciébn de centros comerciales y
aparcamientos, en suelo urbano” el instrumento CA (Anexo Il), por lo que la Calificacion
Ambiental del Proyecto de Urbanizaciéon en cuestion, debera contener el resultado de la
evaluacidn de impacto ambiental simplificada conforme a lo establecido en la Ley 21/2013, de
9 de diciembre.

El Articulo 44 bis de la Ley GICA recoge las Especificaciones del procedimiento de
Calificacion Ambiental que deba incluir el resultado de la evaluacidon de impacto ambiental

simplificada. Entre estas se encuentra:

“c) Un documento ambiental que contendrd la informacion recogida en el articulo 45
de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre.”
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La informacion que debe contener el documento ambiental segun el apartado 1 del
articulo 45 de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, es la siguiente:

“a) La motivacion de la aplicacion del procedimiento de evaluacion de impacto ambiental
simplificada.
b) La definicion, caracteristicas y ubicacion del proyecto, en particular:
1.2 una descripcion de las caracteristicas fisicas del proyecto en sus tres fases:
construccion, funcionamiento y cese;
2.2 una descripcion de la ubicacion del proyecto, en particular por lo que respecta
al cardcter sensible medioambientalmente de las dreas geogrdficas que puedan
verse afectadas.
¢) Una exposicion de las principales alternativas estudiadas, incluida la alternativa cero, y
una justificacion de las principales razones de la solucion adoptada, teniendo en cuenta los
efectos ambientales.
d) Una descripcion de los aspectos medioambientales que puedan verse afectados de
manera significativa por el proyecto.
e) Una descripcion y evaluacion de todos los posibles efectos significativos del proyecto en
el medio ambiente, que sean consecuencia de:
1.2 las emisiones y los desechos previstos y la generacion de residuos;
2.2 el uso de los recursos naturales, en particular el suelo, la tierra, el agua y la
biodiversidad.
Se describirdn y analizardn, en particular, los posibles efectos directos o indirectos,
acumulativos y sinérgicos del proyecto sobre la poblacion, la salud humana, la flora,
la fauna, la biodiversidad, el suelo, el aire, el agua, el medio marino, el clima, el
cambio climdtico, el paisaje, los bienes materiales, incluido el patrimonio cultural,
y la interaccion entre todos los factores mencionados, durante las fases de
ejecucion, explotacion y, en su caso, durante la demolicion o abandono del
proyecto.
Cuando el proyecto pueda afectar directa o indirectamente a los espacios Red
Natura 2000, se incluiré un apartado especifico para la evaluacion de sus
repercusiones en el lugar, teniendo en cuenta los objetivos de conservacion del
espacio.
En los supuestos previstos en el articulo 7.2.b), se describirdn y analizardn,
exclusivamente, las repercusiones en el lugar, teniendo en cuenta los objetivos de
conservacion del espacio Red Natura 2000.
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Cuando el proyecto pueda causar a largo plazo una modificacion hidromorfoldgica
en una masa de agua superficial o una alteracion del nivel en una masa de agua
subterrdnea que puedan impedir que alcance el buen estado o potencial, o que
puedan suponer un deterioro de su estado o potencial, se incluiréd un apartado
especifico para la evaluacion de sus repercusiones a largo plazo sobre los elementos
de calidad que definen el estado o potencial de las masas de agua afectadas.
f) Se incluird un apartado especifico que incluya la identificacion, descripcion, andlisis y si
procede, cuantificacion de los efectos esperados sobre los factores enumerados en la letra
e), derivados de la vulnerabilidad del proyecto ante riesgos de accidentes graves o de
catdstrofes, sobre el riesgo de que se produzcan dichos accidentes o catdstrofes, y sobre
los probables efectos adversos significativos sobre el medio ambiente, en caso de
ocurrencia de los mismos, o bien informe justificativo sobre la no aplicacion de este
apartado al proyecto.
El promotor podrd utilizar la informacion relevante obtenida a través de las
evaluaciones de riesgo realizadas de conformidad con otras normas, como la
normativa relativa al control de los riesgos inherentes a los accidentes graves en
los que intervengan sustancias peligrosas, asi como la normativa que regula la
seguridad nuclear de las instalaciones nucleares.
g) Las medidas que permitan prevenir, reducir y compensar y, en la medida de lo posible,
corregir, cualquier efecto negativo relevante en el medio ambiente de la ejecucion del
proyecto.
h) La forma de realizar el sequimiento que garantice el cumplimiento de las indicaciones y
medidas protectoras y correctoras contenidas en el documento ambiental.”

El presente documento se elabora con el fin de dar pleno cumplimiento a los
contenidos exigidos por el articulo 45.1 de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacién
ambiental.
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2. CARACTERISTICAS Y UBICACION DEL PROYECTO.

2.1 Antecedentes y Objetivo del Proyecto.

Con fecha de noviembre de 2024 se redacta Estudio de Detalle del ambito AA-1 de los
terrenos existentes en la margen izquierda del rio Guadalete en El Puerto de Santa Maria con
el objetivo de adaptar a la situacién actual y la nueva legislacion determinada por la Ley 7/2021
de Impulso para la sostenibilidad del territorio de Andalucia (LISTA) las determinaciones de la
ordenacién vigente, cuya aprobacién en concreto data ya de casi mas de 10 afios, sin que se

hayan desarrollado las actuaciones urbanisticas previstas.

En particular, y de acuerdo a los criterios de sostenibilidad, las modificaciones
favorecen la integracidn de usos compatibles con el residencial en el medio urbano de la
margen derecha del rio Guadalete para conseguir el objetivo de diversidad funcional y de usos,
y reducir la distancia entre los espacios libres, zonas verdes y equipamientos comunitarios,
para desarrollar patrones de proximidad que permitan un mayor nimero de desplazamientos

a pie.

Asi mismo, y dado que las pasarelas peatonales en el antiguo muelle de San Ignacio, y
la pasarela mixta peatonal/trafico rodado se ejecutan en su llegada a la margen izquierda del
rio Guadalete a la misma cota del muelle actual, para evitar el impacto paisajistico, resulta
pues necesario adaptar el desarrollo urbanistico a dicho condicionante.

Se proponen las siguientes fases de ejecucion de las obras en el ambito AA-1, indicadas
en el plano correspondiente en la seccién de Cartografia del Estudio de Detalle:

12 Fase-afio 1y 2: L2, L3A, L3B, L3Cy L9 (aparcamiento en superficie, y area libre)
22 Fase-afno 3: L1

32 Fase-ano 4y 5: L8 y L9 (aparcamiento bajo rasante)
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] FASE1 \
] FASE2 = &

[ FASE3

Imagen: Fases segun Estudio de Detalle. Fuente: Proyecto de Urbanizacion.

El objetivo de la redaccién del proyecto es la definicién para la correcta ejecucion de
las obras de URBANIZACION DEL AMBITO AA-1 DE NOVIEMBRE DE 2024 SEGUN EL ESTUDIO
DE DETALLE en El Puerto de Santa Maria.

El Proyecto de Urbanizacién se presenta por la sociedad Riomarina Desarrollos SL.
Dicha Sociedad es la concesionaria por 50 afos de la Concesién de la explotacién de la Zona
Comercial y de Ocio en el ambito AA-1, otorgada por la Autoridad Portuaria de la Bahia de
Cadiz (APBC). Esta concesidon no comprende, dentro del dmbito AA-1, la banda de 20 m mas
cercana al rio Guadalete, que permanece dentro del dmbito de gestion de la APBC, y por tanto,
no forma parte del Proyecto de Urbanizacidn. Asi mismo, la zona del ambito AA-1 destinada a
uso hotelero, en la parte mas meridional del ambito, tampoco forma parte de dicha concesion

y tampoco es objeto del Proyecto de Urbanizacion.

El objetivo de la redaccion del Proyecto de Urbanizacién es, pues, la definicidn para la
correcta ejecucidn de las obras de urbanizacion de la zona comercial y de ocio del ambito AA-
1 objeto de la concesidon adjudicada a la sociedad Riomarina Desarrollos SL, que
convencionalmente se ha asimilado a la fase | y Il del Estudio de Detalle del ambito AA-1
promovido por la APBC y aprobado inicialmente por el Ayuntamiento de El Puerto de Santa
Maria el 06/03/2025, a exclusion de los terrenos no pertenecientes a la concesion de
Riomarina Desarrollos anteriormente indicados.

En paralelo, y respecto a la edificacién del area de aparcamiento semi enterrado en el
asi llamado lote 9 del citado Estudio de Detalle, salvo disposiciones diferentes en la evolucion
del planeamiento se ha previsto, de acuerdo con el articulo 8.4 del Plan Especial de Ordenacion

del Puerto de El Puerto de Santa Maria, el uso provisional de aparcamiento en superficie. Dicho
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uso provisional se refleja en los distintos planos del Proyecto de Urbanizacion. Esta soluciéon
permite satisfacer de igual modo la ingente demanda de superficie de aparcamiento en la
ciudad, en condiciones semejantes a la del aparcamiento semi enterrado actualmente en
planeamiento. Aun siendo un uso provisional, se ha disefiado en el Proyecto de Urbanizacion
calidades semejantes a un uso definitivo, para mantener incluso en el uso provisional un
adecuado estandar acorde con el ambito.

2.2 Definicion, caracteristicas y ubicacién del proyecto.

La zona de ocupacion del proyecto se emplaza dentro del recinto del Muelle Comercial
del término municipal de El Puerto de Santa Maria. Las obras proyectadas se ejecutaran dentro
de terrenos propiedad de la Autoridad Portuaria de la Bahia de Cadiz por lo que no es necesaria
realizar ninguna expropiacion. Se trata de una parcela de 52.127 m2, con referencia catastral
8537107QA4583F0001LM y que registra un uso de Puertos Comerciales, datada del afio 1950.

i ﬁ EL PUERTO
DE SANTA MARIA
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COORDENADAS UTM (Datum ETRS89)
UTM Este X = 748477.21
UTM Norte Y = 4053668.64
Huso 29S8

Se adjuntan imagenes aéreas desde 1956 a la actualidad, donde se puede apreciar la
evolucion historica del ambito de estudio. En relacidon con éste, a destacar, la colmatacion
mediante rellenos portuarios de la margen izquierda del Guadalete en este tramo bajo, la
construccién y posterior desmantelamiento de las edificaciones destinadas a lonja pesquera 'y
a otras actividades ligadas con las actividades portuarias, y la construccidn de la pasarela sobre
el rio Guadalete que conecta mediante modos de movilidad urbana sostenible (pasarela

peatonal y ciclista-carril bici) el centro histérico de El Puerto de Santa Maria con el dmbito de
estudio.
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Imagen: Ortofotografia 1007-1998 (OLISTAT).
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Imagen: Ortofotografia 2006 (PNOA), en azul ambito del Proyecto de Urbanizacién.
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El ambito actualmente se encuentra en desuso y en estado de semiabandono
habiéndose ha usado para eventos de ocio como festivales, de forma puntual en los dltimos
afios. Es una zona eminentemente llana, parcialmente pavimentada, con zonas de explanacion
de alberos, dreas con pavimento bituminoso y otras areas con pavimento adoquinado.
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Imagen: Fotografia ambito de actuacion ().
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£ T

Imagen: Fotografia dmbito de actuacion (Il).

Debido a su estado urbanizado en el pasado, alin se conservan algunas zonas arboladas
fundamentalmente de ornamentales aldctonas, zonas de estacionamientos y algunas calles
pavimentadas, las cuales seran reutilizadas para la zona de estacionamiento en proyecto,
siendo la zona mas cercana al borde del rio (salvando los 20 m mas inmediatos) donde se
proyectan los edificios de zonas comerciales.
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[y
CEMELTA (8 B2 PUSHTEIDE T 1Ak

Imagen: Detalle Plano 3.1 Planta General. Distribuciéon de minutas. Fuente: Proyecto de
Urbanizacion.
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FASE DE CONSTRUCCION:

Las actuaciones que se proyectan en el Proyecto de Urbanizacidn estdn encaminadas a
las obras de urbanizacidn tales como la ejecucidon de la infraestructura de las redes que dan
servicio a la zona (electricidad, alumbrado, abastecimiento, riego, saneamiento, incendios,
telecomunicaciones y gas) y la pavimentacion del area con la creacién de viales y bandas de
estacionamiento. Se incluye mobiliario urbano y vegetacién.
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Imagen: Plano 3.2 Seccion Tipo. Fuente: Proyecto de Urbanizacion.

El Proyecto de Urbanizacion establece como suficiente para la ejecucion de la totalidad
de las obras, UN PLAZO MAXIMO de DOCE (12) MESES, contados a partir de la firma del Acta
de Replanteo, segun lo dispuesto en el Plan de Obras (Anejo N.2 20).

Segln el Plan de Obras del Proyecto de Urbanizaciéon se contemplan las siguientes

actuaciones:
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01 - DEMOLICIONES Y MOV. DE TIERRAS
02 - INFRAESTRUCTURAS HIDRAULICAS
03 - INSTALACIONES

04 - URBANIZACION

05 - GESTION DE RESIDUOS

06 - SEGURIDAD Y SALUD

El PLIEGO DE PRESCRIPCIONES TECNICAS PARTICULARES define todas las actuaciones
necesarias para la ejecucién de las obras de urbanizacién:

e DEMOLICIONES Y OPERACIONES PREVIAS. Se comenzaran los trabajos con la demolicién
del pavimento y fresado de las capas asfalticas.

e INSTALACIONES. Se realizardn las excavaciones de zanja necesarias para alojar las
canalizaciones proyectadas.

e TUBERIAS Y CANALIZACIONES. Se ejecutaran las tuberias y canalizaciones, realizando las
pertinentes conexiones a los elementos construidos con anterioridad. Se dejaran
previstas acometidas de redes de abastecimiento y saneamiento para la futura
edificacion.

e PAVIMENTACIONES. Se ejecutara la pavimentacion de las calles.

e SENALIZACION. Por Ultimo, se procedera a instalar la sefializacién vertical y horizontal
proyectada.

e JARDINERIA Y MOBILIARIO URBANO.

Algunos aspectos de las obras de urbanizacion incluidas y desarrolladas en el Proyecto

de Urbanizacién son los siguientes:
a) Redes de Saneamiento de aguas residuales y pluviales.

La empresa APEMSA, es responsable de la gestidn del abastecimiento de agua potable,
alcantarillado, tratamiento de aguas residuales y vertidos en la ciudad de El Puerto de Santa
Maria. No obstante, debido a que los terrenos objeto del proyecto son adscrito a la Autoridad
Portuaria, la propiedad de las infraestructuras hidraulicas es de la misma Autoridad Portuaria,
mientras que la explotacion recae en APEMSA, siempre y cuando exista un convenio entre las
partes.
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En el Proyecto de Urbanizacién se definen los principales condicionantes de disefio

empleados.

Infraestructuras existentes.

La APBC ha facilitado los planos de las infraestructuras de saneamiento existentes. Las
principales caracteristicas de las mismas son:

- Fecales: en el sector en estudio existe un colector Dn 315 mm que discurre por la margen
Norte del vial de acceso hasta el actual aparcamiento de pago. En la glorieta del Burger
King se encuentra una Estacion de Bombeo de Aguas Residuales, EBAR, con cantara
circular de 3,00 m, que eleva las mismas a un colector de mayor altura. Con caracter
general, las aguas residuales de esta margen del rio Guadalete se concentran finalmente
en la EBAR La Gauchi (Valdelagrana) y la conexion del saneamiento entre ambas
margenes se realiza mediante un conducto Dn 600 mm, que cruza por debajo del Rio
Guadalete a la altura de la Plaza 14 de abril.

- Pluviales: en el sector en estudio existen dos puntos de vertidos de aguas de lluvia al rio
Guadalete. De forma previa a la descarga al rio se encuentran dos cdmaras separadoras
de grasa, con dimensiones interiores en planta de 2,20 x 2,20 y profundidad libre de 3,90
m.

[ S — ¥

Imagen: Planta del estado actual. Fuente: Proyecto de Urbanizacion.
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Redes de Saneamiento de aguas residuales. Dotaciones y demandas.

Las dotaciones unitarias y los consumos de cada zona, atendiendo a los usos, se
describen en la tabla siguiente.

ZONA uso Habitaciones (ud) | plaza./habitac. | Superficie [m*] | m*/hab hab D (| - hab/dia) | V(I /dia) | Q.(1 /s)
1 HOTEL 140,00 2,00 280,00 250,00 70.000,00] 0,81
2, 3y4 RESTAURANTES BP 1.795,00 4 449,00 150,00 85.310,00] 0,99
2,3y4] BP, OFICINA O COMERCIO 580,00 15 39,00 115,00 4.485,00 | 0,05
2,3y4] PA OFICINA O GIMNASIO 580,00 b 73,00 230,00 16.790,00] 0,19
2,3y4 PA, RESTALURANTES 1.065,00 4 266,00 150,00 50.540,00] 0,58
5 RIVER CLUB 1.750,00 4 438,00 95,00 41.610,00| 0,48

Tabla: Usos, dotaciones y demandas. Fuente: Proyecto de Urbanizacion.

Aplicados las distintas dotaciones y demandas y los patrones de consumo, los caudales
de diseio de aguas fecales para cada ramal propuesto, se describe en la tabla siguiente. Las
principales consideraciones empleadas han sido:

- lLas aguas fecales de la parcela del hotel no se descargardn sobre los ramales propuestos.
- Losramales 1y 2, descargardn las aguas fecales del edificio L3B y L3C, respectivamente.
- Elramal 3 descargara las aguas fecales del edificio L3A y R1 Y R2 (River club).

ESTUDIO DE DOTACIONES CAUDALES DE DISERO, Q punta {1 /s)
ZONA uso Qmedio (| /5) e p Qpunta (I /5) RAMAL1 RAMAL 2 RAMAL3 |RAMAL EXIST. (1+2+3)
1 HOTEL 0,81 1.20 1,80 175
2,3y4 RESTAURANTES BP 0,59 1,20 2,50 2,96 2,96 2,96 2,96 8,88
2, 3y 4] BP, OFICINA O COMERCIO 0,05 1.20 2,40 0,15 0,15 0,15 0,15 0,45
2, 3y 4] PA, OFICINA O GIMNASICO 0,19 120 2,40 0,56 0,56 0,56 0,56 168
2, 3v4 PA, RESTAURANTES 0,58 1.20 2,50 175 175 175 175 5,25
5 RIVER CLUB 0,48 1,20 2,50 1,44 1,44 1.44
5,42 542 6,86 17,70

Tabla: Caudales de disefio de fecales. Fuente: Proyecto de Urbanizacion.
Redes de Saneamiento de aguas residuales. Disefio de la red.
Ramales 1,2vy3.
Para cada edificio L3A, L3B y L3C, se ha disefiado un ramal con conexién directa con el
colector existente y que termina en la EBAR, nombrados F1, F2 y F3. Este esquema permite, a

paridad de metros lineales de colector instalado, reducir la profundidad de excavaciones en
zanja, sobre todo en un entorno con nivel freatico alto.
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Imagen: Ramales 1, 2 y 3. Fuente: Proyecto de Urbanizacion.

Perpendicularmente a cada ramal, se han disefiado colectores secundarios que serdn
los encargados de las conexiones con las acometidas, nombrados FT2 y FT3.

Debido a la considerable profundidad del colector existente que termina en la EBAR,

se han empleado los siguientes parametros:

- Elcomienzo de F1, F2 y F3, se establece a una cota de rasante hidraulica de +1,72 m, de
forma que los colectores transversales tengan un recubrimiento minimo de 1,00 m.

- Pendientes del 1%.

- Coeficiente de Manning de 0,009 para material pldstico (rango 0,008-0,013)

- Tuberias PVC corrugado. Didametro nominal, Dn 400 mm, didmetro interior, Di 364 mm.

Con todo ello, se espera que los calados sean del orden de 5 cm y las velocidades
inferiores a 1 m/s.

Ramal 4.

Se ha disefiado el ramal 4 para dar servicio al edificio polifuncional que se prevé
construir en un segundo momento en el extremo norte de la concesion, en las inmediaciones
del estribo del puente rodado sobre el rio Guadalete. Debido a que la rasante del pavimento
va a contrapendiente con respecto a la rasante del colector ramal 4, se propone una pendiente
del 0,50 %, obteniendo una cobertura de tan solo 40 cm.
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Imagen: Ramal 4. Fuente: Proyecto de Urbanizacion.

Redes de Pluviales.

En la siguiente tabla se incluye el factor de intensidad obtenido, la intensidad de
precipitacién asociada a un periodo de retorno de 25 afos, el coeficiente de escorrentia, el
valor del coeficiente de uniformidad y el valor del caudal de escorrentias asociado a un periodo
de retorno de 25 afios, que se empleara a efecto de calculos.

ID (T=25) Coeficientede  Goeficiente da C“é':a"

(mm/hora) escormentia uniformidad (ma)

Cuenca 1 14,26 65,57 0.900 1016 0,289
Cuenca 2 16,13 74,18 0,900 1,12 0,240
Cuenca 3 18,31 ae,7o 0,900 1007 0,211
Cuenca 4 13897 64,20 0,800 1,017 0,186
Cuenca (1+2) 13,95 64,13 0,900 1017 0,491
Cuenca (3+4) 13,83 64,05 0,900 107 0,339

Tabla: Caudal de disefio. Fuente: Proyecto de Urbanizacion.
Redes de Pluviales. Disefio de la red.
La cota del punto de vertido de la red de pluviales asciende a +0,20 m.s.n.m., por lo

tanto, la descarga del sistema esta sujeta a la carrera de marea (PMVE +2,20 m, BMVE -1,70
m). Se han disefiado dos colectores nuevos, P1 y P2 (asociados a las cuencas 2 y 4
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respectivamente), con conexién directa a las cdAmaras separadoras de grasa, donde existe una

preinstalacion de conexidn, actualmente taponada.

[

g o _uér/..
_ f

-

e
i

e

s

Imagen: Ramales proyectados. Fuente: Proyecto de Urbanizacion.

Se han empleado los siguientes pardmetros de disefio:

Pendientes del 0,50%.
Coeficiente de Manning de 0,01 para material plastico (rango 0,008-0,013)

- Tuberias PVC corrugado. Diametro nominal, Dn 500 mm, diametro interior, Di 451 mm.

Se espera que los calados sean del orden de 30-35 cm y las velocidades inferiores a 2

m/s.
b) Redes de Abastecimiento, Incendios y Riego.

La empresa APEMSA, es responsable de la distribucion del agua en baja que recibe en
alta desde el Consorcio de la Zona Gaditana (responsable de la calidad y potabilidad de las
aguas hasta los depdsitos de almacenamiento) a los distintos domicilios que cuentan con

suministro contratado en la ciudad.
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Se disefia la red con Fundicidn Ductil, siguiendo las prescripciones establecidas por
APEMSA. Las dotaciones unitarias y los consumos de cada zona, atendiendo a los usos, se
describen en la tabla siguiente.

ZONA uso Habitaciones (ud) | plaza./habitac. | Superficie [m?] | m*/hab hab D (I - hab/dia) | V(I /dia) | Q (1 /s)
1 HOTEL 140,00 2,00 280,00 250,00 70.000,00f 0,81
2,3y4 RESTAURANTES BP 1.795,00 4 449,00 190,00 85.310,00| 0,99
2,3y 4| BP, OFICINA O COMERCIO 580,00 15 35,00 115,00 448500 | 0,05
2,3y4]| PA OFICINA D GIMNASIO 580,00 8 73,00 230,00 16.790,00 0,19
2,3y4 PA, RESTAURANTES 1.065,00 4 266,00 190,00 50.540,00| 0,58
5 RIVER CLUB 1.750,00 4 438,00 95,00 41.610,00| 0,48

Tabla: usos, dotaciones y demandas. Fuente: Proyecto de Urbanizacion.

El Proyecto de Urbanizacién cuenta con cartografia donde se indican los trazados de
las tuberias de abastecimiento e hidrantes existentes, asi como la red proyectada, que incluye
a la de riego.

% | oo "
Oy L | f
——————— Tt . |
s | y
1 mam | P e
_______________ - | gttt
e o
1 oy po S
P COREANM 1

[T

LEYENDA ABASTECIMIENTO

TUBERIA EXISTENTE

T —  HIDRANTE EXISTENTE

TUBERIA ABASTECIMIENTO A DESMONTAR
TUBERIA ABASTECIMIENTD PROYECTADA
COMEXION A TUBERIA EXISTENTE
VALVULA DE CORTE RED DE ABTO
HIDRANTE PROYECTADD

TUBERIA RED DE RIEGO ' PROYECTADA
TUBERIA RED DE RIEGO 1" PROYECTADA

PUNTO DE CONEXION EN CARGA CON COLLARIN
ARTUETA CONTADOR INCLUYENDO
+  ELECTROVALVULA

*  PROGRAMADDR
=  REGULADOR DE PRESION

VALVULA DE CORTE RED DE RIEGOD

Imagen: Detalle plano RED DE ABASTECIMIENTO Y RIEGO PLANTA GENERAL. Fuente: Proyecto
de Urbanizacion.
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c) Red de Media Tensidn.

La instalacion eléctrica subterrdnea se realiza en toda su extensién, cumpliendo los
requisitos y preceptos sefialados en el vigente ITC-LAT-06. La previsidn de potencia es de 2.688
kW, tal y como se desglosa en la siguiente tabla:

FASE CONCEPTO ol s!.l:;u o 5 %ﬁ” cu?@m mn@mwrn
LOTE 3¢ 447,10
L1 RESTAURANTE 260,80 200,00 52,18
L2 RESTAURANTE 25580 200.00 51,16
L3 RESTALURANTE 25580 200,00 51,16
L4 RESTAURANTE 260.80 200,00 52.18
(s TIENDA 140,80 120,00 16.90
FRAsE La TIENDA 119,80 120,00 1438
7 TIENDA 118,80 120,00 1438
L8 TIENDA 140,80 120,00 16.90
L25 RESTAURANTE 444,80 200.00 88,96
L26 GIMNASIO 44480 200.00 B8 96
LOTE 38 447,10
Lo RESTAURANTE 260.80 200.00 5216
L10 RESTAURANTE 255,80 200.00 5118
L1 RESTAURANTE 255,80 200,00 51,18
L12 RESTAURANTE 260.80 200.00 52,16
L13 TIENDA 140,80 120,00 16,00
114 TIENDA 119,80 120,00 14,38
L15 TIENDA 119,80 120,00 14,38
L16 TIENDA 140,80 120,00 16,90
L27 RESTAURANTE 444,80 200,00 88,95
128 GIMNASIO 444,80 200,00 88,95
LOTE 3A 447,10
L7 RESTAURANTE 280,80 200,00 5216
L18 RESTAURANTE 255,80 200.00 5116
L19 RESTAURANTE 255,80 200,00 51,18
L20 RESTAURANTE 260.80 200,00 5218
121 TIENDA 140,80 120.00 16,80
L22 TIENDA 118,80 120,00 14,38
123 TIENDA 119,80 120,00 14,38
124 TIENDA 140,80 120,00 16,90
L28 RESTAURANTE 444,80 200,00 88,86
130 GIMNASIO 444,80 200.00 88,96
R1 LOCAL COPAS 140,80 150,00 2112
R2 LOCAL COPAS 424,80 150,00 66.72
PLAZA Y CALLES 7.121,20 1,00 7.2
PRVE 25,00
TOTAL FASE 1 1.461,27
APARCAMIENTO 18.240,00 1,00 18,24
o PRVE 75,00
TOTAL FASE 2

100,00
TOTAL FASE 4 891,50
POTENCIA TOTAL 2.688,00

Tabla: Prevision de potencia. Fuente: Proyecto de Urbanizacion.
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Para cumplir los criterios de intensidades mdaximas admisibles segun la Tabla 6 de la
correspondiente ITC-LAT-06 se selecciona un conductor de seccién de 240 mm?, Al, bajo tubo
con aislamiento XLPE (320 A).
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Imagen: Detalle plano RED DE MEDIA TENSION. TRAZADO DE CANALIZACIONES. PLANTA
GENERAL. Fuente: Proyecto de Urbanizacion.

d) Red de Alumbrado Puiblico Y PRVE.

Para la zona de la urbanizacién, se ha decidido dividir la zona a proyectar en 3 criterios
diferentes:

- Alumbrado calzada y aparcamientos

Para el alumbrado de la calzada y aparcamientos se optara por una clasificacion de la
via de tipo D (5 < V < 30) seglin la Tabla 1 - Clasificacidn de las vias de la ITC-EA-02.
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Situaciones

de b Tipos de vias Clase de Alumbrado®

— Carriles bici independientes a lo largo de la calzada, entre
ciudades en area abierta y de unién en zonas urbanas

Cc1 Flujo de trafico de ciclistas
Alto S1/82
Normal S3/54

— Areas de aparcamiento en autopistas y autovias.
— Aparcamientos en general.

— Estaciones de autobuses.

g Flujo de trafico de peatones
Alto CE1A /CE2
Normal CE3/CE4

— Calles residenciales suburbanas con aceras para peatones a lo
largo de la calzada
— Zonas de velocidad muy limitada

na-D4 Flujo de trafico de peatones y ciclistas
Alto CE2/S1/52
Normal S3/54

" Para todas las situaciones de alumbrado C1-D1-D2-D3 y D4, cuando las zonas proximas sean claras
(fondos claros), todas las vias de trafico veran incrementadas sus exigencias a las de la clase de alumbrado
inmediata superior.

Segln la Tabla 9 de la ITC-EA-02 para viales tipo E se obtienen las siguientes clases de

alumbrado:
lluminancia horizontal
Afu""r;o lluminancia Media Uniformidad Media
023 Em (lux) um
[minima mantenida ™ ] [minima]

CEO 50 0,40
CE1 30 0,40
CE1A 25 0,40
CE2 20 0,40
CE3 15 0,40
CE4 10 0,40
CES 75 0,40

Se selecciona una clase de alumbrado CE4 para el alumbrado de la calzada y zona de
aparcamientos con las siguientes caracteristicas minimas a cumplir:

. Iluminancia media: 10 lux
. Uniformidad media: 0,40

- Alumbrado acerados

Para los acerados se selecciona una clase de alumbrado S2.
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Clase de lluminancia horizontal en el 4rea de la calzada
Alumbrado™ | Suminancia Media Ey, (Iux)®) | Numinancia minima Emin (lux)™
51 15 5
s2 10 3
53 7.5 15
54 5 1

) Los niveles de la tabla son valores minimos en servicio con mantemmiento de la instalacion de
alumbrado. A fin de mantener dichos niveles de servicio, debe considerarse un factor de mantenimiento (f)
elevado que dependerd de la lampara adoptada, del tipo de luminaria, grado de contaminacion del aire y
modalidad de mantenimiento preventivo

Resplandor Luminoso Nocturno (Contaminacién Luminica).

En la Tabla 1 de la ITC-EA-03 se clasifican las diferentes zonas ambientales en funcién
de su proteccidn contra la contaminacién luminica, segun el tipo de actividad a desarrollar en
cada una de las zonas.

CLASIFICACION
DE ZONAS DESCRIPCION
AREAS INTRINSECAMENTE OSCURAS:
£0 Observatorios astrondmicos mayores de categoria
internacional. Reserva Starlight UNESCO.
IDA Dark Sky Parks.

AREAS CON ENTORNOS O PAISAJES OSCUROS:

£ Zonas rurales relativamente deshabitadas, donde las carreteras estan sin
iluminar.
AREAS DE BRILLO O LUMINOSIDAD BAJA:

£ Zonas periurbanas o extrarradios de las ciudades, suelos no

urbanizables, areas rurales escasamente habitadas y sectores
generalmente situados fuera de las areas residenciales urbanas o
industriales, donde las carreteras estan iluminadas.

AREAS DE BRILLO O LUMINOSIDAD MEDIA:
E3 Zonas urbanas residenciales, donde las calzadas (vias de trafico rodado y
aceras) estan iluminadas.

AREAS DE BRILLO O LUMINOSIDAD ALTA:

E4
Centro de ciudades y otras dreas comerciales.

Imagen: Tabla 1-Clasificacion de zonas de proteccion contra la contaminacién luminosa

Segln la Tabla 2 de la TIC-EA-03 para una clasificacién de la zona E3 obtenemos un
valor limite de flujo hemisférico superior (FHS) instalado de < 25 %.

Las luminarias previstas en el proyecto tienen un flujo hemisférico superior instalado
por debajo del 1 % segun las caracteristicas técnicas de las luminarias, por lo que CUMPLEN.
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e) Infraestructura de telecomunicaciones.

Se proyecta una red con canalizacidon de cuatro tubos de PVC rigido de 110mm de
didmetro registrados en arquetas D y M homologadas por Telefénica segin plano. Las
canalizaciones iran protegidas con un prisma de hormigdn en masa, y se utilizaran separadores
para su correcto posicionamiento. La arista superior del prisma de canalizacidn discurrird a una
profundidad minima de 0,6 m bajo la acera y de 1m bajo calzada. En los cruces con lineas de
energia, se aplicara estrictamente lo definido en el Pliego de Condiciones, instaldndose en
general, las canalizaciones telefénicas por encima del agua, en caso de cruzamiento y
procurando realizar los paralelismos en un plano horizontal. Tanto las canalizaciones como las

arquetas y tapas cumpliran con las normas de la compafiia Telefdnica.

|
|
d
I
|
|
|
|
|
|

=== gl =
| MINUTA 1 MINUTA 2
P e R Lo o s gl 11| P S S N S VS TR ..
4 TUBOS PYC @ 110mm
Eaeala 110
Cotas en cm
FIRME
i PROYECTADO
BUELO SELECCAONADG
EI
Fdikt CINTA DE SERALIZACION
LEYENDA RED DE TELECOMUNICACIONES - By
It HM-20
Y
RED DE TELECOMUNIGACIONES EXISTENTE ..,I_
— FREDDE TELECOMUNICAGIONES PROYECTADA 4 TUBOS PVC 2110 mm
4mvC @110
ARGUETA TIPE H (DISTANCIA MAXIMA 40m ) T me
o ARGUETA TIPO D (DISTANCIA MAXIMA 40m )
035
—  ACOMETIDA

Imagen: Detalle plano RED DE TELECOMUNICACIONES. PLANTA GENERAL. Fuente: Proyecto
de Urbanizacion.
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f) Red de gas.

En el correspondiente anejo se detalla el estudio de la red de gas de la Urbanizacion
Rio Marina, acorde a los usos previstos en cada una de las parcelas.

Para los locales de restauracion, se proyecta una red de gas derivada de la existente en
las proximidades. En el plano 09.01 del proyecto de define la planta proyectada, asi como la
ubicacién de las acometidas y detalles.

Se detalla valoracidn contemplando solo la obra mecanica por parte de REDEXIS para
un ER de 350 m en DN9O, con una valvula de red, y 5 ACS en DN63.

h
|

LEYENDA RED DE GAS

RED DE GAS EXISTENTE

FED DE GAS PROYECTADA
PEGS)
ARQUETA TON VALVULA
o (DISTANCIA MAXIMA 100m )

=1 ACOMETIDA

Imagen: Detalle plano RED DE TELECOMUNICACIONES. PLANTA GENERAL. Fuente: Proyecto
de Urbanizacion.

g) Jardineria y mobiliario urbano.
Las especies vegetales propuestas (plantas, arboles y arbustos) s/ planos de detalle

estdn incluidas en el Catdlogo de arboles y arbustos recomendables para las diferentes zonas
climaticas de Andalucia, aplicable al medio urbano elaborado por el Departamento de biologia

' |BERMAD 28




ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL (DOCUMENTO AMBIENTAL) EN EL MARCO DE LA CALIFICACION AMBIENTAL (CA ANEXO I1) DEL PROYECTO DE URBANIZACION RIO
MARINA FASE 1 Y Il SEGUN ESTUDIO DE DETALLE DEL AMBITO AA-1 DE NOVIEMBRE DE 2024 EN EL T.M. DE EL PUERTO DE SANTA MARIA (CADIZ).

vegetal y ecologia de la Universidad de Sevilla y la Consejeria de Fomento, Infraestructuras y
Ordenacién del territorio de la Junta de Andalucia. Estas especies se relacionan a continuacion:

1.1, ELEAGNUS ANGUSTIFOLIA L. [ARBOL DEL PARAISD)

Datos generales

Zoma iy Elmlr::gr:'nc;s —L'?i:ra‘ Morena — Sum%‘::::abét-m. HEEA
Qngen Aldciona
Altura E-Bm
Drametro del ronco 0.20-0.230 m
Diametro de la copa S-6m
Diametra de las raices 4-5m

Prof dad de lasraices | 05-1m
Dislzncia recomandabla i

enire mdividuos

D del alcorque [ 1xix1m
Tismpeo de crecimianto Rapda

Calorde las flares

Caracteristicas
Flarez blancas & amarillentas

Coler de la haja
Tipo de hoja

as verde grisaceas por el haz y plateadas por e enves.
Caduca, semipersistentes en cimas cdlidos

Posibles afecciones para
la salud

Mo se han encontrade referencias de afeccicnes a la salud.

Produccién de residuos

Flarackin: de mayo a junio. Fructifica a mediados de otofio.

Caracteristicas exigbles
al suela v al ambiente

Rustcn, resistents al frio, a ke sequia ¥ a los terrenos sakobres. Tolerm
bien la contaminacién i el viento, pH 5,5-8 (mas recomendable par
debajo de 8.5). casi cualquier lextura de suek. Vive en luz drecta y
semisombra, asi como a diferentes altitudes. Se desamolla ben 3

dad media.
Flagas 8 piagas.
Pedar tras la floracion, accrtando kos renuevos hasta un brote lsteral
Geslén recomendada de | sano, A finsles del imviema suprimi las ramas muertas o dafiadas y
la poca algunos talos de mayor edad io mas cerca posible del suelo. Acepta
hien la poda y topiaria
1.2. EURYORS PECTINATUS [L.) CASS. (MARGARITA AMARILLA)

Datos generales
Depresian del Guadalguevir — Litoral Atlantco ~ Litoral Mediterraneo

Zona chmatica Litaral Mediterraneo y Sureste — Sierras Béticas — Sierra Morans -
Sures | a5
Crigen Autactona

Dimensiones

Altura im

Didmeatro del tranco Mo aplica
Diametro de la copa 05m

Diametro de 125 raices 05m

F idad de lasraices | 05m

Distancis recomendsble 15m

enire indriduos g

D delafcorque | 0,5x05x0.5m
Tiempo d Medio

Caracteristicas

Coler de las flores Amarillas.
Color de la hoja erd a
Tipo da hoja Perenne, no anual.

Posibles afeccinnes para
la salud

Mo se han de a2 sald.

Produccién de residuos

Floracion duranie un largo periodo, desde inicio de otofo hasta

Caraclerishicas exgibles
al susbo y 3l ambeante

primavera, Fructifica en prmavers

Bien drenado y humeda: requiers de una canfidad moderada de agua,
Gusta de sol directo, pretegida del frio, el cual o tolera bien, ya que
et de dimas calidos. Frefarilements suelos de pH neutras, bien
cakarscs o sillceas

| Plagas

Mo constan

Gestion recomendada de
la poca

Badar tras ka floracidn para censerar la ferma de ba planta
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1.3, JASNMINUSA OFFICINALE L (JAZMIN)

Zona climatica

Depresian del Guadalquivir — Litoral Atigntico — Ltoral Mediterraneo v
Suireste — Sierras Béticas — Sierra Meorena,

Cxigen Aldctona

Adura 1—-6m
Diiametro del tronco Mo aplica
Digmetre de |5 copa 1-3Im
Digmeatro de las raices 05m

F i delasraices | 05m

Distancia recomendabls

entre individuos osm
Dimensiones def alicorqua | 0.5x05x05m
Tiempo de crecimianto Rapido

Color de |ae flores

Caracteristicas

Blancas

Color de la hofa Verdes.

Tipa de hoja Pearenne.

f:’;':l':? aleEEONES PAA | g oo an fecancias da sfecciones a s salud
| Praduccion de residuos Mo praduce residucs

Caracteristcas engibles | Suelo fénil bsen dranade, protegida de exceso de viento. Cullivable a
| @l suelo y &l ambents plano sol o semisombra.

Plagas Mo constan

Gestibn recomendaca de
la poca

Mo precisa, salo ramas muerias o estropeadas. Requiere ser guiada
cada 3-4 afios. De forma natural mantiens porte arbustivo.

1.4, LAVANDULA MULTIFI

A L., 1753 NON BURM. (ALHUCEMILLA)

Datos generales.

Depresitn del Guadakquivir — Litoral Atléntico — Litoral Mediterrdneo —

antre individuos

Zona climatica Litoral Mediterrdnas y Suraste — Siaras Baticas — Sierra Morena —
Surco Intrabeti

Oirigan 4

Altura 03=05m

Diametro del tronco Mo aphca

Diametro de la cops 06m

Diametra de las ralces 05m

Profundidad de lasraices | 0.5 m

Distencia recomendake 05m

Dimensiones del alcorgue

05x05x05m

IMadic

Caracteristicas

la salud

Calor de las flores. Afiil o lida.

Color da |a hoja Werdas

Tipo de hoja Perenne

Posibles afecciones para Hose ban do . 2 lasalud

Produccidn de residucs.

Mo produce residuos.

[ exigibles | Preferib cahzo, aungue también substraics siliceos, margas,
al suslo y al amb d: I y rocas 3
Piagas Las tipicas del género (hongos, insectos v algunos visus).

Gestion recomendada de
la poca

Con las plantas nuevas, pinzar los apices vegetativos para espesar (8
planta. En tlimas frics suprimir en olodic los telos fiorales visjos v
podar en primavera, cortando ios renueves del aflo anterior hasta 2.5
cm de la madera mas vieja, En chmas calides. donde haya poco o
ringln resgo de heladas. podar en sofio, cortanda hasta 2.5 em dal
armazaon principal de ramas. El espliego no se recuperara de una poda
drastica que entre en la madera vieja
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SFERMA (L.) B

55, (RETAMA)

Depresidn del Guadakuivic — Litoral Alldnhico — Literal Medilerrines —

entre indviduos

Zona climatica Litoral Mediterraneo y Sureste — Sieras Bélicas — Sierra Morena —
Surco Intrabético.

Orligen A

Adtura 15-3m

Didmetre del ronco Mo aplica

Diametro de [a copa 1-3m

Diametro de |as raices G5-2m

P i delas raices | 1m

Distancia recomendsble am

D i el alcorque

05x05x05m

Tiempo de

Répido

Color de |as flores

Caracteristicas

Verdes.

Color da 3 hoja Blancas
Tipa de haia Caduca.
Posibles afecciones para

la salud

Centiene alooides.

Producsion de residucs

Florece de anaro a abril. Raramente an mayo.

Caracterisicas eugibles
al suelo v al ambsente

Terreno arenoso o pedregeso, climas con influencia ocednica,
sobrelodo arenales y dunas proximos al mar. Requiera luz solar
directa. pudiendo tolerar heladas muy moderadas, y sequias algo mas
fuertes. Se puede desarrollar en terrenos pobres, lolerando

|a salinidad, Mecesita un buen drenaje.

Plagas

Las tipicas del género (hongos, inseclos y 8'gunos virus),

Gastion recomendada de
|a poca

Con las plantas nuevas. pinzar los apices vegetativos para especar la
planta. En climas frios suprimir en otodlo los talos florales vigjos y
podar &n primavera, cortando los renuevos del afo anterior hasta 2.5
em de la madera mas vieja En climas edlides. donde haya poes o
ningun rnesgo de heladas, podaren olofio, cortando hasia 2-5 cm del
armazon principal de samas. £l espliego no s& recuperara de una poda
drastica que entra en la madera viaja.

FASE DE FUNCIONAMIENTO:

lustracitin §— Retama monosperma

En cuanto a la fase de funcionamiento de la urbanizacidon no implica exigencias en la

utilizacion de recursos naturales. En cuanto al mantenimiento, el concesionario queda

obligado a conservar las obras y dominio publico concedido en perfecto estado de uso,

limpieza, higiene y ornato, realizando a su cargo, las reparaciones ordinarias y extraordinarias

que sean precisas.

2.3 Ubicacidn respecto a areas geograficas sensibles medioambientalmente.

En el siguiente esquema se presenta mapa de situacidn en el que se representan las

areas geograficas de caracter sensible medioambientalmente cercanas al Proyecto de

Urbanizacion.
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Espacios de la RENPA

[ EENNPP

Red Natura 2000

2] ZEPA

= ZEC

w— [rventario de vias pecuarias
Humedal (Ramsar) GB

| Humedst (Ramsary GB

=50 Ambito Proyects de Urbanizacidn

Imagen: Esquema dmbito del proyecto respecto a espacios ambientalmente sensibles.
Elaboracion Propia.

Destaca la presencia, en la margen opuesta de la carretera N-IVa, tras la linea de
ferrocarril y del Poligono Industrial Guadalete, del Parque Natural de la Bahia de Cadiz,
declarado ZEC, ZEPA y humedal RAMSAR.

A pesar de que el espacio natural se ubica a una distancia minima de unos 35 m en el
extremo septentrional del ambito del Proyecto de Urbanizacién, se considera que las
infraestructuras viaria y ferroviaria, asi como el poligono industrial, ejercen de zona de
transicion suficiente para que el espacio natural no se vea afectado por las obras del Proyecto
de urbanizacién, ni por el incremento de la presencia humana una vez las instalaciones se
encuentren en funcionamiento.

Segun el Inventario de vias pecuarias de la REDIAM y el conjunto de datos de la Red
General de Vias Pecuarias del Inventario Espafiol del Patrimonio Natural y la Biodiversidad, se
identifica el trazado no deslindado de la via pecuaria 11027003 Cordel de Puerto Real, fuera
del dmbito de actuacion, sobre el recorrido de la carretera N-IVa. En este sentido se pronuncia
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el Informe Previo de Valoracién Ambiental del Plan Especial del Puerto Bahia de Cadiz de El
Puerto de Santa Maria emitido el 12 de abril de 2010 y con referencia PU-20/09:

“Aunque la via pecuaria no se encuentra deslindada se intuye con certeza su trazado,
que coincide con la Avenida de Valdelagrana - Carretera CA-32, comprobdndose que se trata
de terreno urbano consolidado segun el vigente PGOU de El Puerto de Santa Maria, aprobado
con fecha de acuerdo de 18 de diciembre de 1991.

En el caso de llevar a cabo futuras actuaciones, esta Delegacion Provincial solicita que
se respete una franja de terreno con el fin de conservar algun tipo de vestigio historico de la

via pecuaria que en su dia sirviera para el transporte de ganado.”

3. EXPOSICION DE LAS PRINCIPALES ALTERNATIVAS ESTUDIADAS.

El PGMO 92 actualmente vigente en El Puerto de Santa Maria, clasifica los terrenos en
el ambito de Actuacion AA-1 como SISTEMA GENERAL DE ZONAS PORTUARIAS — PUERTO
COMERCIAL.

La Adaptacién Parcial a la antigua Ley de Ordenacién Urbanistica de Andalucia del
PGMO 92, publicada en el B.O.P. de Cadiz nim.180 de 17/09/09, clasifica ademas los terrenos
como SISTEMA GENERAL PORTUARIO, de Interés regional.

Mediante la Orden de 22 de marzo de 2012 (Boja no 66 de 4 de abril de 2012), de la
Consejeria de Obras Publicas y Vivienda se acordé la aprobacion definitiva del PLAN ESPECIAL
DE ORDENACION DEL PUERTO DE LA BAHIA DE CADIZ, en el término municipal de El Puerto
de Santa Maria y mediante Orden de 7 de noviembre de 2012 (BOJA num. 222 de 13 de
noviembre) de la Consejeria de Agricultura, Pesca y Medio Ambiente, se dispuso la
publicacion de la Normativa Urbanistica del Plan Especial.

Asi mismo por Orden de 10 de enero de 2014, se acordd la Aprobacion Definitiva de la
Modificacidn, en el ambito de Actuaciéon AA-1, del Plan Especial del Puerto de la Bahia de
Cadiz, en el término municipal de El Puerto de Santa Maria (Boja n2 50 de 14 de marzo de
2014) de la Consejeria de Medio Ambiente y Ordenacidn del Territorio), que se refiere a los

suelos objeto del Estudio de Detalle.
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El Proyecto de Urbanizacidon persigue la materializacién de la urbanizaciéon que
promueve el Estudio de Detalle del ambito AA-1 de los terrenos existentes en la margen
izquierda del rio Guadalete en El Puerto de Santa Maria con el objetivo de adaptar a la
situacién actual y a la nueva legislacién determinada por la LISTA, las determinaciones de la
ordenacidén vigente, cuya aprobacién en concreto data ya de casi mas de diez aios, sin que se
hayan desarrollado las actuaciones urbanisticas previstas.

Esta adaptacion confirma no obstante los principios basicos descritos en la Memoria
de Ordenacién de la Modificacion del Plan Especial de Ordenacién del puerto, en particular:

e Crear una centralidad en la margen izquierda articulada en torno a actividades de ocio
y esparcimiento que completen la oferta turistica de El Puerto de Santa Maria e
incorporen una componente de oficinas y otros usos terciarios. A este propdsito se
destinan los suelos situados entre la zona pesquera y el puente de San Alejandro
identificados como dmbito de actuacion AA-1.

e Mejorar laimagen urbana de la margen izquierda mediante la implantacion de un area
libre de entidad muy superior a la del Parque Calderdn, que permite ademas integrar
visual y no solo fisicamente ambas margenes.

e Conectar ambas margenes del rio mediante la construccién de un nuevo puente de
trafico rodado y de dos conexiones peatonales, una ya contemplada en anteriores
versiones de este Plan Especial, y otra prevista en la Revision del Plan General. La seccidn
del puente de trafico rodado se proyecta restringiendo su utilizaciéon a transporte
publico y bicicletas.

e Implantar un gran aparcamiento de rotacién que permita aliviar el déficit del Casco y
reduzca la presién del automovil sobre el mismo, contribuyendo con ello a la
consecucién de una movilidad sostenible.

La superficie global de Areas libres del Estudio de Detalle aumenta 4.500 m2 respecto
a la Modificacion del Plan Especial, lo que contribuye a mejorar los parametros de
sostenibilidad requeridos por la legislacion vigente, y contribuye la efectiva integracion

Puerto-ciudad.

Dado que se trata de unos terrenos portuarios compuestos por rellenos ya existentes,
gue se encuentran en situacién de abandono y desuso, y que se ubican colindantes con el
Poligono Industrial Guadalete, su uso, aprovechamiento y remodelacidn se considera la
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alternativa 6ptima, tanto desde el punto de vista ambiental como técnicamente, por lo que
no se han planteado alternativas ni de localizacién ni de implantacién a la ya expuesta.

Las alternativas de ordenacion ya se definieron en documentos anteriores al Proyecto
de Urbanizacidn, optandose por la mas adecuada técnica y ambientalmente. Las soluciones
previstas para la conexion a las redes de servicio se realizan de acuerdo a las especificaciones
indicadas por las compaiiias suministradoras, por lo que tampoco se plantean alternativas a
las ya expuestas.

En la Estrategia Andaluza de Sostenibilidad Urbana (EASU), desarrollada por la Junta
de Andalucia, y en la Agenda Urbana de Andalucia aprobada por Acuerdo de 18 de
septiembre de 2018 del Consejo de Gobierno, se definen una serie de criterios y objetivos

ambientales:

1.- Promover el modelo de ciudad compacta, diversa y eficiente.
2.- Uso razonable y sostenible de recursos.

3.- Cohesidn social.

4.- La biodiversidad y el espacio libre.

5.- Movilidad sostenible.

6.- Metabolismo Urbano.

7.- Respuesta al mercado de trabajo.

Puesto que la necesidad de la actuacidn ya se encuentra ampliamente justificada asi
como la ordenacion estructural y pormenorizada se encuentra ya definida en el Plan Especial
y Estudio de Detalle aprobado, el planteamiento de alternativas vendra definido por una serie
de opciones que permitan mejorar la solucidn adoptada en términos de sostenibilidad
ambiental en relacidén con los criterios ambientales anteriormente expuestos que resulten de
aplicacion para el Proyecto de Urbanizacidn, y que son:

- La biodiversidad y el espacio libre.
- Movilidad sostenible.

- Metabolismo Urbano.

Para estos criterios ambientales se plantean una serie de opciones en cada una de las

alternativas, tal y como se expresa en el siguiente cuadro resumen:
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CRITERIO/OBIJETIVO
EASU OPCIONES ALTERNATIVA O ALTERNATIVA 1 ALTERNATIVA 2
Mejora de la
vegetacion existente
LA BIODIVERSIDAD SOBRE EL Empleo de especies con emp'f‘o de
TRATAMIENTO DE LA | Masas actuales. ornamentales especies autoctonas u
Y EL ESPACIO LIBRE , ) ) . frutales y otras
VEGETACION incluidas exdticas. condiciones (para
beneficiar al
camaleodn).
Aparcamientos para
bicicletas.
MOVILIDAD SOBRE LA , _ Peatonalizacion
Ninguna. Ninguna.
SOSTENIBLE MOVILIDAD

mejorada por
ampliacion del acerado
adaptado a colectivos

vulnerables.

Filtracién/percolacion.-
Favorecer la
percolacion

Almacenamiento (pavimentos

SOBRE LA GESTION _ agua de lluvia, | drenantes) en espacios
Ninguna. libres y rotondas.

DEL AGUA Y RIEGO tanque de P
ozos drenantes en
infiltracion. red de saneamiento
pluvial.-Tecnologia

eficiente (goteoy
METABOLISMO exudacion)
URBANO

Contenedores de

superficie de recogida

ordinaria y selectiva
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LA BIODIVERSIDAD Y EL ESPACIO LIBRE.

Se trata de considerar el espacio libre como elemento esencial de funcionamiento de
los sistemas territoriales, mas alld de su habitual significacion como espacios verdes
destinados al esparcimiento. Los espacios verdes son considerados por la Organizacion
Mundial de la Salud (OMS) como espacios "imprescindibles" por los beneficios que reportan
en el bienestar fisico y emocional de las personas y por contribuir a mitigar el deterioro
urbanistico de la ciudad, haciéndola mas habitable y saludable.

La mayor parte del ambito se encuentra sin vegetacidn arbdrea o arbustiva, tratdndose
de suelos de relleno destinados a actividades portuarias desde antiguo. Los elementos
vegetales existentes se corresponden con especies arbdreas aldctonas habitualmente
empleadas como ornamentales o con fines de integracidn/ocultacion visual,
fundamentalmente acacias, mimosas, jacarandas, eucaliptos y casuarinas. El resto de la
vegetacion que ha ido colonizando estos terrenos portuarios es de tipo ruderal
mayoritariamente, pudiéndose encontrar retazos de vegetacién natural como alguna retama

blanca.
La Alternativa 0 plantea el mantenimiento de la vegetacidon actual.

La Alternativa 1 plantea junto con el mantenimiento de las actuales, el empleo de
especies ornamentales incluidas exéticas en los espacios libres y espacios ajardinados.

La Alternativa 2 plantea la mejora con especies autéctonas de las areas libres y
espacios ajardinados. Se pretende, con la eleccién de plantas autdctonas la reconstruccién en
los espacios libres de habitats locales tendentes a la vegetacidon potencial, aprovechando

eficazmente los aportes naturales de agua.

Alternativa 2 > Alternativa 1 > Alternativa O

MOVILIDAD SOSTENIBLE.

La forma en que se resuelve la movilidad condiciona de forma decisiva aspectos
relevantes de la vida cotidiana como la calidad de vida, la salud, la seguridad y la propia
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eficacia del sistema productivo. La estrategia a seguir debe basarse en disminuir las
necesidades de movilidad motorizada privada y promover modos de transporte sostenibles.

La Avenida de Europa, a su paso por las proximidades del ambito de actuacion, cuenta
con carril bici que conecta con el centro histérico de El Puerto de Santa Maria a través del
puente San Jerénimo sobre el rio Guadalete.

Tal y como se ha expuesto el Plan Especial que precede al Estudio de Detalle plantea
conectar ambas margenes del rio mediante la construccidon de un nuevo puente de trafico
rodado y de dos conexiones peatonales. La seccidn del puente de trafico rodado se proyecta

restringiendo su utilizacidn a transporte publico y bicicletas.

Por lo tanto, el carril bici se traslada a la franja mas cercana al rio Guadalete, no
formando parte del Proyecto de Urbanizacién, por lo que no se plantean alternativas al resto
(Alternativas 0y 1). Lo que incorpora la solucidon adoptada (Alternativa 2) es la infraestructura
complementaria a dicho carril bici, como la conexién de los carriles bici existentes sobre los
ejes principales de articulacién, aparcamientos para bicicletas, asi como una peatonalizacién
mejorada por ampliacidn del acerado adaptado a colectivos vulnerables.

De este modo la Alternativa 2 favorece el uso de modos de transporte sostenible al
tiempo que favorece la cohesidn social y promueve la consolidacién de un modelo de ciudad
mas amable. El fomento de las distintas formas de movilidad activa (transporte a pie y en
bicicleta) promueve la salud de los habitantes de cuatro maneras diferentes: se practica
ejercicio, se reduce el indice de accidentes mortales, se amplia el contacto social y se reduce

el indice de contaminacién atmosférica.

De esta forma, la Alternativa 2 al incorporar medidas tendentes hacia una movilidad
sostenible y activa es la que produce un menor impacto potencial sobre la calidad atmosférica,
reduciendo las emisiones de didxido de carbono que contribuyen al cambio climatico y
fomentando un estilo de vida saludable.

Alternativa 2 > Alternativa 1 > Alternativa O
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METABOLISMO URBANO.

Las areas de actuacidon directamente relacionadas con el ambito del metabolismo
urbano de la EASU son: los residuos, el ahorro y la eficiencia energética y las energias
renovables.

Las tasas de consumo de recursos naturales asociadas al medio urbano mantienen una
tendencia consolidada al alza, tanto en lo que se refiere al uso de la energia como al consumo
de materiales y agua. El origen de gran parte de los problemas de contaminacién y calidad
ambiental presentes en los medios urbanos andaluces son consecuencia del metabolismo
urbano actual, incapaz de reducir su dependencia de recursos virgenes y de cerrar el ciclo de
los materiales. La proteccidon del medio ambiente en las ciudades se ha ido convirtiendo en
una de las cuestiones que mas preocupa a los ciudadanos y, en consecuencia, ha ido
recibiendo una mayor atencion por parte de las administraciones competentes.

En relacion a la gestion del agua y de riego:

La ordenacion que se plantea en la Alternativa 0, siguiendo estrictamente lo
especificado en el Estudio de Detalle, no incluye mejoras en cuanto a la gestion del ciclo del
aguay de riego.

La Alternativa 1 plantea el almacenamiento agua de lluvia mediante tanques de
infiltracion. El sistema de drenaje con tanques de infiltracidn permite controlar la
contaminacidon derivada del arrastre o escorrentia del agua de lluvia por las superficies
impermeables de la ciudad. Este sistema emula el ciclo hidrolégico natural, captando el agua
a través de superficies altamente permeables. El agua captada es tratada de forma natural a

través de procesos de filtracién y biorremediacién.

La Alternativa 2 incluye medidas que favorecen la filtracion/percolacion del agua, el
uso de sistemas urbanos de drenaje sostenible, asi como medidas para la reduccion de las

necesidades de riego y optimizacién del sistema de riego. Estas son las siguientes:

- Instalacién de pavimentos drenantes en espacios libres y rotondas, los cuales
permitiran la oxigenacion del suelo base y el drenaje natural de las aguas. Este tipo de
pavimentos se componen de una mezcla de resinas y piedras de pequefia
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granulometria. Al ser completamente porosos permiten que se drene completamente

todo el agua de lluvia y su aprovechamiento.
- Instalacion de pozos drenantes en la red de saneamiento de pluviales.
- Uso de tecnologia eficiente de riego (goteo y exudacion).
De esta forma, la Alternativa 2 es la que produce un menor impacto sobre las aguas,
favoreciendo la filtracién/percolacién del agua, al tiempo que incluye medidas tendentes a la

mejora de la gestidn del ciclo del agua y la reduccidon y optimizacidn de las necesidades de

riego.

Alternativa 2 > Alternativa 1 > Alternativa O

En relacion a la gestion de residuos:

La ordenacion que se plantea en la Alternativa 0, siguiendo estrictamente lo
especificado en el Estudio de Detalle, no incluye mejoras en cuanto a la gestién de residuos

urbanos.

La Alternativa 1 plantea la instalacién de contenedores de superficie de recogida
ordinaria y selectiva distribuidos por el dmbito de actuacién.

La Alternativa 2 plantea igualmente la instalacién de contenedores de superficie de
recogida ordinaria y selectiva distribuidos por el ambito de actuacién, asi como la creacion de
unaisla verde con mayor gama de recogida selectiva de residuos, y en zona de recogida normal
se incorporara en un 20% contenedores de residuos especiales.

De esta forma, la Alternativa 2 es la que presenta un potencial de impacto menor sobre
diversos aspectos medioambientales, como son el cambio climatico, la acidificacién o el
agotamiento de recursos hidricos y minerales, al incluir medidas que optimizan el sistema de
pre-recogida de residuos urbanos; es decir, de aquellos elementos puestos a disposicion del
ciudadano para que deposite sus residuos.

Alternativa 2 > Alternativa 1 > Alternativa O

'® |BERMAD 20




ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL (DOCUMENTO AMBIENTAL) EN EL MARCO DE LA CALIFICACION AMBIENTAL (CA ANEXO 11) DEL PROYECTO DE URBANIZACION RIO
MARINA FASE | Y Il SEGUN ESTUDIO DE DETALLE DEL AMBITO AA-1 DE NOVIEMBRE DE 2024 EN EL T.M. DE EL PUERTO DE SANTA MARIA (CADIZ).

ANALISIS MULTICRITERIO DE LAS ALTERNATIVAS.

Para ordenar las alternativas propuestas por el Proyecto de Urbanizacidn se ha utilizado
un Método Simple de Ordenacidon en el cual se valora cada alternativa en funcién al
cumplimiento de los objetivos de la EASU anteriormente comentados, siendo 3 la puntuacion

mas favorable y 1 la mas desfavorable.

El resultado obtenido es el siguiente:

CRITERIO/OBIETIVO
OPCIONES ALT.O ALT. 1 ALT. 2
EASU
LA BIODIVERSIDAD | SOBRE EL TRATAMIENTO 0 1 3
Y EL ESPACIO LIBRE DE LA VEGETACION
MOVILIDAD
SOBRE LA MOVILIDAD 0 1 3
SOSTENIBLE
SOBRE LA GESTION DEL 0 1 3
METABOLISMO AGUA Y RIEGO
URBANO SOBRE LA GESTION DE 0 1 3
RESIDUOS
TOTAL 0 4 12
A2>A1>A0

4. ASPECTOS MEDIOAMBIENTALES QUE PUEDAN VERSE AFECTADOS DE MANERA
SIGNIFICATIVA POR EL PROYECTO.

4.1 Clima.

El clima de El Puerto de Santa Maria se considera como de tipo mediterraneo ocednico.
Este tipo de clima afecta a toda la costa atlantica andaluza, desde su extremo occidental en
Huelva, hasta el estrecho de Gibraltar. El hecho distintivo de este clima es la influencia

suavizadora del océano, que reduce la amplitud térmica anual, atemperando los inviernos,
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situando la temperatura media anual por encima de los 10 2C, y la de los veranos en torno a
los 25 2C, y en los que solo en ocasiones excepcionales se superan los 40 2C de maxima. Las
precipitaciones no son demasiado abundantes, situandose entre los 500 y 600 mm anuales, y
en ellas, tanto la sequia estival como el predominio de las lluvias invernales son de total
evidencia. Es también destacable en este ambito la elevada insolacidn, que en algunos lugares
supera las 3.000 horas de sol anuales, y que justifica la denominacién de Costa de la Luz a esta
parte del pais. Las temperaturas se caracterizan por unos valores medios anuales
relativamente altos (18,1 2C), con una moderada variacién estacional, con la practica
inexistencia de un invierno meteorolégico propiamente dicho (todas las medias mensuales son
superiores a 10 2C). Este aspecto denota claramente una influencia ocednica por parte del
Atlantico, que suaviza las temperaturas evitando las excesivamente altas en verano y las bajas
propias del invierno. Estas elevadas temperaturas se traducen en una fuerte radiacién estival,
plasmada en olas de calor frecuentes. Las minimas absolutas en los meses invernales aparecen
ligadas a olas de frio, que pueden ocasionar graves perjuicios a la agricultura de la zona,
constituyendo uno de los riesgos mas temibles para el cultivo.

Medilerraneo ocednico
Mediterrneo semi-continental de veranos calidos
Mediterraneo semi-continental de inviernos frios

Mediterraneo subltropical

Imagen: TIPOS CLIMATICOS EN LA PROVINCIA DE CADIZ. Fuente: Atlas Hidrogeoldgico de la
Provincia de Cadiz, IGME.
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Imagen: CLIMOGRAMA. Fuente: Estacion meteoroldgica de Cddiz.

La precipitacion total anual registrada sobrepasa sensiblemente los 600 mm (605,4
mm), dandose una media de 70 dias de lluvia al afio. En la época estival, meses de julio y
agosto, son los mas secos del afio, y los registros de precipitaciones rondan los 0 mm. En
contrapartida, el mes de diciembre resulta ser el mas lluvioso del afio, con una media de 106,9
mm. Esto pone de manifiesto la gran irregularidad de la distribucidn de precipitaciones en esta
parte del territorio nacional.

La duracién del periodo frio se establece en base al criterio de Emberger, que considera
como tal el compuesto por el conjunto de meses con riesgo de heladas o meses frios;
atendiendo por mes mas frio aquel en que la temperatura media de las minimas es menor de
7 9C. El Puerto de Santa Maria se caracteriza asi, por la ausencia de un periodo frio. Se define
el periodo célido como aquel en que las altas temperaturas provocan una descomposicién en
la fisiologia de la planta, o se produce la destruccién de algunos de sus tejidos o células. Estos
efectos variardn con la especie, la edad del tejido y el tiempo de exposicidén a las altas
temperaturas. También variaran segun el valor de otros factores como la humedad relativa del
aire, la humedad edafica, la velocidad del aire, etc. Para establecer la duracion se han
determinado los meses en los que las temperaturas medias de las maximas alcanzan valores
superiores a los 302C. En El Puerto de Santa Maria el periodo calido es inferior a un mes.
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La evapotranspiracion potencial.

La evapotranspiracién potencial es otro de los elementos a tener en cuenta, junto a la
pluviometria, para caracterizar el régimen de humedad. Se considera periodo seco al
constituido por el conjunto de meses secos; entendiendo como mes seco aquel en que el
balance (disponibilidad hidrica - evapotranspiracion potencial) es menor a 0. En cada mes, la
disponibilidad hidrica es la suma de la precipitacién mensual y de la reserva de agua
almacenada en el suelo en los meses anteriores, que puede ser utilizada por las plantas y que,
a efectos de este estudio se considera igual a 100 mm. Por ello, la duracién del periodo seco
en El Puerto de Santa Maria es de 5 meses.

mmmmm Agua acumulada en el suelo Utilizacion del agua del suelo
Pluviometria media

140 -

mmmm Déficit de Agua
Evapotranspiracion
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100 -
80 -
60 -
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Imagen: FICHA HIDRICA SEGUN THORNTHWAITE. Fuente: Estacién meteoroldgica de Cddiz.
El viento.

Dentro del régimen de vientos que dominan en El Puerto de Santa Maria destaca por
su velocidad los de direccion Sureste, que reciben el nombre de "Levante", de caracter seco
que tiene como beneficio sobre la edificacidn su accidn de evitar la humedad excesiva de
muchas construcciones y mantener su mejor estado de conservacidn. Tienen su maxima
frecuencia en verano y son masas de aire célido y seco por su procedencia Norteafricana. Los
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mas abundantes en frecuencia son los que proceden del Oeste también conocidos como de
"Poniente".

La presidon atmosférica.

La presion atmosférica oscila poco anualmente a lo largo del periodo observado. A lo
largo del afio se encuentran bajas presiones que pueden llegar a los 995 milibares de minima
y altas presiones que pueden llegar hasta los 1.028 milibares. Los registros son mayores en
verano, debido a la llegada del anticiclén subtropical maritimo de las Azores, que provoca un
aumento de la presidon atmosférica, al ser una masa cdlida y seca. En invierno, por el contrario,
aparecen las presiones mas bajas, debido a la retirada del anticiclon de las Azores y la llegada
de bajas presiones y del frente polar maritimo. Es la etapa donde se da un aumento de la
inestabilidad y el volumen de precipitaciones. La situacién costera de El Puerto mantiene a lo
largo del periodo analizado una presién media anual sin muchos altibajos, que van de los 1.013
milibares hasta los 1.014. Esto da muestra de la benignidad de este microclima.

La insolacion.

Un dato que sorprende de El Puerto de Santa Maria es que se caracteriza por ser un
area muy soleada, superando las 3.200 horas de sol al afio. Por estaciones destacan por su
numero de horas el verano préximo a las 1.150 horas, le sigue la primavera con cerca de 850
horas, después el otofio con cerca de 712 horas y en menor medida, el invierno con cerca de
540 horas de sol. Se da como media diaria unas 8,9 horas de sol, por lo que aumenta la
posibilidad de que se de una alta evaporacién. Por su posicién geografica, en latitud y por la
nubosidad, cuenta con gran nimero de dias despejados, en mayor proporcién en verano que

en invierno.

La humedad relativa.

La humedad relativa esta relacionada con el viento, influyendo en la sensacién de
bienestar climatico y en la economia de El Puerto. Se da mayor bienestar en marzo y mayo,
con mediana humedad relativa, y en enero, febrero, octubre, noviembre y diciembre con un
exceso de humedad relativa que coincide con el periodo de mas precipitaciones. Aumenta con
el viento de Poniente (hasta un 95%) y baja con el viento de Levante (alrededor del 30%). Se
producen numerosas rociadas nocturnas, que proxima a la costa, aumenta su densidad. Existe
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una gran evaporacion potencial, maxima en verano y minima en invierno. Los valores van
desde un maximo en enero, con 82,2 % de humedad hasta un minimo, medianamente alto,

del 65,8 % de humedad que registra en agosto, debido a su localizacién costera.

En conclusion, el clima de El Puerto de Santa Maria favorece la existencia de un
potencial residencial y turistico elevado, muy propicio para vivir y para la practica recreativa y
deportiva.

4.2 Geologia.

Desde un punto de vista geoldgico, segln la cartografia GEODE del IGME, los terrenos
se localizan sobre la unidad geolégica 154 corddn litoral. En toda el drea local se emplazan
unos depdsitos arenosos de dunas litorales y los depdsitos de post-playa (backshore)
cuaternarios (Holoceno) que conforman el origen de la flecha litoral de Valdelagrana-
Matagorda, que dejan por detrds una zona de marisma.

Imagen: Cartografia GEODE. En verde: admbito del Proyecto. Fuente: IGME.

La flecha litoral se forma por aeracidn lateral de cordones litorales o crestas de playa a
partir de un punto de la costa (desembocadura del rio Guadalete), debido al material
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transportado por la deriva litoral que hace que dichas formas se prolonguen en el sentido de
la deriva. La flecha de Valdelagrana-Matagorda se extiende paralela a la costa, con un
desarrollo Norte-Sur aunque en Matagorda se curva al SW. Esta flecha es cortada por un brazo
abortado del rio Guadalete. Se trata del rio San Pedro, que actla de canal de mareas, y que da
comunicacion a través de un entramado de canales o canos de diferente orden, desde el mar
de la Bahia a las marismas del Guadalete.

Los depdsitos ligados a la dindmica mareal son arenas y arcillas, de la zona fangosa
poco profunda de la llanura de mareas (Slikke) y marismas (Scharre), y de la zona intertidal
alta, inundadas en las mareas altas (alto Slikke).Son originados bien por sedimentacién de
particulas muy finas, al disminuir la capacidad de transporte de la corriente de agua, o bien
por floculacién de la materia en suspensién, por la accidon de las aguas marinas y posterior
precipitacién de los fléculos, dando lugar a extensos depdsitos de “terrenos fangosos”. La
disposicion estratiforme es subhorizontal en formas lenticulares con espesores variables.

Por ultimo, todo el paquete Cuaternario Reciente (Holoceno), se dispone de manera
discordante y erosiva sobre unas areniscas y arenas con niveles de conglomerados rico en
Ostreas y Pectinidos (lumaquelas de lamelibranquios), con frecuentes intercalaciones de
margas arenosas, de edad Plio-Cuaternario, de facies marinas y marinas-salobres. Esta
formacion geolégica constituye la “facie ostionera”. A los conglomerados cementados, muy
empleados en la zona como piedra ornamental, se les denominan popularmente con el
nombre de "piedra ostionera".

Los cantos son de cuarzo y cuarcita y su tamafio no llega a los 8 cms. En algunos puntos
se diferencia alternancias de niveles de conchas de gran tamafio, con otros de conchas mas
pequefias y menor tamaifio de grano, a manera de areniscas con bioclastos. Presenta
estratificacion horizontal o ligeramente basculada de potencia decimétrica, con laminaciones
cruzadas en artesa dirigidas hacia el Suroeste.

Se interpreta como un depdsito marino sublitoral (tipo shore-face), bajo la accion del
oleaje y de las corrientes litorales. La regularidad de los estratos (sets) apunta hacia un origen
de corriente de deriva o mareas. Las alternancias de dos tamafios de grano se deben
probablemente, a la sucesién de épocas de mar gruesa o tormentas, durante las cuales se
movia el sedimento grosero y se arrastraba hacia zonas mas profundas, el sedimento fino, y
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épocas de buen tiempo durante las cuales se favoreceria la formacion de “megaripples” en
sedimento mas fino que era movido por las corrientes maréales.

La facies de arcillas y margas verdes con nodulos son de “lagoon”, en las que se
intercalan niveles finos de arena, que deben presentar “washover fan”. La facie ostionera ha
sufrido los efectos de una karstificacion, por lo que los perfiles de meteorizaciéon pueden ser
muy variables y complejos, aln en cortas distancias, afectando a la cementacién, bien en
algunos casos debilitdndola o en otros reforzandola por precipitacion.

4.3 Hidrologia

La zona de actuacién se ubica en la ribera izquierda del curso bajo del rio Guadalete,
cercana a su desembocadura. La unidad territorial sistema Guadalete — Rio San Pedro es una
antigua bahia, actualmente desecada, que corresponde al antiguo estuario del Guadalete - Rio
San Pedro, que en época fenicia conformaban una bahia marina, siendo a partir de época
medieval que se desarrollan bajos y cordones arenosos que las fueron aislando del mar, con
marismas evolucionadas drenadas por los anteriores cauces, hasta ser desecadas por el
hombre, en gran parte en los ultimos 60 afios.

El rio Guadalete es el de mayor entidad de la cuenca del Guadalete-Barbate, que
desemboca en El Puerto de Santa Maria y atraviesa parte de las marismas de la Bahia de Cadiz.
La configuracidn de la red hidrografica esta condicionada por su morfologia y topografia. Las
pendientes débiles y las amplias superficies han determinado una amplia red de drenaje en la
que las fluctuaciones del caudal se deben fundamentalmente a los ascensos y descensos del
agua mareal que penetra en los cauces. De esta manera el drea marismefia queda surcada por
una multitud de cafios que configuran una intrincadisima red.

Las aguas abajo del rio Guadalete tras el puente de la N-IV se catalogan segun el Plan
Hidrologico del Guadalete-Barbate 2022-2027 (PHGB2227) aprobado definitivamente
mediante Real Decreto 689/2023, de 18 de julio, como masa de gua de transicion con cddigo
ES063MSPF005200560 y naturaleza muy modificada. En condiciones naturales corresponde al
tipo AMP-T02: Aguas de transicién atlanticas de renovacién alta, de acuerdo con el RD
817/2015, de 11 de septiembre.
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Cédigo de masa Nombre de masa Categoria Naturaleza Tipo Superficie (km?)

ESO63MSPFO05200560 Puerto de Santa Maria Transicién | Muy modificada = AMP-TO02 0,30

Imagen: Detalle tabla n° 3 Masas de agua de la categoria ‘aguas de transicion’ Apéndice 1
Plan Hidroldgico del Guadalete-Barbate 2022-2027.

La evaluacion de la masa de agua que realiza el PHGB2227 indica que las instalaciones
portuarias de la bahia de Cadiz son una alteracidon hidromorfolégica que suponen una
modificacion sustancial en la naturaleza de la masa, siendo los cambios necesarios para
alcanzar el buen estado la “eliminacion de las principales instalaciones portuarias de la bahia
de Cddiz”. No obstante, “la problemdtica técnica, econémica y ambiental que supone dejar los
puertos de la bahia de Cddiz fuera de servicio es casi mayor que la de su explotacion. Ademds
de la dependencia socioeconémica del puerto que presenta la zona, habria que tener en cuenta
los costes de desmontaje de las infraestructuras que lo conforman y de la posterior
restauracion necesaria de toda la zona”.

El Objetivo y plazo adoptados son alcanzar el buen potencial ecolégico en 2021 y buen
estado quimico en 2027, aplicando los requerimientos para masas de agua muy modificada
del tipo AMP-T02: Aguas de transicion atlanticas de renovacién alta. Esta masa de agua se
integra en la zona vulnerable a la contaminacidn por nitratos Zona 3: Valle del Guadalete
(ES61_Zona3), segln la Orden de 23 de noviembre de 2020, por la que se aprueba la

modificacion de las zonas vulnerables definidas en el Decreto 36/2008, de 5 de febrero.

4.4 Vegetacion y Fauna

En cuanto a vegetacidn, los ecosistemas originales del dmbito han sido sustituidos por
el hecho urbano que mantienen fragmentos de las comunidades naturales o bien fases de las
etapas regresivas de sustitucion de la vegetacion climdcica, eliminada en general desde
antiguo. Bioclimaticamente el area de estudio se localiza en el Piso termomediterraneo, en la
Region Mediterranea, se incluye en la Provincia Gaditano-Onubo-algaravense, Sector vy
Subsector Gaditano.

La vegetacion potencial se corresponde con la serie EH20.- Microgeoserie
edafohigréfila termomediterranea mediterraneo-iberoatlantica hiperhaldfila, tipica de
esteros, salinas y marismas con mezcla de aguas saladas y dulces. En esta microgeoserie las

comunidades se suceden a lo largo de gradientes ecoldgicos que representan la mayor o
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menor tasa de encharcamiento, asi como la variacién de la textura y trofia del suelo. La
microgeosigmasociacidon viene representada por comunidades pertenecientes a las clases
Spartinetea y Arthrocnemetea. Las comunidades que se suceden desde el agua (comunidades
menos haldfilas) hasta la tierra firme (comunidades mas haldfilas) son: Spartinetum
densiflorae, Puccinellio-Sarcocornietum perennis, Halimiono-Sarcocornietum alpini, Cistancho-
Arthrocnemetum fruticosi, Inulo-Arthrocnemetum macrostachyi, Polygono-Limoniastretum
monopetali y en los lindes de los esteros, la comunidad halonitréfila Cistancho-Suaedetum
verae. En ocasiones puede incluso aparecer un tarayal de Polygono-Tamaricetum africanae
como formacion mas desarrollada.

En cuanto a la vegetacidn actual, la mayor parte del ambito se encuentra sin vegetacion
arbdrea o arbustiva, tratdndose de suelos de relleno destinados a actividades portuarias desde
antiguo. Los elementos vegetales existentes se corresponden con especies arbdreas aléctonas
habitualmente empleadas como ornamentales o con fines de integracidn/ocultacion visual,
fundamentalmente acacias, mimosas, jacarandas, eucaliptos y casuarinas. El resto de la
vegetacion que ha ido colonizando estos terrenos portuarios es de tipo ruderal
mayoritariamente, pudiéndose encontrar retazos de vegetacién natural como alguna retama

blanca.
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Desde el punto de vista faunistico, tomando a las aves como indicadores, abundan los

polifagos antropdfilos muy ligados a los jardines y zonas urbanas como los mirlos comunes
junto con pequenas aves propias de los matorrales como los petirrojos, currucas y tarabillas.
Asociados a formaciones herbaceas aparecen los jilgueros, pardillos y verderones junto con
las lavanderas blancas, los zorzales y estorninos de habitos migratorios.

4.5 Paisaje.

La zona de actuacion se integra dentro de una unidad de paisaje urbana-industrial, que
contiene elementos formalmente muy disimiles, pero unidas por su condicién de soporte del
habitat y del tejido productivo no agricola. La Bahia de Cadiz es un espacio de antigua y
profunda urbanizacién probablemente debida a su situacién geografica y a las condiciones
favorables del medio fisico para el desarrollo de todo tipo de actividades vinculadas al mar. Las
ciudades que han ido apareciendo en este espacio han consolidado una tradicional estructura
de asentamientos poderosa y polinuclear.

El ndcleo urbano de El Puerto de Santa Maria comenzd a asentarse sobre la
desembocadura del rio Guadalete, creciendo de forma inicial a lo largo de toda la costa del
municipio, y posteriormente, hacia el Noreste sobre la antigua N-IV. La ciudad surge al amparo
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de una situacidn privilegiada para canalizar la entrada y salida de mercancias de la campifia de
Jerez. El rio Guadalete es la pieza fundamental de la estructura del territorio municipal, que
divide en dos la franja litoral de El Puerto de Santa Maria.

La infraestructura portuaria posee unimportante papel en la trama urbana de El Puerto
de Santa Maria, formando fisicamente parte del centro urbano y acogiendo a un gran nimero

de actividades de caracter urbano.

4.6 Patrimonio cultural e histdrico.

En relacidn al patrimonio cultural e histdrico, se han consultado los servicios de mapas
(Web Map Service - WMS) disponibles del Instituto Andaluz de Patrimonio Histdrico,
concretamente los relativos a Rutas Culturales de Andalucia, Patrimonio Mueble Urbano de
Andalucia, Patrimonio Inmaterial de Andalucia, Paisajes de Interés Cultural de Andalucia y
Localizador Cartogréfico del Patrimonio Cultural Andaluz.

El Conjunto Histérico de EL Puerto de Santa Maria (BIC) se localiza en la ribera opuesta
del rio Guadalete. Dentro del Conjunto Histdrico y sobre ese margen derecho de la rivera del
Guadalete se enclavan el Parque Calderdn y Vergel del Conde, la Casa Vizarrén, el Castillo de
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San Marcos, el Palacio de Aranibar, la Casa de los Diezmos, el Hospital de San Juan de Dios, la
Antigua Lonja de Pescado, la Fuente de Las Galeras Reales, el Convento de Las Esclavas y el
Convento del Espiritu Santo.

La ruta cultural “Arquitectura de vacaciones en Cadiz y Malaga” se localiza paralela a la
fachada oriental del &mbito del Proyecto de Urbanizacién, fuera del mismo, sobre el recorrido
de la N-IVa.

La Orden de 20 de abril de 2009, por la que se resuelve declarar como Zonas de
Servidumbre Arqueoldgica 42 espacios definidos en las aguas continentales e interiores de
Andalucia, mar territorial y plataforma continental riberefia al territorio andaluz, incluye a la
Zona de Servidumbre Arqueoldgica (ZSA) subacuatica: Bahia de Cadiz.

Tal y como se observa en el siguiente esquema la ZSA afecta en el sector mas

septentrional del &mbito del Proyecto de Urbanizacion.

Centro Histdrico de El Puerto de Santa Maria
E=3 25A Espacio Subacudtico Bahia de Cadiz

@ Patrimonio (localizacion puntos)

/| == Rutas Culturales de Andalucia

[0 Ambito Proyecta de Urbanizacidn

Segln se indica en la Orden, el profundo interés que el contexto geografico definido
por la Bahia de Cadiz despierta en términos arqueoldgicos es la causa bdsica para la propuesta
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de una Zona de Servidumbre, en la que se presume la fundada existencia de restos
arqueoldgicos de interés. El amplio nimero de yacimientos que se hallan ubicados en esta
zona costera, tanto en sus inmediaciones como en la zona intermareal, viene determinado por
el papel histéricamente desempefiado por la bahia gaditana.

Bahia
~de'Cadiz

E::a'dizx ’

Declaracién de Zonas de Servidumbre Arqueolégica en los 20
42 espacios definidos en las aguas continentales e interiores : _ _ _
de Andalucia, mar territorial y plataforma continental riberefia ~ Datum: ED 1950 H
al territorio andaluz. Leyenda

I Ambito de |

A

DE ANDALUCIA

Irris e g wrimn oy} ¥ BB Dicital ot Newdofeeele 110N AOA M fewio oo

5. EVALUACION DE LOS EFECTOS SIGNIFICATIVOS DE LOS PROYECTOS.

5.1 Analisis de los residuos, vertidos y emisiones

FASE DE OBRAS.

El Proyecto de Urbanizacién cuenta con Anejo N.2 23 — GESTION DE RESIDUOQS, donde
se categoriza y cuantifica las distintas tipologias de residuos que se generardn durante la fase
de obras.
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Se estiman un total de 16.826,74 t de RCD de Nivel | (Tierras y pétreos de la excavacion)
que suponen un volumen de 10.516,71 m3, asi como 2.508,10 t de RCD de Nivel Il, que
supondran un volumen de 1.035,88 m3.

Los RCD de Nivel Il se componen de RCD de naturaleza no pétrea, con 54 m3 de asfalto
y 10,47 m3 de metales (incluidas sus alineaciones); y de RCD de naturaleza pétrea, con 971,41
m3 de hormigdn. Nos se prevé la extraccidon de RCD potencialmente peligrosos.

Operaciones de‘valurizacidn ¥ elim?nacic’m de residuos y Cédigo LER Densidad aparente Peso Volumen

Lista europea de residuos" (t/m?) (t) (m?3)

RCD de Nivel |
1 Tierras y petreos de |a excavacion
Il;g‘;:;;ie&ras distintas de las especificadas en el cédigo 1705 04 160 16.826,74 | 10.516,71
RCD de Nivel Il
RCD de naturaleza no pétrea

1 Asfalto
I\.-"!ezc!as bituminosas distintas de |as especificadas en &l {b3in il 56 S
codige 17 03 01, o t :
2 Madera
Madera. 170201 0,60 0,00 0,00
3 Metales (incluidas sus aleaciones)
Envases metélicos. 150104 0,60 0,00 0,00
Hierro y acero. 17 04 05 7,50 0,00 0,00
Metales mezclados. 17 0407 4,50 47,12 10,47
4 Papel y cartén
Envases de papel y cartén. I 150101 | 1,10 | 0,00 | 0,00
5 Plastico
Plastico. | 170203 | 1,70 | o0 | o000
& Vidrio
Vidrio, [ 170202 | 26 | o000 | o000
7 Yeso
Yeso. [ 170802 | 1,25 | o000 [ o0
8 Basuras
Residuos mezclados de construccién y demolicién
distintos de los especificados en los codigos 17 0901, 17 170904 1,50 0,00 0,00
0902y 17 0903.
Residuos biodegradables. 200201 0,90 0,00 0,00
Residuos de la limpieza viaria. 200303 1,50 0,00 0,00
1 Arena, grava y otros aridos
e e | am | e |
Residuos de arena y arcillas. 010409 1,60 0,00 0,00
2 Hormigon
Hormigdn (hormigones, morteros y prefabricados). | 170101 2,40 2.331,38 971,41
3 Ladrillos, tejas y materiales cerdmicos
Ladrillos. 170102 1,40 0,00 0,00
Tejas y materiales cerdmicos. 170103 1,40 0,00 0,00
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06.
4 Piedra

RDCs mezclados distintos a los de los codigos 17 0301, 02
y03.

170904 2,40 0,00 0,00

RCD potencialmente peligrosos

1 Otros

Potencialmente peligrosos y otros. | | 2,00 | 0,00 | 0,00

Tabla: Estimacion de residuos generados. Fuente: Anejo N.2 23 — GESTION DE RESIDUOS del
Plan de Urbanizacion.

Para el conjunto de residuos que presumiblemente se generaran en obra el Proyecto
de Urbanizacién propone llevar a cabo la valorizacién de los residuos que asi lo permitan
(hierro y acero, ...), y la eliminacién de los que no sea posible valorizar, siendo la gestion de los
mismos llevada a cabo por gestores autorizados. Es posible que algln gestor autorizado envie
los residuos a plantas industriales especificas para cada tipo de residuo, por lo que no es
descartable que en la “cadena” de la gestidn del residuo, alguno de ellos pueda ser valorizado.

Con relacion al destino previsto para los residuos no reutilizables ni valorables "in situ”,
se expresan las caracteristicas, su cantidad, el tipo de tratamiento y su destino, en la tabla
siguiente:

Operaciones de

izacion y sliminacio : 2 Vol
valorizacion y eliminacion Cédlgo LER Teatarmberin Destino 'es0 'olumen

de residuos y Lista
europea de residuos”

RCD de Nivel |
1 Tierras y petreos de la excavacion

Tierra y piedras
distintas de las
especificadas en el
cédigo 17 05 03.

RCD de
RCD de naturaleza no petrea
1 Asfalto

Mezclas bituminosas
distintas de las
especificadas en el
codigo 17 03 01.

2 Madera

Macdera. 170201 |Reciclado Gestor autorizado RNPs 0,00 0,00

) (m?)

170504 |Sin tratamiento especifico  |Restauracion / Vertedero 16.826,74| 10.516,71

170302 |Reciclado Planta reciclaje RCD 129,60 54,00
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3 Metales (incluidas sus aleaciones)

Envases metalicos. 150104

Depasito / Tratamiento

Gestor autorizado RNPs

0,00

0,00

Hierro y acero. 170405

Reciclado

Gestor autorizado RNPs

0,00]

0,00

Metales mezclados. 170407

Reciclado

Gestor autorizado RNPs

47,12

10,47

4 Papel y carton

Envases de papel y | 150101

carton.

Reciclada

Gestor autorizado RNPs

0,00

0,00

5 Plastico

Pléstico. | 170203

|Reciclado

|Gestor autorizado RNPs

0,00

0,00

& Vidrio

Vidrio. | 170202
7 Yeso

[_Rer.iclado

lGutor autorizado RNPs

0,00

0,00

Yeso. | 170802

|Rnclclado

|Gestur autorizado RNPs

0,00

0,00

8 Basuras

Residuos mezclados
de construccién y
demolicion distintos
de los especificados
en |os codigos 17 09
01,170902y 1709
03.

1709 04

Depdsito [ Tratamiento

Gestor autorizado RNPs

0,00

0,00

Residuos

biodegradables, LR

Reciclado / Vertedero

Planta reciclaje RSU

0,00

0,00

Residuos de la

e S 200303
limpieza viaria.

Reciclado / Vertedero

Planta reciclaje RSU

0,00

0,00

de naturaleza pétrea

1 Arena, grava y otros aridos

Residuos de grava y
rocas trituradas
distintos de los
mencionados en el
codigo 0104 07.

010408

Reciclado

Flanta reciclaje RCD

0,00

0,00

Residuos de arena y

arcillas. 010403

Reciclado

Planta reciclaje RCD

0,00

0,00

2 Hormigon

Hormigon
(hormigones,
morteros y
prefabricados).

170101

Reciclado / Vertedero

Planta reciclaje RCD

2.331,38

971,411

3 Ladrillos, azulejos y otros ceramicos

Ladrillos. 170102

|Reciclado / Vertedero

Planta reciclaje RCD

0,00

0,00

Tejas y materiales

& 170103
ceramicos.

Reciclado / Vertedero

Planta reciclaje RCD

0,00

0,00

Mezclas de
hormigon, ladrillos,
tejas y materiales
ceramicos distintas
de las especificadas
en el codigo 17 01 06.

170107

Reciclado / Vertedero

Planta reciclaje RCD

0,00]

0,00,

4 Piedra

RDCs mezclados

distintos a los de los
codigos 17 09 01, 02
y 03.

170904

Reciclado / Vertedero

Planta reciciaje RCD

0,00|

0,00

1 Otros

Potencialmente
peligrosos y otros

|Dep65ito;' Tratamiento

Gestor autorizado RPs

0,00

0,00

Nafios:

RS Residuns sdlidas urbanos
RNPs: Residuos no peligrosos
APs: Residuos peligrosas

RCD: Residuos de construccion y demalicion

Tabla: Tratamiento y destino de los residuos. Fuente: Anejo N.2 23 — GESTION DE RESIDUOS
del Plan de Urbanizacion.
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En cuanto a la fase de funcionamiento, a continuacion, se caracterizan los residuos que
se gestionaran en funcién de la actividad desarrollada:

Emisiones a la atmosfera.

Las emisiones a la atmdsfera se limitaran a las propias de los vehiculos de los usuarios,
en su mayoria particulares, y a las emisiones producidas por los sistemas de climatizacién de
las edificaciones comerciales. El uso comercial previsto no puede considerarse como
impactante desde el punto de vista de las emisiones acusticas, siendo estas derivadas del
trafico viario circundante.

La creacidon de esta zona terciaria no generaria nuevos desplazamientos, sino que
captaria parte de los desplazamientos actualmente generados por otras zonas comerciales
existentes, principalmente por los comercios situados en el Poligono Industrial Guadalete, que
se sitla colindante con el dmbito de actuacion del Proyecto de Urbanizacion.

En los vertidos a cauces publicos o al litoral.

No se producen vertidos de aguas residuales a cauces publicos ni al litoral. Las aguas
residuales generadas se incorporaran al sistema municipal de saneamiento.

En la generacion de residuos.

La produccién de residuos, fundamentalmente no peligrosos equivalentes a
domésticos y dominantemente consistentes en envases con alta reciclabilidad, dado que no
se permiten otros usos que los terciario-comerciales y de servicios, no puede considerarse
elevada en comparacién con el resto de residuos incluidos en la gestién municipal, a cuyo
sistema se destinardn los aqui generados.

En la utilizacion de recursos naturales.

La actuacion se lleva a cabo sobre unos terrenos portuarios en desuso, por tanto, en
relacidn al recurso suelo, no supone el consumo de suelo rustico o no urbanizado (greenfield)
si no la reurbanizacién de suelo ocupado por usos obsoletos (brownfield). Asi mismo la baja
edificabilidad global de la actuacién junto con el incremento de espacios libres propuesto en
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el Estudio de detalle son indicativos de la escasa incidencia de la actuacion en el consumo de
recursos naturales.

5.2 Identificacidn de los efectos significativos del Proyecto

Los factores ambientales receptores de impacto son todos aquellos elementos o
componentes del entorno que pueden ser objeto de algun tipo de perturbacién, directa o a
través de complejos mecanismos de interaccion como consecuencia de las actividades que se
llevaran a cabo en lafase de obras, principalmente, y en la de funcionamiento, posteriormente.

1.- Sobre la poblacién.

La actuacion no implica usos residenciales o turisticos que pudieran tener repercusion
sobre la poblacién a nivel de vivienda o de dotacidn de equipamientos. Tampoco usos
industriales que indirectamente pudieran generar riesgos tecnoldgicos. Si aporta nueva
superficie comercial y de relacidn y ocio y una importante superficie de areas libres y espacios
ajardinados de nueva creacidn con capacidad para proporcionar servicios ecoldgicos.

Asimismo, supone un mejor cumplimiento de la actividad urbanistica, favoreciendo la
creacion de un drea de actividad y convivencia ciudadana en la que se fomenta la

incorporacién de nuevos usos en un espacio infrautilizado

En conclusidn, los efectos ambientales previsibles sobre la poblacién serdn positivos,
ampliando y mejorando la accesibilidad a la ribera del Guadalete, promoviendo un modelo de
ciudad multifuncional y diversa y favoreciendo el empleo y el tejido empresarial de El Puerto
de Santa Maria.

2.- Sobre la salud humana.

Segln la Organizacion Mundial de la Salud, la salud ambiental esta relacionada con
todos los factores fisicos, quimicos y biolégicos externos de una persona. Es decir, engloba
factores ambientales que podrian incidir en la salud y se basa en la prevencién de las

enfermedades y en la creacién de ambientes propicios para ese “estado saludable”.
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Sin duda, la consolidacién y urbanizacién del RIO MARINA FASE | Y I SEGUN ESTUDIO
DE DETALLE DEL AMBITO AA-1 supondra un impacto positivo sobre la poblacién de la zona,
permitird una mejora de las condiciones de vida y habitabilidad en el entorno.

La urbanizacién y consolidacidn del sector proporcionara una correcta ordenaciéon de
los usos y sus aprovechamientos y una mejora en las infraestructuras, ademas de dotar al
ambito de los correspondientes equipamientos y dotaciones. Por tanto, se considera que el
impacto generado serd positivo en grado medio.

Durante la fase de obra se podrian originar molestias temporales derivadas de la
emision de particulas de polvo y contaminantes, desvios por obras, presencia de elementos
ajenos al paisaje natural, ruidos por la maquinaria, etc. El alcance de los efectos es funcién de
su naturaleza y de la intensidad o potencia de la emisidén o cambio en las circunstancias
ambientales que supone.

Durante la fase de construccion, se implementardn una serie de medidas para

minimizar los efectos directos negativos sobre la poblacién residente en su entorno préximo.
3.- Sobre la flora.

El Proyecto de urbanizacidn se desarrolla sobre un espacio portuario, altamente
transformado. La mayor parte del ambito se encuentra sin vegetacidn arbérea o arbustiva,
tratdndose de suelos de relleno destinados a actividades portuarias desde antiguo. Los
elementos vegetales existentes se corresponden con especies arbdreas aldctonas
habitualmente empleadas como ornamentales o con fines de integracion/ocultacién visual,
fundamentalmente acacias, mimosas, jacarandas, eucaliptos y casuarinas. El resto de la
vegetacion que ha ido colonizando estos terrenos portuarios es de tipo ruderal
mayoritariamente, pudiéndose encontrar retazos de vegetacién natural como alguna retama
blanca. En cualquier caso, se proponen medidas encaminadas a conservar el mayor nimero
de pies arbdreos. De este modo, los efectos sobre la vegetaciéon pueden considerarse nulos.

4.- Sobre la fauna.
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Del mismo modo, la fauna que presentan las parcelas a edificar es exclusivamente
antropdfila y propia de los espacios periurbanos, por lo que se considera que tendra un efecto

nulo.

5.- Sobre la biodiversidad.

El término «biodiversidad» refleja la cantidad, la variedad y la variabilidad de los
organismos vivos. Incluye la diversidad dentro de las especies, entre especies y entre
ecosistemas. El concepto también abarca la manera en que esta diversidad cambia de un lugar
a otro y con el paso del tiempo. Indicadores como el nimero de especies de un area
determinada pueden ayudar a realizar un seguimiento de determinados aspectos de la

biodiversidad.

El Proyecto de Urbanizacién afecta al interior de un espacio portuario, no
superponiéndose a ningun habitat considerado de interés comunitario ni a ningun enclave
considerado de especial relevancia en cuanto a su biodiversidad, tratdndose de parcelas
urbanizadas o bien desnudas y con vegetaciéon ornamental, por lo que los efectos sobre la

biodiversidad se consideran nulos.

6.- Sobre el suelo.

El suelo afectado por el Proyecto se limita al que constituye el sector sobre el que se
dispondra la urbanizacion. El suelo en cuestién se ha dedicado desde antiguo a uso portuario
no presentando valor edafolégico alguno que justifique una conservacién especifica, derivada
de su rareza, singularidad o estado de conservacion. Actualmente se encuentra parcialmente
pavimentado, con zonas de explanacién de alberos, zonas con pavimento bituminoso y zonas

con pavimento adoquinado.

El suelo de la zona experimentard alteraciones durante la fase de construccion,
principalmente debido a las actividades de preparacién del terreno. Se producird remociény
la pérdida de suelo en la fase de construccién. Se realizaran rellenos, excavacién de cajas de
calles y excavacion y relleno de zanjas para obtener las rasantes proyectadas. La urbanizacion
del sector implica la ocupacién permanente del terreno por los usos asignados a cada zona.

7.- Sobre el aire.

'® |BERMAD 62




ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL (DOCUMENTO AMBIENTAL) EN EL MARCO DE LA CALIFICACION AMBIENTAL (CA ANEXO 11) DEL PROYECTO DE URBANIZACION RIO
MARINA FASE 1 Y Il SEGUN ESTUDIO DE DETALLE DEL AMBITO AA-1 DE NOVIEMBRE DE 2024 EN EL T.M. DE EL PUERTO DE SANTA MARIA (CADIZ).

7.1 Emisiones de Contaminantes Atmosféricos.

La calidad del aire se verd afectada por emisién de particulas de diverso calibre
derivadas de los trabajos de preparacion del terreno (movimientos de tierras, construccion de
zanjas, transporte y carga de materiales, etc.), asi como de particulas, gases residuales de la
combustidon y compuestos orgdnicos volatiles derivadas del uso de vehiculos de obra y

maquinaria.

Los niveles de emisidon de contaminantes a la atmdsfera son considerados, en general,
como una limitaciéon para el ejercicio de las actividades humanas, asi como afecciones
negativas para la flora y fauna local, cuando se presentan situaciones en las que se superan los
valores establecidos, a este respecto, en la legislacion vigente. Si bien no se prevé que los
niveles de inmisién de contaminantes atmosféricos superen los valores establecidos por la
legislacién y con el fin de evitar la emisidon de contaminantes y la deposicidon de polvo, se
proyectaran una serie de medidas preventivas y correctoras que minimizaran el riesgo.

7.2 Emision Acustica.

En cuanto a las emisiones de ruido, durante la fase de construccién se originardn
emisiones atmosféricas en forma de ruido que seran producidos fundamentalmente por la
magquinaria y en las operaciones de descarga de materiales.

Las afecciones por incremento de los niveles de ruido constituyen una de las principales
causas de malestar social y de rechazo de la actividad que lo genera por parte de la poblacidn
afectada. Asimismo, sus efectos nocivos sobre la salud de las personas estan ampliamente
documentados a nivel médico, siendo responsables de alteraciones del suefio, cambios en el
comportamiento del individuo, estrés, etc. En este punto, hay que tener en cuenta que la zona
de actuacidn se localiza contigua al poligono industrial Guadalete, alejada de la zona
residencial mds préxima, que se situa en la ribera opuesta del rio.

En cualquier caso, con el fin de evitar posibles afecciones, se proyectaran una serie de
medidas preventivas y correctoras que reduciran la posible incidencia.
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En cuanto a la fase de funcionamiento, las emisiones acusticas que puedan generar los
usos propuestos son equivalentes a la propia de los usos urbanos terciarios, dado que no se
admiten usos industriales u otros con potencialidad para generar emisiones atmosféricas o

niveles acusticos que requieran de un especial control.

El Proyecto cuenta con un Estudio Acustico, segln el cual, el nivel de presién sonora de
inmisién es inferior al indicado en las Ordenanzas Municipales y al Decreto antes mencionado.

7.3 Emision luminica.

La urbanizacidn del sector implicara la instalacion de los focos necesarios para iluminar
los viales, espacios libres y demas edificaciones e instalaciones planteadas, y en este sentido,
un mal apantallamiento de la iluminacién de exteriores enviaria la luz de forma directa hacia
el cielo en vez de ser utilizada para iluminar el suelo. Las principales formas en que se produce
la contaminacién luminica son la directa, cuando parte del flujo de luz de la ldmpara es enviado
directamente sobre el horizonte, desperdiciando energia luminosa; y por reflexién en las
superficies iluminadas, que tienen un impacto importante cuando se trata de iluminar grandes
instalaciones, fachadas o monumentos. Aunque en principio la importancia de los efectos que
el desarrollo del sector pueda tener sobre la contaminacion luminica se prevén bajos, con el
fin no potenciar el impacto producido, se debe tener en cuenta lo establecido en la normativa
vigente electrotécnica y de eficiencia energética, asi como en las medidas correctoras del
presente EslA.

8.- Sobre el agua y el medio marino.

La incidencia sobre el agua se deriva de las alteraciones de los recursos hidricos debido
a la contaminacién accidental de los mismos, por acumulacién en lugares inapropiados de
residuos de construccion o vertidos liquidos accidentales con motivo de la realizacion de las
obras en la proximidad del cauce del Guadalete. Se trata de actuaciones prohibidas por las
empresas constructoras y se reducen a los casos accidentales.

Los vertidos que puedan tener lugar durante las obras seran los derivados de derrames
provenientes de los vehiculos y de la maquinaria, para evitarlos se prohibira la realizacion de
cambios de aceite o cualquier otro liquido contaminante en la totalidad del dmbito de las
obras.
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La actuacidn se ubica colindante con el cauce del Guadalete, salvando una margen de
20 m paralela al cauce del mismo. Actualmente la zona de actuacién cuenta con una red de
pluviales que vierte en dos puntos al Guadalete previo tratamiento en cdmara separadora de
grasas con valvula antimareas. El Proyecto de Urbanizacidn incluye estudio hidrolégico para el
correcto dimensionado de las conducciones de pluviales. Se han disefiado dos colectores
nuevos, P1y P2 con conexidon directa a las cdmaras separadoras de grasa, donde existe una
preinstalacién de conexién, actualmente taponada.

Las redes de saneamiento y depuracidon serdn nuevas por lo que resultardn

improbables las fugas accidentales o los vertidos incontrolados en fase de funcionamiento.

La zona también cuenta con un colector de aguas residuales que discurre por la margen
norte del vial de acceso hasta el actual aparcamiento de pago. La red de saneamiento conecta
en su punto final a la Estacién de Bombeo de Aguas Residuales, EBAR, situada en la glorieta
del Burger King, que eleva las mismas a un colector de mayor altura. Con cardcter general, las
aguas residuales de esta margen del rio Guadalete se concentran finalmente en la EBAR La
Gauchi (Valdelagrana) y la conexion del saneamiento entre ambas margenes se realiza
mediante un conducto que cruza por debajo del Rio Guadalete a la altura de la Plaza 14 de
abril.

Para cada edificio (ramal 1, 2 y 3) se ha disefiado un ramal con conexion directa con el
colector existente y que termina en la EBAR. Se ha disefiado el ramal 4 para dar servicio al
edificio polifuncional que se prevé construir en un segundo momento en el extremo norte de

la concesidn, en las inmediaciones del estribo del puente rodado sobre el rio Guadalete.

En cuanto al consumo de agua, durante |la fase de obras no se espera un consumo
significativo mads alld de la requerida en la actividad constructiva. La instalacién propuesta
tendra fines tanto de abastecimiento de agua para consumo humano (la cual es de tipo
sanitario, por lo tanto, expuesta a la regulacion tanto del Real Decreto 140/2003 de 7 de
febrero como del Decreto 70/2009 de la Junta de Andalucia), para riego de las zonas verdes y
para contraincendios necesarios en los usos exigidos en el CTE. El consumo del recurso agua
deberd ir aparejado de la implantacidon de una serie de medidas que fomenten su ahorro y
Optima utilizacion.
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9.- Sobre el clima.

La muy escasa dimensidn de la actuacidon con una gran parte de su superficie dedicada
a areas libres, y los usos previstos hacen dificil que pueda considerarsele capacidad para alterar

negativamente el clima local.

10.- Sobre el cambio climatico.

Esta variable puede verse afectada desde varios puntos de vista. Principalmente se
pueden producir emisiones de gases de efecto invernadero de los sistemas de climatizacion

gue se instalen en el sector y el tréfico de vehiculos con motor de combustion.

En general, a pesar de todo esto, los cambios climaticos son minimos y en todo caso
serdan a nivel microclimatico y despreciables. Por tanto, se considerara un impacto nulo.

Dada la entidad del proyecto, no se prevé que genere un efecto significativo en el
cambio climatico, ya que su contribucidn a las emisiones globales seria marginal. No obstante,
aunque los efectos directos del proyecto sobre el clima son limitados, en el disefio de la
urbanizacion se ha considerado el aporte de energia renovable acordes con la normativa en
vigor y se han aplicado criterios de sostenibilidad, eficiencia y de funcionamiento del
establecimiento.

Por otro lado, las dreas libres y las zonas ajardinadas con el tiempo alcanzaran una
cobertura vegetal que contribuird a la mitigacién del cambio climatico mediante la aportacidn
de sumideros de carbono. Del mismo modo, la zona de aparcamiento prevista, junto con la
conexién a través del puente con el centro histérico mediante modos de movilidad sostenible,
permitird descongestionar el trafico del centro histérico y con ello la reduccién de la emision
de gases de efecto invernadero.

11.- Sobre el paisaje.
La presencia de maquinaria, acopios de materiales y operarios durante la fase de obra

provocara una alteracion temporal del paisaje. La magnitud de este efecto es de escasa
consideracion dada la eventualidad de la obra.
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Una vez ejecutado el proyecto se espera un impacto permanente, aunque no
significativo al quedar la obra integrada en el entramado urbano existente de El Puerto de

Santa Maria con una volumetria adecuada a las normas municipales.

13.- Sobre los bienes materiales, incluido el patrimonio cultural.

Tal y como se ha expuesto la zona se ve afectada en su ambito mds septentrional por
la Zona de Servidumbre Arqueolégica (ZSA) subacudtica Bahia de Cadiz. Esta zona se
corresponde en su totalidad con la 32 Fase (aparcamiento bajo rasante) del Estudio de detalle
y no forma parte del Proyecto de Urbanizacidon objeto del presente EslA, por lo que no se

estiman afecciones a dicha ZSA.

14.- Espacios Naturales Protegidos

Fuera del ambito de actuacion del Proyecto de urbanizacién, destaca la presencia, en
la margen opuesta de la carretera N-1Va, tras la linea de ferrocarril y del Poligono Industrial
Guadalete, del Parque Natural de la Bahia de Cadiz, declarado ZEC, ZEPA y humedal RAMSAR.
A pesar de que el espacio natural se ubica a una distancia minima de unos 35 m en el extremo
septentrional del ambito del Proyecto de Urbanizacidn, se considera que las infraestructuras
viaria y ferroviaria, asi como el poligono industrial, ejercen de zona de transicidn suficiente
para que el espacio natural no se vea afectado por las obras del Proyecto de urbanizacidn, ni
por el incremento de la presencia humana una vez las instalaciones se encuentren en
funcionamiento.

15.- Sobre la interaccion entre todos los factores mencionados.

Las interacciones que pudiesen tener lugar por efecto de la urbanizacion de los
terrenos objeto de actuacion se han ido evaluando a medida que se identificaba la incidencia
sobre los distintos factores ambientales. Se puede concluir que del analisis de estas
interacciones se deduce que los mayores impactos podrian tener lugar durante la fase de
construccidn; ya que es evidente que la urbanizacién de unos terrenos portuarios en desuso
puede ser una oportunidad para crear un entorno urbano mds sostenibles y mejorar la calidad
de vida de los ciudadanos, implicando una reduccién importante de los impactos que se
producen en la zona actualmente.
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No obstante, estas mejoras, el Proyecto implica afecciones también negativas en su
etapa de construccidon que deben minimizarse mediante la adopcidon de medidas correctoras

basicas y buenas précticas ambientales.

6. VULNERABILIDAD DEL PROYECTO ANTE RIESGOS DE ACCIDENTES GRAVES O DE
CATASTROFES

Segun las modificaciones realizadas en la Ley 21/2013 de Evaluacién Ambiental, se
debe incluir un apartado especifico para la identificacidn, descripcién, analisis y, si procede, la
cuantificacion de los efectos esperados sobre los factores objeto de evaluacién derivados de
la vulnerabilidad del proyecto ante riesgos de accidentes graves o de catdstrofes, sobre el
riesgo de que se produzcan dichos accidentes o catdstrofes, y sobre los probables efectos
adversos significativos sobre el medio ambiente, en caso de que ocurran, o bien un informe

justificativo sobre la no aplicacidn de este apartado al proyecto.

Se puede definir la vulnerabilidad de un proyecto frente a catastrofes o accidentes
graves como el grado de afectacidn que pudiera tener frente a una amenaza dada, vy la
capacidad de respuestas que pueda tener frente a dicha amenaza.

Desde el punto de vista del origen de las amenazas que puedan ocasionar un desastre,
se pueden definir como exdgenas, cuando las amenazas no estdn relacionadas con las
caracteristicas propias del proyecto a ejecutar, como serian las amenazas meteorolégicas,
terremotos, huracanes, etc....,, y amenazas de origen enddgeno, que suelen estar relacionadas
con las propias caracteristicas del proyecto a ejecutar, y podrian ser vertidos accidentales,
explosiones por mal uso de combustibles o sustancias explosivas, etc....

El andlisis de riesgos incluye tanto los riesgos naturales como los tecnolégicos. Entre
los riesgos naturales se tienen en cuenta los geoldgicos, los de inundaciones y el de incendios
forestales y, entre los riesgos tecnoldgicos, el derivado de la existencia de establecimientos
gue almacenan sustancias quimicas y el derivado del transporte de mercancias peligrosas, asi
como cualquier otro que se considera puede tener afeccién sobre personas, bienes o medio
ambiente.
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6.1 Analisis de los riesgos naturales (Exégenos)

Riesgos sismicos

La sismicidad mide la actividad sismica, segun la frecuencia e intensidad a lo largo del
tiempo, es el conjunto de parametros que definen totalmente el fenédmeno sismico en el foco
y se representa generalmente mediante distribuciones temporales, espaciales, de tamaiio, de
energia, etc. El estudio de la distribucién espacial de terremotos ha sido uno de los factores
mas importantes a la hora de establecer la teoria de la tecténica de placas, segun la cual la
superficie de la litosfera estd dividida en placas cuyos bordes coinciden con las zonas
sismicamente activas.

El Instituto Universitario de Investigacion Andaluz de Geofisica y Prevencion de
Desastres Sismicos de la Universidad de Granada (IAGPDS), ha creado y mantiene la Red
Sismica de Andalucia. Asimismo, proporciona informacién al Servicio de Proteccién Civil de la
Junta de Andalucia.

37'N4 Intensidad
PR=475 afios
B 55
18,0
65
7.0
I 7.5
3s'n- [0 8.0
B 55

Y

L] L U T L L
W &'wW 5w W Iw W

Imagen: Mapa de Peligrosidad. Plan de Emergencia ante Riesgo de Sismo de Andalucia.
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Recientemente los estudios dirigidos al calculo del peligro sismico realizados por el
IAGPDS han arrojado mucha informacién sobre este tema, y se han llegado a diferenciar tres
zonas segun la intensidad mdaxima. Andalucia se situa casi por entero en la Zona tercera: por
encima de la isosista 7 (intensidad alta); solo el tercio septentrional presenta riesgo medio.

Los datos que actualmente se conocen concentran la peligrosidad sismica de Andalucia
en varias zonas. Por un lado, la parte centro-oriental de la comunidad (Malaga, Granada y
Almeria) que junto con las areas de Murcia y Alicante son las de mayor peligrosidad en Espafiia;
y por otro, las zonas del Golfo de Cadiz y el Mar de Alboran, Norte de Marruecos y Argelia.

Segun la Norma de Construccion Sismorresistente (NCSE-02), los dafios que pueden
ocasionarse sobre construcciones, independientemente del tipo de obra, se clasifican segun

su importancia en:

= Importancia moderada: son aquellas que presentan una probabilidad
despreciable de que su destruccién por un sismo pueda causar victimas,

interrumpir un servicio primario o producir dafios econémicos a terceros.

= Importancia normal: son aquellas cuya destruccién por el terremoto pueda
ocasionar victimas, interrumpir un servicio para la colectividad, o producir
importantes pérdidas econdmicas, sin que en ningln caso se trate de un
servicio imprescindible ni pueda dar lugar a efectos catastroficos.

= |mportancia especial: son aquellas en las que su destrucciéon por un sismo
puede interrumpir un servicio imprescindible o tener efectos catastréficos. En
este grupo se incluyen las construcciones que asi se consideren en el plan
urbanistico y documentos publicos andlogos, asi como reglamentos mas
especificos y, al menos, en las siguientes construcciones: hospitales y otros
centros sanitarios; edificios o instalaciones de comunicaciones; centros de
organizacién de funciones en casos de desastre; edificios de bomberos, policia
y otros grupos de proteccidn; instalaciones bdsicas para poblaciones, tales
como servicios de agua o gas; estructuras de vias de comunicacion, tales como
puentes; muros de categoria especial en las normativas especificas; edificios y
estructuras vitales para los medios de transporte; edificios e instalaciones
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industriales con riesgo de accidentes con sustancias peligrosas; centrales
nucleares y térmicas; presas; monumentos histéricos o de interés cultural.

De acuerdo con el Anejo 1 de la NCSE-02, en el término municipal de El Puerto de Santa
Maria el valor de la aceleracién sismica basica (ap) es de 0,06 /g, siendo g la aceleracion de la
gravedad. Entre las construcciones exentas de cumplir la norma se encuentran todas aquellas
de importancia normal, que estdn situadas en dreas con una aceleracién sismica basica inferior
a 0,08 g. El Proyecto de Urbanizacidn es una instalacién de importancia normal y se sitda en
un municipio con aceleracidn sismica inferior a 0,08 g, lo que supone un Riesgo Bajo.

Riesgos geoldgicos

Los riesgos geotécnicos son eventos o condiciones del terreno que pueden afectar la
estabilidad y seguridad de una construccion, infraestructura o incluso el medio ambiente.

Partiendo del Mapa Geotécnico General de Espafia que permite conocer las
caracteristicas geotécnicas del terreno, constituyendo una herramienta fundamental para la
planificacion territorial, el disefio de infraestructuras y la evaluacién de riesgos geotécnicos,
se asigna al ambito donde se proyecta la urbanizacién condiciones constructivas favorables y
aceptables con problemas de tipo geotécnicos e hidrolégicos.
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CONDICIONES CONSTRUCTIVAS ACEFTABLES
Be intluyen en ella los depdsitos de ereras finas, muy limpias vy prefarentamenta
siliozas, que son faclimenn: erosonables.

Presentan una morfolagia de por si generalmerts plana, pero adaptada en algunas
20na3 B |g del sustrsto querecubre

Es toda ella muy permeable, sisndo fevorables sus condiciones de drenaje superficial.
Por lo general, 8l agus aperece g escesa 0 muy escaza profundidad.

Lz capacided de carga debe congiderarse como madie. Log asiantos serdn de magnitud
mradis & reducida, apareciendn en lss primeras Tases de cerga. Pueden pressntarss
praklemas de fluidificecion d= 1as aranas,
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Problamas de tino Litelsgica, Ceomeriaibaien v
Geutdenico (pd)

010100/0/0

Imagen: Mapa geotécnico de Espaiia. Fuente IGME.

Por otro lado, tal y como indica el estudio geotécnico anejo al Proyecto de Urbanizacion
los niveles mas superficiales de rellenos y depdsitos costeros de playa no presentan
caracteristicas granuloplasticas compatibles con cambios volumétricos o de “arcillas

expansivas” por lo que se descarta este tipo de proceso en el subsuelo.

Riesgos de inundacidén

El 23 de octubre de 2007, el Parlamento Europeo aprobé la Directiva 2007/60/CE del
Parlamento Europeo y del Consejo, relativa a la evaluacién y gestién de los riesgos de
inundacion (transpuesta al ordenamiento juridico espafiol a través del Real Decreto 903/2010,
de 9 de julio, de evaluacidn y gestion de riesgos de inundacidn). Por su parte, los articulos 58
al 60 de la Ley 9/2010, de 30 de julio, de Aguas de Andalucia establecen los instrumentos de
prevencién del riesgo de inundacién. De forma simplificada, esta normativa conlleva las
siguientes tareas:

a) Evaluacion Preliminar del Riesgo de Inundacién (EPRI) e identificacién de las Areas
de Riesgo Potencial Significativo de Inundacion (ARPSIs).
b) Mapas de Peligrosidad por Inundaciones y Mapas de Riesgo de Inundacion.

¢) Planes de Gestion del Riesgo de Inundacién.

Mediante Real Decreto 687/2023, de 18 de julio, se aprueba la revisidn y actualizacion
de, entre otros, los planes de gestidn del riesgo de inundacién del Guadalete y Barbate. A raiz
de la tarea realizada por los instrumentos de prevencién del riesgo de inundacion llevados a

cabo, se identifican 2 ARPSI’s en el entorno del ambito de actuacion:
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Nombre ARPSIs Cadigo oficial ARPSI Origen
Desemboc. rios Guadalete y de San Pedro | ES063_ARPS_0044 Marina
Rio Guadalete, desde Jerez hasta

ES063_ARPS_0005 Fluvial

desembocadura (Guadalete)

et

Imagen: AREAS DE RIESGO POTENCIAL SIGNIFICATIVO DE INUNDACION (ARPSIS) 22 CICLO
Fuente: Sistema Nacional de Cartografia de Zonas Inundables (SNCZI).

Tal y como muestra el visor cartografico de zonas inundables del Sistema Nacional de
Cartografia de Zonas Inundables (SNCZI), el ambito se ve afectado por las zonas inundables de
ambas ARPSIs.
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LEYENDA

ZL con probabilidad media u ocasional (T=100 anos) de origen marino

I (T= 500 afios] de origen marino §

ilidad baja o

% i e e = = 1 ¢ il S W N
Imagen: Zonas inundables de origen marino segun distintos periodos de retorno. Fuente:
Sistema Nacional de Cartografia de Zonas Inundables (SNCZI).

LEYENDA

Zl. con alta probabilidad [T=10afos) de origen fluvial

Z. de inundacion frecuente (T=50 anos) de origen fluvial

Z1, con probabilidad media u ocasional (T=100 afias) de origen fluvial
]

ZI. con probabilidad baja o excepcional (T= 500 afics) de arigen fluvial

i ‘o S A

Imagen: Zonas inundables de origen fluvial segun distintos periodos de retorno. Fuente:
Sistema Nacional de Cartografia de Zonas Inundables (SNCZI).

Para mitigar estos riesgos de inundacion se han previsto en el Proyecto las rasantes de
viales y plataformas con rellenos sobre las cotas actuales de las plataformas existentes
(aproximadamente unos 30-35 cm), lo que reducira la superficie de zonas potencialmente
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inundables. Adicionalmente las edificaciones posteriores se ubicaran, en la cota de planta baja,
a otros 30 cm aproximadamente por encima de las rasantes definitivas de las plataformas y

viales de la urbanizacion. Por ultimo, las edificaciones se situaran aun a cotas mas altas.

Incendios

De acuerdo con el Plan Territorial de Emergencia de Andalucia (PTEANd), se consideran
incendios forestales “los que afecten a superficies que tengan la consideracion de montes o
terrenos forestales de conformidad con la legislacién forestal, incluyéndose los enclaves
forestales localizados en terrenos agricolas cualquiera que fuere su extensién, con la sola
excepcion de los arboles aislados. Si bien las causas inmediatas que dan lugar a los incendios
forestales pueden ser muy variadas, en todos ellos se dan las mismas condiciones: la existencia
de grandes masas de vegetacion en concurrencia con periodos mdas o menos prolongados de
sequia.

Un incendio forestal se distingue de otros tipos de incendio por su amplia extension, la
velocidad con la que se puede extender desde su lugar de origen, su potencial para cambiar
de direccién inesperadamente, y su capacidad para superar obstaculos como carreteras, rios
y cortafuegos.

Mediante el Decreto 371/2010, de 14 de septiembre, se aprueba el “Plan de
Emergencia por Incendios Forestales de Andalucia (PLAN INFOCA)” y se modifica el reglamento
de Prevencidn y Lucha contra los Incendios Forestales aprobado por el Decreto 247/2001, de
13 de noviembre. El Decreto 160/2016, de 4 de octubre, modifica parcialmente el citado PLAN
INFOCA.

En funcién de los indices de riesgo y de los valores a proteger, el Apéndice del PLAN
INFOCA recoge los municipios incluidos en “Zona de Peligro”; dichos municipios, afectados
total o parcialmente por el riesgo de incendios forestales, tienen la obligaciéon de elaborar,
actualizar y revisar su correspondiente Plan Local de Emergencia por Incendios Forestales
(PLEIF). Por otro lado, los nucleos de poblacién aislada, urbanizaciones, cdmpings, empresas e
instalaciones o actividades ubicadas en “Zona de Peligro” habran de contar con su Plan de
Autoproteccién, que serd elaborado, con caracter obligatorio y bajo su responsabilidad, por
sus titulares, propietarios o representantes y aprobado por el municipio correspondiente.
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El municipio de El Puerto de Santa Maria se excluye de las Zonas de Peligro indicadas
por el Plan Infoca. El dmbito de actuacidn, ubicado sobre rellenos portuarios junto al cauce del

Guadalete y junto a un entorno marismefio condicionan un riesgo de incendios forestales muy
bajo.

6.2 Riesgos propios de la instalacion del Proyecto (Endégenos)

Los accidentes graves en fase de obra pueden tener las siguientes causas:
- Presencia de sustancias peligrosas
- Ocurrencia de fallos o errores de equipos y maquinaria

Durante la construccidon de la urbanizacién, los potenciales accidentes que pueden
producirse son los que se indican a continuacién:

Incendios provocados por las actividades propias de |la obra, pudiendo generarse en:

- Cualquier zona de la obra en la que se lleven a cabo estas actuaciones:
- Trabajos de soldadura
- Cortes de materiales, como consecuencia de chispas...
- Presencia de fumadores
- Otras

- Enlas zonas de ocupacion temporal:

- Zonas de instalaciones: no habra en obra plantas de hormigonado, ni
de machaqueo. Estos materiales procederan de industrias existentes
en el ambito.

- Zonas de almacén de sustancias peligrosas inflamables y depdsitos de
combustible. En principio estas sustancias son almacenadas vy
manipuladas en condiciones seguras, siguiendo las fichas técnicas de
estos productos indicadas por los productores.

Explosiones, debidas a trabajos de voladuras y almacén de sustancias explosivas
durante la obra. No hay trabajos de voladura en estas obras. No se produce almacenamiento
de sustancias explosivas en obra.
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Vertidos accidentales

Este tipo de riesgo de desastres estd vinculado a pérdidas o vertidos accidentales de
elementos o sustancias que pudieran ocasionar alguna contaminacién en el medio terrestre.
Estos vertidos podrian tener su origen en la maquinaria que se vaya a utilizar en las obras, ya
sean magquinaria pesada o vehiculos de transporte, que pudieran ocasionar vertidos
accidentales de aceites o hidrocarburos.

Los posibles derrames estarian reducidos a la rotura de los propios depdsitos de la
maquinaria utilizada (aceites o combustibles). Se producirian efectos directos sobre el suelo,
si bien de escasa entidad y que serian facilmente corregibles mediante la retirada y gestién de
las tierras contaminadas.

Accidentes de transporte

Se prevé una moderada movilidad en la zona debido a las tareas propias de la
construccién de la urbanizacién, asi como una vez urbanizada por el acceso a las zonas
comerciales y de aparcamiento. En cualquier caso, la movilidad motorizada no se estima
especialmente intensa, favoreciéndose el transporte a pie y en bicicleta a través del puente
gue conecta con el centro histdrico. Un choque entre vehiculos podria ocasionar vertidos de
fluidos contaminantes para el suelo y riesgos para las personas implicadas. Se valora como un
riesgo bajo-moderado que deberd minimizarse mediante una sefalizacion adecuada de los
accesos a la urbanizacién reduciéndose la probabilidad de accidentes de transito en la zona de
estudio.
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7. MEDIDAS CORRECTORAS Y PROTECTORAS

Todas las medidas que se proponen en el presente Estudio de Impacto Ambiental seran
de aplicacion a todo el ambito afectado por el Proyecto, asi como a todas aquellas areas
afectadas por estas instalaciones (accesos, lugares de acopio...) no incluidas en el dmbito, sin
perjuicio de las imposiciones normativas que les sean de aplicacion.

El Proyecto de Urbanizaciéon en su disefio especifico, forma de ejecucidn de los trabajos
y plan de obra, incorpora numerosas medidas que minimizan e incluso llegan a anular
numerosos impactos. A destacar el Anejo N.2 23 — Gestién de residuos del Proyecto de
Urbanizacién que contiene una bateria de medidas de gestidn de residuos en obra destinadas
a lograr una gestion de los residuos conforme establece el Real Decreto 105/2008, de 1 de
febrero, por el que se regula la produccién y gestién de los residuos de construccion vy
demolicidn, asi como el Anejo N.2 24 — Estudio de Seguridad y Salud que define los requisitos
de Seguridad y Salud Laboral a aplicar en los trabajos de la obra, conforme a lo estipulado en
el Real Decreto 1627/1997, de 24 de octubre, por el que se establecen disposiciones minimas
de seguridad y de salud en las obras de construccién y que comprende la identificacion de los
riesgos laborales que puedan ser evitados, indicando a tal efecto las medidas preventivas
necesarias para ello, protecciones a emplear, y realizando una valoraciéon de los riesgos
existentes.

Las medidas propuestas se agruparan en funcién del factor ambiental sobre el que se
pretende actuar:

7.1 Sobre las condiciones atmosféricas.

= La ejecucidn de las obras se restringe al periodo diurno, al objeto de evitar molestias a
la poblacién por la generacién de ruidos.

= Durante la fase de obras, se controlara la emisién de gases contaminantes de los
vehiculos y maquinaria, con un programa de puesta a punto, asi como posibles
pérdidas de aceites, carburantes, etc. Se evitara la generaciéon de ruidos con la
utilizacion de silenciadores.
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= Cubricién de los camiones de transporte de material térreo: La emisién debida a la
acciéon del viento sobre la superficie de la carga de los volquetes se reducird por
confinamiento, cubriéndola mediante lonas, de forma que se evite la incidencia directa
del viento sobre ella y, por tanto, la dispersidn de particulas. Las lonas deberan cubrir
la totalidad de las cajas de los camiones. Esta medida se aplicara a todos los medios de
transporte de materiales pulverulentos.

= Se minimizara la generacién de polvo mediante el riego periédico de las zonas
afectadas por movimientos de tierra, se empleardn lonas en el transporte de
materiales sueltos para cubrirlos.

= Ubicacion de las zonas de acopio de materiales térreos: el acopio temporal de tierras y
otros materiales pulverulentos se hara en zonas protegidas del viento, asi como en
emplazamientos que minimicen su transporte, con objeto de reducir las emisiones de
particulas a la atmdsfera tanto durante su acopio como en su transporte.

= Limitacion de la velocidad de los vehiculos y maquinaria a 20 Km/h con objeto de
minimizar la emisién de particulas y polvo a la atmdsfera, asi como la emision de ruidos

por circulaciéon de maquinaria y camiones.

= Se exigira el estricto cumplimiento de lo establecido por la Direccidon General de Trafico
en lo referente a la Inspeccién de Vehiculos (ITV). Para ello se comprobara que las
magquinarias y los vehiculos estdn homologados y cumplen los niveles de emisidn
acustica permitidos, y que todos los vehiculos utilizados hayan superado las pruebas
delalTV.

7.2 Sobre el ruido y las vibraciones

= Correcto mantenimiento de la maquinaria cumpliendo la legislacién vigente en la
materia de emision de ruidos aplicable a las maquinas que se emplean en las obras
publicas (Real Decreto 212/2002 y Real Decreto 524/2006).

= Se limitard en lo posible el nUmero de maquinas trabajando simultdneamente.

= Se evitara la utilizacion de contenedores metalicos.
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= Uso de compresores y perforadoras de bajo nivel sénico.

= Se realizaran mediciones periddicas de los niveles de ruido en el lugar de las obras.

= Empleo de medidas que mejoren las condiciones de trabajo en cumplimiento del Real
Decreto 286/2006, de 10 de marzo, sobre la proteccion de la salud y la seguridad de
los trabajadores contra los riesgos relacionados con la exposicion al ruido.

= En los paneles informativos de la obra se dejard claramente patente el plazo de
ejecucion de la actuacién para representar el cardcter temporal de las molestias
ocasionadas.

= Teniendo en cuenta el caracter urbano de las obras, para disminuir las afecciones por
ruido y vibraciones, el horario y las condiciones de trabajo deberian ajustarse a lo
establecido en la normativa vigente (Real Decreto 1367/2007 que desarrolla la Ley del

ruido).

= El responsable de las obras adoptara las medidas oportunas para hacer cumplir las
disposiciones recogidas en la legislacion estatal, Real Decreto 212/2002, de 22 febrero
(asi como su modificacion parcial Real Decreto 524/2006, de 28 de abril) por el que se
regulan las emisiones sonoras en el entorno debidas a determinadas maquinas de uso
al aire libre. En ella se establecen los limites de potencia acustica admisibles de las

maquinas de obra.

7.3 Sobre las condiciones luminicas.

= Normas bdsicas de actuacion y criterios:

Evitar perturbaciones a edificaciones o parcelas colindantes.
Evitar la emision de luz directa hacia el cielo, mediante el uso de luminarias sin
flujo hemisférico superior.

3 Enviales, evitar el uso de lamparas de vapor de mercurio.
Ajustar los niveles de iluminacion a las necesidades reales de luz. A partir de media
noche: utilizar lamparas adecuadas y reducir la iluminacién a los niveles minimos
necesarios. Apagar durante las horas de menor transito, los sistemas de
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iluminacién que no sean necesarios por motivos de seguridad, por ejemplo,
alumbrado ornamental, deportivo, y sefiales y carteles publicitarios.

5 Reducir el flujo luminoso en horario nocturno de aquellas instalaciones que deban
permanecer encendidas, tales como el alumbrado vial o residencial, mediante
dispositivos de regulacion.

6 Evitar el uso de fuentes de luz blanca con elevada componente en el color azul por
ser el mas perjudicial durante la noche.

= las edificaciones y sus instalaciones se realizardn cumpliendo todas las normas en
materia de iluminaciéon (condiciones minimas establecidas en los Reglamentos
Electrotécnicos).

= Adecuar los niveles de iluminacidon a las recomendaciones y normas generales para la
redaccién de proyectos de alumbrado exterior.

= Los aparatos e instalaciones deben estar disefiados para prevenir la contaminacién
luminica y favorecer el ahorro y eficiencia energética. En este sentido, las instalaciones
de alumbrado deberan cumplir los valores maximos establecidos en la Instruccién
Técnica Complementaria EA-03 del Real Decreto 1890/2008, de 14 de noviembre, con
objeto de minimizar los efectos de la luz intrusa o molesta procedente de las mismas
sobre las personas residentes y sobre la ciudadania en general.

NORMAS BASICAS DE UTILIZACION DEL ALUMBRADO
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= Eliminar los obstaculos a las luminarias. Se podria reducir una parte importante de la
contaminacidn luminica si el flujo luminoso, en lugar de encontrarse con las ramas y el

follaje, pudiera llegar al suelo.

= Evitar luminarias que lancen importantes porcentajes de su flujo hacia el cielo.

= Utilizar proyectores asimétricos, paralimenes o pantallas adecuadas para reducir el
flujo luminoso hacia arriba.

= Adecuar la iluminacién ornamental de edificios, fachadas y anuncios: esta iluminacién

debe estar dirigida de arriba hacia abajo.

7.4 Sobre el Suelo

= Para minimizar la afeccion al suelo y la alteracion en el entorno de las obras, se tomaran
medidas para controlar al maximo la superficie de ocupacidn, tanto de las obras como
de las instalaciones auxiliares a ella asociadas. Para ello, antes del comienzo de las
obras se realizara el cerramiento provisional con objeto de minimizar la ocupacion de
suelo.

= Realizar un control estricto sobre los posibles vertidos accidentales de contaminantes
(aceites, combustibles, lechadas, etc.) que se produzcan directa o indirectamente
sobre los terrenos afectados.

= Elacopio de productos peligrosos se realizard de acuerdo con las recomendaciones del
fabricante, en condiciones de seguridad. Para ello, se tendrdan en cuenta las
especificaciones técnicas del producto.

= las zonas de instalaciones auxiliares de obra que se proyecten sobre terrenos no
impermeabilizados, principalmente si en ellas tiene lugar el acopio de materiales o
productos  peligrosos, serdan debidamente acondicionadas mediante la

impermeabilizacidn de las superficies de ocupacion mediante soleras de hormigon.
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= Durante la ejecucion de las obras en ningln caso se verterdn aceites, combustibles,
restos de hormigonado, escombros, etc., directamente al terreno. Los productos

residuales se gestionaran de acuerdo con la normativa vigente.

= El mantenimiento de vehiculos y maquinaria se realizard en talleres debidamente

acreditados.

= En caso de producirse algin vertido accidental de productos o residuos peligrosos
recogeran en el menor tiempo posible y serdn gestionados como residuos peligrosos,
se retirard la capa edéfica afectada de la forma mas rapida posible. Caso de que el
vertido accidental sea liquido se empleara sepiolita o absorbente equivalente para su

contencién y recogida.

= El suelo contaminado, siempre que no pueda ser tratado “in situ”, serd gestionado
como residuo peligroso, procediéndose a su retirada a planta de tratamiento o
depdsito de seguridad.

= Una vez finalizadas las obras de construcciéon se procederad a la total retirada de cuanto
material, embalajes o restos queden en los alrededores y se llevaran a vertedero

autorizado.

= Se habilitara un emplazamiento en la obra para el almacenamiento bajo condiciones
de seguridad de los residuos generados, separados segun su naturaleza y debidamente

etiquetados.

7.5 Sobre la Hidrologia

= las aguas residuales procedentes de las instalaciones de obra y los parques de
magquinaria se someteran a un sistema de desbaste y retencién de sélidos y un sistema

de separacion y decantacién de grasas e hidrocarburos.

= (Queda prohibida la realizacién de operaciones de mantenimiento o reparacién de
vehiculos y maquinaria en la zona de obras, debiendo realizarse estas labores en los
talleres especificos.
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= Se vigilard, muy especialmente, evitar cualquier tipo de vertido directo al cauce del
Guadalete.

= Los parques de maquinaria e instalaciones auxiliares se localizaran en zonas de minimo

riesgo de contaminacién para las aguas superficiales y subterraneas.

= Durante la fase de obra deberan instalarse un sistema de saneamiento adecuado.
Dependiendo de su ubicacién y tamafio, el saneamiento se podra realizar mediante
conexidn a la red de aguas residuales o WC quimico o por cualquier otro sistema que

asegure que no se producira contaminacion de las aguas.

7.6 Medidas para fomentar el ahorro hidrico.

= Se maximizara la superficie de parques y jardines con minimas exigencias de aguay,
caso de que fuera necesario, con sistemas de riego de alto rendimiento. Para ello las
especies utilizadas en la jardineria deberan estar adaptadas al clima mediterraneo y a
las condiciones de xericidad propias de dicho clima.

= Se evitara el riego por aspersion aplicandose riego por goteo o por cintas de exudacién
en horarios preferentemente nocturnos, pero en ningun caso al sol. La instalacién de
un sistema de riego automatico con programador permite regar de noche y evitar la
fuerte evaporacion del dia producida por el sol y el viento. La reutilizacién del agua
residual convenientemente depurada, o la recuperacién de agua de drenaje, resultan
practicas idoneas en estos sistemas de riego.

= Se limitard, en lo posible, el uso de productos fitosanitarios, favoreciéndose el control
bioldgico de las plagas. Los pequefios animales como los pdjaros, los reptiles o las
aranas, son los mejores insecticidas, capaces de instaurar un equilibrio natural en el
pargue, evitandose la necesidad de recurrir a productos quimicos. Para favorecer la
presencia de estos depredadores pueden colocarse comederos, nidales, puntos de
agua o plantar flores en variedad.

= Es muy conveniente maximizar el nimero de especies a emplear para asi evitar los
problemas monoespecificos de plagas y enfermedades e incrementar la biodiversidad,
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aspecto que redunda en la homeostasis del espacio libre y, en consecuencia, en ahorro
de recursos.

7.7 Sobre la vegetaciéon y fauna

= Se procurara el desarraigo del menor nimero posible de ejemplares arbdreos, siempre
gue su permanencia no suponga un peligro durante las obras. Estos ejemplares se
rodeardn con protectores arbdreos o con un cercado eficaz para asegurar que no se
afectan los troncos.

= En el caso que algun arbol quedara afectado por rotura de ramas, éstas deberan ser
podadas y protegido el corte con antisépticos, éste se efectia en época de actividad

vegetativa.

= Se deberdn recuperar todos los ejemplares viables que puedan ser posteriormente
empleados en la reposicion.

= Se priorizard la utilizacién de especies vegetales apropiadas teniendo en cuenta la
vegetacion potencial del dmbito, su estado edafoldgico actual, el empleo de especies
autdctonas representativas de El Puerto de Santa Maria y los distintos tipos de habitats
a crear empleando criterios de xerojardineria y con limitaciones para el empleo de
ornamentales no autéctonas evitando las de capacidad naturalizante. Se trataria, por
un lado, de reproducir ambientes diversos propios de los ecosistemas locales, creando
espacios de alta calidad paisajistica, y por otro hacer un uso racional del agua de riego
y de los recursos, con sentido ecolégico, abogando por un mantenimiento reducido,
limitando la utilizaciéon de productos fitosanitarios, menor uso de maquinaria, menor
consumo de combustibles y aplicando buenas practicas ambientales y criterios de

reciclaje.

= Caso de emplear especies aldctonas ornamentales se deberan utilizar especies de
escasa capacidad expansiva y naturalizante en consonancia con el Real Decreto
630/2013, de 2 de agosto, por el que se regula el Catalogo espafiol de especies exoticas

invasoras.
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= Se recomienda la instalaciéon de comederos, bebederos, cajas-nido, murcielagueras y
otros dispositivos que potencien la presencia de fauna silvestre en las zonas

ajardinadas.

7.8 Sobre el Paisaje

Con antelacion al inicio de los trabajos se debera informar a poblacién sobre la obra,
indicando datos como fecha de inicio y finalizacién, objetivo, etc.

= La obra debe estar vallada y sefalizada adecuadamente para garantizar la seguridad
publica y proteger el entorno.

= Otra medida genérica que le es de aplicacion al Proyecto tanto en la fase de obra como
en la de explotacién es el mantenimiento adecuado de las instalaciones, asi como su
ordeny limpieza.

= Deberdn disponerse de manera ordenada aquellos elementos que deban estar en el
exterior de manera separada, compacta y ordenada, preferiblemente en espacios

donde no entorpezcan la vision.

= Retirada, tras la fase de construccion, de todas las instalaciones portatiles utilizadas,
los restos de obra y cualquier otro tipo de residuo generado, gestionandolos conforme
a la normativa vigente (separacién en origen y retirada a vertedero autorizado en el
caso de los residuos de naturaleza no peligrosa y por gestor autorizado en el caso de

los peligrosos).

= Se limitard la iluminacién a aquellas zonas que lo necesiten, instalando interruptores
con control de horario segln la hora de puesta y salida del sol.

7.9 Sobre el Medio Socioeconémico

= Se realizaran las obras en el menor tiempo posible con el fin de paliar las molestias a
la poblacién.
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= Se favorecerd que el personal de obra pertenezca al término municipal de El Puerto de
Santa Maria o a las poblaciones préximas.

= Siempre que sea posible, se adquirirdan materiales y servicios en el municipio de El
Puerto de Santa Maria o en los municipios de su entorno préximo.

7.10 Sobre el Patrimonio

= Durante las obrasy, especialmente durante las excavaciones y movimientos de tierras,
se aconseja realizar un seguimiento exhaustivo con el objeto de evitar cualquier dafio
sobre posibles yacimientos arqueoldgicos, de acuerdo con la normativa vigente en

materia de patrimonio histdrico y artistico.

= Si se detectasen restos arqueoldgicos debera ser comunicado a la administracién
competente en Cultura, en el transcurso de 24 horas.

8. PROGRAMA DE SEGUIMIENTO.

Una vez establecidas las Medidas Correctoras y Preventivas que deberdn llevarse a
cabo para laimplantacién del Proyecto, se crea un sistema que permite realizar un seguimiento
eficaz y sistemdtico del correcto funcionamiento de las mismas, llegando incluso a proponer
medidas adicionales en caso de que hayan aparecido efectos que inicialmente no se habian
previsto.

El Programa de Vigilancia Ambiental (PVA) tiene como finalidad principal, el llevar a
buen término las actuaciones que se han propuesto en el proyecto, dirigidas a la minimizacion
o desaparicion de las afecciones ambientales identificadas.

Los objetivos especificos del Programa de Vigilancia Ambiental son los siguientes:

- Controlar la correcta ejecucion de las medidas previstas en el proyecto de construccién
y en el presente EslA.
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- Verificar los estandares de calidad de los materiales (tierra, plantas, agua, etc.) y
medios empleados en el proyecto.

- Comprobar la eficacia de las medidas protectoras y correctoras establecidas vy
ejecutadas. Cuando tal eficacia se considere insatisfactoria, determinar las causas y
establecer los remedios adecuados.

- Detectar impactos no previstos y prever las medidas adecuadas para reducirlos,

eliminarlos o compensarlos.

El cumplimiento, control y seguimiento de las medidas son responsabilidad del
promotor del proyecto de construccidn, quien lo ejecutard con personal propio o mediante
asistencia técnica. Para ello, este organismo nombrard una Direccién Ambiental de Obra que
se responsabilizard de la adopcidn de las medidas correctoras, de la ejecucion del PVA, de la
emision de los informes técnicos periédicos y de su remision a la administracién competente.

El Contratista, por su parte, nombrara un responsable técnico de medio ambiente que
serd el responsable de la realizacién de las medidas correctoras, y de proporcionar al promotor

la informacién y los medios necesarios para el correcto cumplimiento del PVA.

Durante la fase de obra hay que comprobar la ejecucion que las medidas indicadas en
el apartado anterior se cumplen y son efectivas, especialmente:

- Supervisién del terreno y comprobacion de la no afeccidn a espacios situados
fuera de la zona delimitada para las obras.

- Control de la ocupacidn estricta de las zonas de actuacidn y accesos.

- Control del movimiento de tierras.

- Control de emision de ruidos, particulas y gases; en concreto, se controlara,
mediante la correspondiente sefializacion, que el transporte de materiales en
la zona de obra y su entorno se realiza a baja velocidad, para evitar el
levantamiento de polvo a la atmdsfera.

- Control de las operaciones de mantenimiento y puesta a punto de la
magquinaria utilizada para la construccion.

- Control de la calidad de las aguas.

- Proteccién de la vegetacion que no haya sido trasplantada y permanezca en el
area de la obra.
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- Supervisidn de la correcta gestion de los residuos conforme a la normativa de
aplicacion.

- Se controlard que las actividades particularmente ruidosas se realizan en
periodos de minima afeccidn al entorno.

- Comprobacién de la proteccién de ejemplares arbéreos que no hayan
trasplantados y permanezca en la zona de obra.

Durante la obra se realizaran visitas de control con una periodicidad minima semanal y
se llevara a cabo un seguimiento exhaustivo del cumplimiento de las medidas propuestas en
el apartado anterior. En caso de detectarse anomalias seran resueltas mediante la inclusion de
nuevas medidas o la modificacion de las existentes.
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